ANLAGE |

Bauleitplanung der Stadt Viernheim — Bebauungsplan Nr. 294 ,Sondergebiet Lammschlachterei Baumann®
und 26. Anderung des Flachennutzungsplanes
Formliche Beteiligung i. S. d. §8 3, 4 Abs. 1 BauGB

Die nachfolgend aufgelisteten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im
Rahmen der fruhzeitigen Unterrichtung vom 13.06.2019 bis 17.07.2019 mit Schreiben/Email
vom 07.06.2019 durch die MVV Regioplan GmbH, der die Durchfihrung des Beteiligungsverfah-
rens durch die Stadt Viernheim (gem. 84b BauGB) Ubertragen wurde, von der Planung unter-
richtet und um Stellungnahme zum Vorentwurf innerhalb der Frist der friihzeitigen Beteiligung

gebeten.
Nr. | Behorde Ort
1. | Stadtverwaltung Mannheim Mannheim
2. | Stadtverwaltung Weinheim Weinheim
3. | Stadtverwaltung Heppenheim Heppenheim
4. | Stadtverwaltung Lampertheim Lampertheim
5.| Gemeinde Heddesheim Heddesheim
6. | Stadt Hemsbach Hemsbach
7.| Regierungsprasidium Darmstadt Darmstadt
8. | Verband Region-Rhein-Neckar Mannheim
9. | Kreisausschuss des Kreises Bergstralie Heppenheim
10| Kreis Bergstral3e — Untere Naturschutzbehérde Heppenheim
11] Amt fir Bodenmanagement, Heppenheim Heppenheim
12| Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Wiesbaden
Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
13| Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologie /paldontologi- Darmstadt
sche Denkmalpflege (hessenArchaologie)
14| Kampfmittelrdumdienst / GUber RPDA Darmstadt
15| Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen Darmstadt
16| BUND Landesverband Hessen Frankfurt
17| BUND, Ortsverband Viernheim Viernheim
18/ NABU Landesverband Hessen Wetzlar
19| Hessische Gesellschatft fur Naturschutz und Ornithologie e.V. Echzell
20| Wanderverband Hessen
21| Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Hessen Wiesbaden
22| Handwerkskammer / Kreishandwerkerschaft (Bergstrafe) Bensheim
23| Industrie- und Handelskammer Darmstadt Darmstadt
24| Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement Darmstadt
25| Stadtverwaltung Viernheim, Bauverwaltungs- und Liegenschaftsamt Viernheim
26| Ortslandwirt Gerhard Hoffmann Viernheim
27| ZAKB Zentrale Abfallwirtschaft Kreis Bergstral3e Lampertheim
28| Stadtentwasserung Viernheim
29| Stadtwerke Viernheim Viernheim
30| MVV Energie Mannheim
31| Deutsche Telekom AG Darmstadt
32| terranets bw GmbH (ehem. Gasversorgung Suiddeutschland) Stuttgart
33| Abwasserverband Bergstral3e Weinheim
34 Amprion
35| GVS-Erdgas-(jetzt terranets bw)
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Von folgenden Birgern, Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind im Rahmen
der vorgegebenen Frist (nachtréaglich bei Fristverlangerung) Stellungnahmen eingegangen:

Nr | Behorde frihzeitige Offenlage Anregungen
. Beteiligung

1. | Stadtverwaltung Mannheim 01.07.2019 keine

2. | Stadtverwaltung Weinheim 27.06.2019 keine

3. | Stadtverwaltung Heppenheim

4. | Stadtverwaltung Lampertheim

5. | Gemeinde Heddesheim

6. | Stadt Hemsbach 12.06.2019 Keine

7. | Regierungsprasidium Darmstadt 04.07.2019 Ja

8. | Verband Region-Rhein-Neckar

9. | Kreisausschuss des Kreises Bergstralie 14.08.2019 Ja
(Fristverl. 14.8.2019)

10. | Kreis BergstralRe — Untere Naturschutzbe-
horde

11. | Amt fir Bodenmanagement, Heppenheim 04.07.2019 Keine

12. | Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,
Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege

13. | Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, 11.07.2019 Ja
Abt. Archéologie / paldontologische Denk-
malpflege (hessenArchaologie)

14. | Kampfmittelraumdienst / tber RPDA 11.07.2019 Ja

15. | Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen | ---

16. | BUND Hessen

17. | BUND, Ortsverband Viernheim 16.07.2019 Ja

07.10.2019

18. | NABU Hessen

19. | Hessische Gesellschatft fur Naturschutz
und Ornithologie e.V.

20. | Wanderverband Hessen

21. | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

22. | Handwerkskammer / Kreishandwerker-
schaft (Bergstral3e)

23. | Industrie- und Handelskammer Darmstadt 31.07.2019 Keine
(Fristverl.)

24. | Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsma- 08.07.2019 Keine
nagement

25. | Stadtverwaltung Viernheim, Bauverwal-
tungs- und Liegenschaftsamt

26. | Ortslandwirt Gerhard Hoffmann - -

27. | ZAKB Zentrale Abfallwirtschaft Kreis Berg- 25.06.2019 Keine
stral3e

28. | Stadtentwasserung 13.06.2019 Keine

29. | Stadtwerke Viernheim 27.06.2019 Keine

30. | MVV Energie
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31. | Deutsche Telekom AG

32. | terranets bw GmbH (ehem. Gasversorgung | 11.06.2019 Keine
Siddeutschland)

33. | Abwasserverband Bergstralle

34. | Amprion

35. | GVS Erdgas Gasversorgung Suddeutsch- 11.06.2019 Keine
land

Nachdem die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen abgelaufen ist, im Ubrigen Stellungnahmen
mit voriger Fristverlangerung, sowie einer verspateten jedoch ,,nur® ergdnzenden Stellungnahme,
sonst aber keine weiteren verspateten Stellungnahmen eingegangen sind, kann davon ausge-
gangen werden, dass die Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
die keine Stellungnahmen abgegeben haben, auch keine Anregungen zum Inhalt der vorgeleg-
ten Bauleitplanung im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung geltend machen oder deren Be-
lange bereits angemessen in der Planung bertcksichtigt wurden.

Im Sinne des § 4a Abs. 6 des Baugesetzbuches sind Belange von Tragern 6ffentlicher Belange,
die nicht innerhalb der festgesetzten Frist vorgetragen wurden, nicht in der Abwagung zu be-
ricksichtigen, es sei denn, die verspatet vorgebrachten Belange sind der Stadt bekannt oder
hatten ihr bekannt sein mussen. Hierzu wird festgestellt, dass derlei Belange der Stadt nicht
bekannt sind oder ihr hatten bekannt sein mussen.

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange werden gemal der Anlage | zur Behandlung
vorgeschlagen.
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Nr. |Inhalt der Stellungnahme Stadtebauliche Stellungnahme Beschlussvorschlag

Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

1 |Stadt Mannheim
Stellungnahme Schreiben vom 28.06.2019
Die Durchsicht der Planunterlagen hat ergeben, dass | Kenntnisnahme. Kein Beschluss erforderlich
die 6ffentlichen Belange der Stadt Mannheim durch den
0.9. Bebauungsplan und die FNP-Anderung nicht be- Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
rahrt werden. plandnderung / den Bebauungsplan:
Wir werden deshalb keine Anregungen und Bedenken | Keine Anregungen und Bedenken. Keine.
in das Planverfahren einbringen.

2 | Stadt Weinheim

Stellungnahme Schreiben vom 26.06.2019

Wir bedanken uns fir die Beteiligung im Rahmen der
0.g. Bauleitplanverfahren. Unter der Voraussetzung,
dass der Bebauungsplan die Bestandssicherung des
Betriebs zum Gegenstand hat, bestehen von unserer
Seite keine Anregungen oder Bedenken. Da aus den
von lhnen vorgelegten Planunterlagen nichts anderes
ersichtlich ist, gehen wir davon aus, dass der Bebau-
ungsplan keine Uber den bereits genehmigten Umfang
hinausgehende VergréRerung der Produktionsmengen
hinsichtlich Tierhaltung, -schlachtung und -weiterverar-
beitung zulasst. Andernfalls bendétigen wir eine Darstel-
lung, in welchem Umfang Erweiterungen zugelassen
werden sollen.

Wir winschen lhnen bzw. der Stadt Viernheim fur das
weitere Verfahren viel Erfolg.

Aus den Unterlagen geht der Umfang hervor.

Zum einen soll der Bestand planungsrechtlich gesichert,
dartiber hinaus aber auch weitere bauliche Malinahmen
(Um- und Neubau) ermdglicht werden.

Die baulichen MalRBhahmen sind mittel- bis langfristig er-
forderlich, um die betrieblichen Ablaufe sicherzustellen
und zu verbessern, als auch den steigenden Qualitats-
anspruchen zur Erlangung notwendiger Zertifizierungen
im Lebensmittelbereich gerecht werden zu kénnen.

Die im Bestand vorhandenen, ndrdlich des Pariser We-
ges gelegen Betriebsstatten (Schlachterei- und Zerlege-
betrieb, Agrarbetrieb) sind durch bau- und immissions-
schutzrechtliche Genehmigungen abgedeckt.

Fur eine VergroRerung der Produktionsmengen (Tier-
haltung, -schlachtung und -weiterverarbeitung) waren
entsprechende Genehmigungen (BlmschG) erforder-
lich.

Die Stadt Weinheim wird im Bauleitplanverfahren wei-
terhin beteiligt und kann sich in der Offenlage zu den
Festsetzungen und Regelungen duf3ern.

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:

Keine.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Stadtverwaltung Heppenheim

Stadtverwaltung Lampertheim

Gemeinde Heddesheim

Stadt Hemsbach
(Fachbereich 2 — Bauverwaltung)
Stellungnahme Schreiben vom 11.06.2019

Wir haben die Unterlagen zum o.g. Bebauungsplan ein-
gesehen und geprift. Die Stadt Hemsbach hat hierzu
keine Anregungen und Bedenken. Die Belange der
Stadt werden durch die Planung nicht beruhrt.

Kenntnisnahme.

Keine Anregungen und Bedenken.

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

Regierungsprasidium Darmstadt
Stellungnahme Schreiben vom 04.07.2019

Mit der vorliegenden Planung ist beabsichtigt, fir den
Bestand der Lammschlachterei Baumann die zukunfti-
gen baulichen Erfordernisse der Betriebsstatte pla-
nungsrechtlich abzusichern und zu ordnen. Leider fehlt
den Unterlagen eine Begrindung.

Der geplante Geltungsbereich ist im geltenden Regio-
nalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010 als
- ,Vorranggebiet Landwirtschaft®,
- ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug®,
- ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft"
und

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.

Eine Begrindung nach 82a BauGB zum Bebauungs-
plan wird noch erarbeitet. Sie wird zur férmlichen Betei-
ligung im Zuge der Offenlage nach 8§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB bereitgestellt. Die aus der frihzeitigen
Unterrichtung vorgetragenen Fachbelange auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung sollen dann eingearbeitet sein.

Die bestehenden regionalplanerischen Ausweisungen
nach dem Regionalplan Stdhessen/ Regionalen Fla-
chennutzungsplan (RPS/RegFNP) sind bekannt.

Die Stadt Viernheim hat im Jahr 2020 einen Antrag auf
Zulassung einer Abweichung von den Zielen des Regi-
onalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 zur Darstellung / Festsetzung eines sonsti-
gen  Sondergebietes  (Lammschlachterei/Zerlege-

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

- ,Vorbehaltsgebiet fur oberflachennahe Lager-
statten”
festgelegt.

Gegen die Planung bestehen mit den derzeitigen Fest-
setzungen Bedenken, da dem Vorhaben das Ziel des
.Regionalen Griinzuges* entgegensteht.
Grundsatzlich hat unter Hinweis auf Ziel 3.4.1-3 die bau-
leitplanerische Ausweisung u. a. von Sonderbauflachen
in den ausgewiesenen ,Vorranggebieten Siedlung”
stattzufinden.

Auch wenn es sich um eine Bestandssicherung und -
erweiterung handelt, kann ich meine Bedenken auf-
grund der getroffenen Festsetzungen eines Sonderge-
bietes in der genannten GréR3e derzeit nicht zurlickstel-
len. Das geplante Sondergebiet beansprucht circa 7 ha
des ,Vorranggebietes Regionaler Griinzug®.

Gemal Regionalplan Studhessen 2010, Ziel Z4.3-2 darf
die Funktion der Regionalen Grinziige durch andere
Nutzungen nicht beeintrachtigt werden.

Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, ei-
ner Beeintrachtigung der Gliederung von Siedlungsge-
bieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerho-
lung oder der Veradnderung der klimatischen
Verhdltnisse filhren kénnen, sind in den Regionalen
Griinzugen nicht zuléssig. Hierzu zahlen neben Woh-
nungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher
Anlagen, Verkehrsanlagen sowie andere Infrastruktur-
mafnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug*
hat jede weitere Siedlungstatigkeit zu unterbleiben. Ge-
maf Regionalplan Sidhessen, Ziel Z4.3-3 sind Abwei-
chungen nur aus Griinden des o6ffentlichen Wohls und
unter der Voraussetzung zulassig, dass gleichzeitig im
selben Naturraum Kompensationsflachen gleicher

betrieb, Agrarunternehmung) gestellt. Mit Bescheid
vom 02.01.2021 wird im Hinblick auf die Darstellung
bzw. Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit
einem Umfang von 7,6 ha die Abweichung von folgen-
den Zielen des Regionalplans Sudhessen/Regionalen
Flachennutzungsplans 2010 nach MaRgabe der ge-
troffenen Nebenbestimmungen und der dem Bescheid
als Anlage beigefligten Plankarten zugelassen:

1. Ziel Z3.4.1-3, wonach ,die bauleitplanerische Aus-
weisung von [...] Sonderbauflachen [...] innerhalb
der in der Karte ausgewiesenen ,Vorranggebiete
Siedlung, Bestand und Planung" stattzufinden hat.

2. Ziel Z4.3-2, wonach ,die Funktion der Regionalen
Grunzuge durch andere Nutzungen nicht beein-
trachtigt werden® darf.

3. Ziel z210. 1-10, wonach ,im ,Vorranggebiet fir
Landwirtschaft die landwirtschaftliche Bodennut-
zung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen”
hat.

Die Nebenbestimmungen aus dem werden in die Bau-
leitplanung Uberflhrt.

Zudem erfolgt eine flachenhafte Kompensation von ca.
7,6 ha auf Ebene des Regionalplans durch die Neuaus-
weisung eines Regionalen Griinzugs auf geeigneter
Flache im norddstlichen Bereich des Siedlungskérpers
Viernheims. Die Kompensationsflache regionaler Grin-
zug wird im Bescheid zum Zielabweichungsverfahren
benannt und in den Abbildungen der Begriindung des
Bebauungsplanes dargestellt. Durch diesen Flachen-
tausch wird der Regionaler Griinzug auf der Tauschfla-
che flachenneutral kompensiert.

Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:

Ubernahme Nebenbestimmung aus Zielabwei-
chungsverfahren (ZAV): NEU: Bedingte Fest-
setzung (mit kompletter Nutzungsaufgabe er-

lischt das Baurecht)
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Grol3e, Qualitat und vergleichbarer Funktion dem ,Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug“ zugeordnet werden.

Der Bereich der Planung, der als ,Flachen fir die
Landwirtschaft”“ ausgewiesen werden soll, steht dem
Ziel ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug nicht entge-
gen. Die Ausweisung des ,Vorranggebietes Regionaler
Griinzug® bleibt hier bestehen.

Das Vorranggebiet fir Landwirtschaft wird durch das
geplante Sondergebiet mit etwa 4,5 ha in Anspruch ge-
nommen. Die Beanspruchung ist regionalplanerisch
nicht raumbedeutsam.

Die Bereiche die als ,landwirtschaftliche Flache* festge-
legt werden, stehen dem Ziel des Vorrangs Landwirt-
schaft nicht entgegen. Der Bereich bleibt weiterhin als
»vorranggebiet fir Landwirtschaft“ ausgewiesen.

Ich rege daher an, die Festsetzung ,Sondergebiet” auf
die versiegelten Flachen zu reduzieren und die Weide-
flachen als landwirtschaftliche Flachen zu belassen.
Auch eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB waére
denkbar.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nehme ich wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 294
»~oondergebiet Lammschlachterei Baumann Uberlagert
kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiet.

Laut Bescheid stellt die bauleitplanerische Ausweisung
einer Weideflache mit einem Umfang von 6,3 ha keinen
Versto3 gegen die Ziele Z4.3-2 und Z10.1-10 des Regi-
onalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 dar.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die Darstellung /
Festsetzung von SO-Flachen wird fir bestehende und
zukinftig versiegelte Flachen im vorbereitenden wie
auch verbindlichen Bauleitplanverfahren vorgenom-
men. Die Weideflachen werden als landwirtschaftliche
Flache bericksichtigt. Eine bedingte Festsetzung wird
aufgenommen, wonach mit vollstandiger Nutzungsauf-
gabe das Baurecht fir das SO Lammschlachterei er-
lischt. Eine Folgenutzung ist festgesetzt (SO Landwirt-
schaft).

Kenntnisnahme.
Die Begrindung und der Umweltbericht werden zur Of-
fenlage zur Verfliigung gestellt.

Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Planzeichnung Bebauungsplan: Festsetzung
der Weideflachen als landwirtschaftliche Fla-
che, Erganzung Festsetzung

Plandarstellung FNP wird zum Entwurf ange-
passt: 7,6 ha Sonderbauflache / 6,3 ha land-
wirtschaftliche Flache (bisher komplett als Son-
derbauflache dargestellte dargestellt)

Kein Beschluss erforderlich
Auswirkungen auf die Flachennutzungs-

plananderung / den Bebauungsplan:
Keine.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Eine Begrindung und ein Umweltbericht fehlen in den
Unterlagen noch vollstandig. Zu weiteren naturschutz-
fachlichen Belangen verweise ich auf die Stellung-
nahme der unteren Naturschutzbehorde des Landkrei-
ses Bergstralie.

Aus Sicht des offentlichen Belanges Landwirt-
schaft/Feldflur nehme ich zu dem oben genannten
Verfahren wie folgt Stellung:

- Den vorgelegten Unterlagen fehlt die Begrindung.
Das Plangebiet wird durch landwirtschaftliche Nut-
zungsstrukturen gepragt, wobei es sich um hochwertige
landwirtschaftliche Flachen handelt, die im ,Landwirt-
schaftlichen Fachplan Stdhessen® (LFS) in der héchs-
ten Wertigkeitsstufe 1a aufgefiihrt sind. Auf Grund ihrer
hohen Bodenqualitat und Nutzungseignung sind diese
Flachen damit besonders schitzenswert.

Detaillierte Aussagen zu den Auswirkungen und erfor-
derlich werdenden naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
malnahmen sollen erst im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen werden. Es wird bereits jetzt
darauf hingewiesen, dass der naturschutzrechtliche
Ausgleich nach Maoglichkeit flachenneutral d.h. ohne
Beanspruchung von weiteren landwirtschaftlichen Fla-
chen umgesetzt werden soll, z.B. im Geltungsbereich
des Bebauungsplans.

MalRnahmen an Gewassern, im Wald sowie der Ankauf
von Biotopwertpunkte von bereits umgesetzten Mal3-
nahmen werden ebenfalls begriif3t.

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde
Landkreis Bergstral3e wird unter Nr. 10 behandelt.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen. Die Be-
grindung wird zur Offenlage zur Verfligung gestellt. Die
landwirtschaftlichen Flachen (Wertigkeitsstufe 1a) wer-
den im LFS mit lhrer hohen Bodenqualitdt und Nut-
zungseignung als besonders schiitzenswert eingestuft.
Die Planungsaussagen des LFS basieren neben 6kolo-
gischen auch auf 6ékonomischen und sozialen Nutz-,
Schutz- und Sicherungsfunktionen der Feldflur.

Die Bewertungskriterien des LFS unterscheiden sich al-
lerdings von der Bewertung des Bodens nach Boden-
funktionen, die sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfes fur das Schutzgut Boden
in Hessen und Rheinland-Pfalz: Kompensation des
Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB
(2018)“ orientiert. So sind zum Beispiel 6konomische
Kriterien nicht Bestandteil der Umweltprifung.

Der Bodenfunktionsbewertung im Umweltbericht liegt
daher die genannte Arbeitshilfe zugrunde.

Der Umfang von erforderlichen naturschutzrechtlichen
Kompensationsmaflnahmen wird im Rahmen der zu er-
arbeitenden Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung erfasst
und im Umweltbericht dargestellt. Grundlage der Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs werden zunachst Ver-
meidungs- und Verminderungsansatze, sowie die Kom-
pensation von Beeintrdchtigungen durch MalRnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes
sein.

Ein flachenschonender Umgang mit hochwertigen land-
wirtschaftlichen Flachen, wird soweit mdglich berick-
sichtigt. Im  erforderlichen Umfang mégliche

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.
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Inhalt der Stellungnahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus Sicht des dffentlichen Belanges Landwirt-
schaft/Feldflur ist die Beanspruchung der landwirt-
schaftlichen Flachen zu bedauern. Die diesbeziiglich
grundsétzlich bestehenden Bedenken werden vorlie-
gend jedoch zurtickgestellt, da die Planung der Verbes-
serung der betrieblichen Ablaufe und den steigenden
Qualitatsanforderungen des landwirtschaftlichen Betrie-
bes Baumann dient.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt nehme ich zu dem o. a. Bebauungsplan so-
wie zur Anderung des Flachennutzungsplans wie folgt
Stellung:

Wasserversorgung/Grundwasserschutz

Bei der geplanten Versickerung von nicht schadlich ver-
unreinigtem Niederschlagswasser, ist eine qualitative
Beeintrachtigung des Grundwassers durch diese aus-
zuschlieBen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung,

Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-

derschlagswasser‘ sowie das Merkblatt DWA-M 153

,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-

ser” sind zu beachten. Die Machtigkeit des Sickerraums
sollte, bezogen auf den héchst gemessenen Grundwas-
serstand, mindestens 1 Meter betragen.

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grund-
wasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Im Ein-
zelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaf-
tungsplans Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April
1999 festgestellt und veroffentlicht im Staatsanzeiger
fur das Land Hessen ,21 /1999 S. 1659 in der Fassung
vom 17. Juli 2006 verdffentlicht im Staatsanzeiger 31 /
2006 S. 1704, zu beachten. Ich bitte Sie einen entspre-
chenden Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans
aufzunehmen.

MaRnahmen an Gewéssern, im Wald, oder der Erwerb
von Okopunkten (Biotopwertpunkten) werden bei der
Erarbeitung des Kompensationskonzeptes/ Grunord-
nunsplans geprdft.

Im Zuge der bauleitplanerischen Abwéagung wird Uber
den Umfang und die Gewichtung dieses Belanges ge-
geniber anderen zu befinden sein.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wird gefolgt. Kenntnisnahme.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die Vorgaben
zur Ortlichen Versickerung des anfallenden (unbelaste-
ten) Niederschlagswassers festgesetzt. Erganzend wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 und das Merkblatt
DWA-M 153 im Bebauungsplan unter Punkt ,Hinweise*
ein Verweis aufgenommen.

Der Nachweis Uber die fachgerechte Niederschlags-
wasserbeseitigung ist im Rahmen des Bauantrages zu
erbringen.

Ein Hinweis auf die Lage des Plangebietes im Einfluss-
bereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussempfehlung / Auswirkungen auf
den Bebauungsplan:
(Wasserversorgung/Grundwasserschutz)
Ergdnzung der Planzeichnung: Kennzeich-
nung als Vernassungsgefahrdestes Gebiet.
Die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt D2 (Nachrichtliche Ubernahme) so-
wie unter E.4 in Hinweisen erganzt:

D2 Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried: Das Plangebiet liegt im Geltungs-
bereich des Grundwasser-Bewirtschaftungs-
planes Hessisches Ried. Durch Umsetzung
dieser Fachplanung kdnnen sich grof3flachige
Grundwasserspiegelschwankungen ergeben.
E4 Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried: Das Planungsgebiet liegt im Ein-
flussbereich des Grundwasserbewirtschaf-
tungsplans Hessisches Ried. Die Vorgaben
des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes-
sisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 fest-
gestellt und verdéffentlicht im Staatsanzeiger fur
das Land Hessen ,,21/1999 S. 1659“in der Fas-
sung vom 17. Juli 2006 verdffentlicht im Staats-
anzeiger 31/2006 S. 1704, sind zu beachten.
Durch Umsetzung dieser Fachplanung kdnnen
sich grof3flachige Grundwasserspiegelschwan-
kungen ergeben.
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Beschlussvorschlag

In dem Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstan-
den (Grundwasserflurabstande 1-2 m, Quelle: Grund-
wasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen. Zur
Vermeidung von Setzrissschdden bzw. Vernéssungs-
schéaden sind in der Bauleitplanung grundsatzlich die
minimalen und maximalen Grundwasserflurabstéande zu
bertcksichtigen. Die erforderlichen baulichen Vorkeh-
rungen — z. B. Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe
von Gebauden oder spezielle Grindungsmaflinahmen —
sollten in dem Bebauungsplan festgesetzt werden, da-
mit die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr der Ver-
nassung realisierbar ist.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0O bis
3,00 m Flurabstand) sind gemaf § 9 Abs. 5 BauGB im
Bebauungsplan als vernassungsgefahrdete Gebiete zu
kennzeichnen.

Bitte nehmen Sie ggf. die Festsetzungen vor. Aul3erdem
bitte ich Sie einen Hinweis beziglich der Lage innerhalb
des Grundwasserbewirtschaftungsplans aufzunehmen.

Abwasser

Es ist noch der Nachweis zu erbringen, dass mit dem
Anschluss des Sondergebietes die Regeln der Technik
bei der Mischwasserbehandlung eingehalten werden
und das anfallende Schmutzwasser in einer offentlichen
Klaranlage gereinigt werden kann.

Die hohen Grundwasserstidnde werden zur Kenntnis
genommen. Eine Bauteilverndssung etc. ist in den
nachfolgenden Fachplanungen durch vorbeugende und
/ oder bauliche und technische MalRnahmen auszu-
schlieRen. Dartber hinaus wird ein Hinweis zum Grund-
wasserflurabstand aufgenommen.

Von der Festsetzung weiterer baulicher Vorkehrungen
(Vorgaben zur max. Einbindetiefe von Gebauden oder
spezielle Griindungsmalnahmen) im Bebauungsplan
wird abgesehen.

Der Anregung wird gefolgt. Das Plangebiet wird als ,ver-
nassungsgefahrdetes Gebiet nach § 9Abs. 5 BauGB
gekennzeichnet und ein Hinweis auf eine angepasste
Bauweise und zur Lage innerhalb des Grundwasserbe-
wirtschaftungsplanes wird aufgenommen.

Abwasser

Im Bebauungsplan sind keine weiteren inhaltlichen Re-
gelungen erforderlich. Es gelten die bekannten Rechts-
grundlagen. Diese sind im Zuge der Fachplanungen,
insbesondere bei Bauantragsstellung einzuhalten und
nachzuweisen (Entwasserungsantrag). Im Ubrigen gilt
die Entwasserungssatzung (EWS) Viernheims, in der
auch die Einleitbedingungen (87 allgemeine Einlei-
tungsbedingungen, EWS) definiert sind.

E4 Versickerungsanlagen: Bei der Planung von
Versickerungsanlagen sind das Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser“ sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum  Umgang  mit
Regenwasser” zu beachten. Die Machtigkeit
des Sickerraums sollte, bezogen auf den
hochst gemessenen Grundwasserstand, min-
destens 1 Meter betragen. Eine Erlaubnis zur
Niederschlagsversickerung ist bei der Unteren
Wasserbehérde zu beantragen.

E4 Verndssungsgeféahrdetes Gebiet: In dem
Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasser-
standen (Grundwasserflurabstande 1-2 m,
Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des
Hessischen Landesamts fiir Naturschutz, Um-
welt und Geologie) zu rechnen. Zur Vermei-
dung von Setzrissschaden bzw. Vernassungs-
schaden sind die minimalen und maximalen
Grundwasserflurabstédnde zu berlcksichtigen.
Es sind entsprechend die erforderlichen bauli-
chen Vorkehrungen (z.B. Einbindetiefe von Ge-
bauden, spezielle GrindungsmalRnahmen) zu
treffen.

Beschlussempfehlung / Auswirkungen auf
den Bebauungsplan:

(Abwasser)

Die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt E.4 in den Hinweisen erganzt:
Abwasser: Bei Baugesuchen ist die Entwésse-
rungssatzung der Stadt Viernheim in ihrer je-
weils aktuellen Fassung bei der Planung der
Entwésserungsanlagen zu beachten
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Beschlussvorschlag

Im Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens ist
der Nachweis zu erbringen, dass der anstehende Bo-
den fir eine Versickerung des Niederschlagwassers ge-
eignet ist.

Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutz-
fachlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landes-
amtes fur Umwelt und Geologie ergeben sich fur den
Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das

Als Hinweis fur kuinftige Bauherren/Fachplaner wird ein
Hinweis auf die Entwasserungssatzung der Stadt Viern-
heim im Bebauungsplan aufgenommen werden.
Erganzend wird auf die Stellungnahme der Stadtent-
wasserung (ToeB Nr. 28) verwiesen. Diese hat keine
Bedenken geduliert. In telefonischer Rucksprache vom
05.11. 2019 wurde dem Planverfasser die Unbedenk-
lichkeit hinsichtlich Anschluss und Einleitmengen von
der Stadtentwasserung bestatigt. Der Anschluss an das
Netz, hier ein Verbindungssammler (DN 1200) ist si-
chergestellt. Hinsichtlich des Volumens bestehen daher
seitens der Stadtentwasserung keine Bedenken. Die
~Entwasserungsgegenstande“ sind in der Entwasse-
rungssatzung benannt.

Die Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens fir
den Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da davon aus-
zugehen ist, dass eine Versickerung im Plangebiet
grundsatzlich maglich ist. Die wesentlichen hydrologi-
schen Bedingungen sind bekannt, da bereits eine Ver-
sickerungsanlage im Bestand vorhanden ist. Vor Anlage
dieser Bestandsversickerungsanlage wurden Versicke-
rungsversuche vorgenommen. Die Planung sieht vor,
diese bestehende Versickerungsflache nach Norden zu
erweitern. Der Nachweis Uber die fachgerechte Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist im Rahmen des Bauan-
trages zu erbringen. Ggf. ist die Versickerung des Nie-
derschlagswassers technisch zu lésen.
Kenntnisnahme.

Zu Bodenschutz

(1) Nachsorgender Bodenschutz: Keine Bedenken

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:

Keine.
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Beschlussvorschlag

Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablage-
rungen), schadliche Bodenverdnderungen und/oder
Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen so-
mit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken
gegen das o. a. Vorhaben.

Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan hinreichend beriicksichtigt.

2. Vorsorgender Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden, § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mog-
lich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz.

Die Behandlung des Schutzguts Boden gliedert sich in
Anlehnung an Anlage 1 BauGB in folgende Punkte, auf
die in der Begriindung des Bebauungsplanes einzuge-
hen ist:

1. Bodenziele:

- Beschreibung der Ziele und Bodenschutzklausel im
Umweltbericht

2. Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen:

- Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen
(z. B. auf der Grundlage der Bodenfunktionsbewertung
des Bodenviewers http://bodenviewer.hessen.de/vie-
wer.htm)

3. Vorbelastungen Boden:

- Prufung des Planbereiches auf bekannte Bodenverun-
reinigungen (nachsorgender Bodenschutz)

4. Zusammenfassende Bewertung Boden:

- Darlegung der Schlussfolgerung aus Bestandsauf-
nahme und Vorbelastungen

5. Boden und Erheblichkeit des Eingriffes:

(2) Vorsorgender Bodenschutz: Kenntnisnahme.

Die Behandlung des Schutzgutes Boden/Flache wird in
der Begriindung sowie im Umweltbericht vorgenommen
(Teil der Offenlage) und sich an den Vorgaben der An-
lage 1 BauGB orientieren.

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Erarbeitung Begriindung / Umweltbericht.
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- Ableitung der Erheblichkeit im Umweltbericht aus Fla-
chengréiRe, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden Funk-
tionserfullungsgrad und der zu erwartenden Funktions-
minderung

6. Auswirkungsprognose Boden bei Nichtdurchfiihrung
der Planung:

- Entspricht i.d.R. dem Ist-Zustand

7. Auswirkungsprognose Boden bei Durchfiihrung der
Planung:

- Gegenuberstellung der Durchfiihrung und Nicht-
Durchfiihrung

- Erarbeitung einer Bilanzierung

- Ableitung des Kompensationsbedarfs

8. Vermeidung und Verringerung des Bodeneingriffes:
- Beschreibung von MalRhahmen zur Reduzierung des
Flachenverbrauchs

- Vorrangige Inanspruchnahme von Béden mit geringe-
rem Funktionserfullungsgrad

9. Bodenausgleichsmaflinahmen:

10. Planungsalternativen Boden:

- Darstellung von Planungsalternativen

11. Monitoring Boden:

- Darstellung der Wirksamkeit der getroffenen Vermei-
dungs-, Verminderungs- und AusgleichmaflZinahmen
12. Allgemeine Zusammenfassung Boden.

Details zur Durchfiihrung der Umweltpriifung aus Sicht
des Schutzguts Boden finden sich in der im Auftrag des
Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz erstellten ,Arbeitshilfe
zur Bericksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hes-
sen®.

Diese Arbeitshilfe ist nebst kommentierten Prifkatalo-
gen und Auswertungskarten auf der Internetseite des
Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ein-
sehbar:
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Beschlussvorschlag

http://www.hlug.de/start/boden/planung.htmi

Immissionsschutz

Aufgrund der N&he zum Flugplatz Weinheim und des-
sen Flugbetrieb an Samstagen, Sonn- und Feiertagen
mit Motorflugzeugen als Schleppflugzeug sowie Motor-
seglern sollte eine Aussage Uber deren Gerauschbelas-
tung gemacht werden. Aufgrund der Lage der Startbahn
kann es dazu kommen, dass das Schleppflugzeug tber
das Wohngebiet ab- oder eindreht um wieder zum Flug-
platz zuriick zu kommen.

Wie bereits angeregt, sollte der Fluglarm betrachtet
werden, diese ist bisher nicht erfolgt, von daher beste-
hen meine Bedenken weiterhin.

Aus Sicht der Dezernate Oberflachengewésser und Im-

Immissionsschutz:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, es wird ihr
jedoch nicht gefolgt. Von der Erstellung eines Larm-
schutzgutachtens zur Ermittlung der Gerauschimmissi-
onen durch Flugverkehr wird abgesehen.

Begriindung: Mit der Ausweisung des Sondergebietes
sollen keine besonders schitzenswerten Nutzungen in
dem Gebiet ermdglicht werden.

Die Ausweisung eines Wohngebietes ist nicht vorgese-
hen. Es wird ausschlieBlich untergeordnet, und be-
grenzt auf einen eingeschrankten Personenkreis (Be-
triebsinhaber, Angestellte, etc.) im SO Wohnen
ermdglicht.

Hinsichtlich der fraglichen larmemittierenden Quelle
(Fluglarm) ist zudem auf die beschrankten Betriebszei-
ten des Flugplatzes (Luftsportverein), und auf den sai-
sonalen Betrieb zu verweisen. Der Flugplatz wird nicht
fur Verkehrs- oder gewerbliche Flige genutzt. Es wird
von Ende Méarz bis Anfang Oktober und hier ausschliel3-
lich an Samstagen, Sonn- und Feiertagen geflogen
(Quelle: https://isv-weinheim.de/; abgerufen am: 26.
Nov. 2021).

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung wird
eine vertiefende Untersuchung des Fluglarms als nicht
erforderlich betrachtet.

Kenntnisnahme. Keine Bedenken.

Oberflachengewasser und Immissionsschutz

missionsschutz bestehen gegen den Bebauungsplan
sowie gegen die Anderung des Flachennutzungsplans
keine Bedenken.

Kenntnisnahme. Keine Bedenken.

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:

Keine.

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plananderung / den Bebauungsplan:

Keine.
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Beschlussvorschlag

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme der Berg-
aufsicht wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe:

vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:

bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende
Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen,
Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg
Uber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den
in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisier-
ten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten
friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschran-
ken aufbewahrten Rissblattern.

Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des
Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.
Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Das Plangebiet befindet sich It.
RPS/RegFNP 2010 innerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets
oberflachennaher Lagerstatten® fur Kiessand. Ich ver-
weise daher auf § 48 Abs. 1 BBergG, wonach dafir zu
sorgen ist, dass ein kiinftiger Abbau des anstehenden
Bodenschatzes so wenig wie mdglich beeintrachtigt
wird, und empfehle zudem trotz der bereits vorhande-
nen Bebauung, das die Belange der Rohstoffsicherung
vertretende HLNUG am Verfahren zu beteiligen, damit
es sich zu Rohstoffqualitdt und Schutzwirdigkeit dieser
Flache auRern kann.

Rohstoffsicherung: Kenntnisnahme.

Die Lage des Plangebietes im ,Vorbehaltsgebiet ober-
flachennaher Lagerstatten® fur Kiessand wird zur Kennt-
nis genommen. Eine Bebauung des Gebietes liegt be-
reits vor (Bestand). Durch den kompakten Entwurf des
Bau- und Nutzungskonzeptes, der dem Bebauungsplan
zugrunde liegt, wurde bereits eine weitere Inanspruch-
nahme der Flachen (SO-Gebiet) begrenzt. Die als land-
wirtschaftliche Flachen ausgewiesenen Flachen schaf-
fen - auBer dem Planungsrecht - keine Fakten, die
einem potentiellen Abbau zuwiderlaufen.

Dariiber hinaus ist der Abbau nicht beabsichtigt.

Eine Beteiligung der HLNUG ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:

Keine.
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Beschlussvorschlag

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine
aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Plan-
bereich und dessen ndherer Umgebung. Das Gebiet
wird von Erlaubnisfeldern zur Aufsuchung von Kohlen-
wasserstoffen tberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch
keine das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungs-
aktivitaten bekannt.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Ta-
tigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge
bisher kein Bergbau umgegangen.

Ich beteilige den KampfmittelrAumdienst im Rahmen
von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann,
wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens konkrete Hinweise auf das mdgliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir
von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie
keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich
den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es
steht Ihnen jedoch frei den Kampfmittelraumdienst di-
rekt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie an
Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714, schriftliche An-
fragen an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezer-
nat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst, richten.

Fir ein Erdrterungsgesprach stehe ich gerne zur Verfi-
gung.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen
Die Einschéatzung wird zur Kenntnis genommen.

Kampfmittel:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beteiligung des KampfmittelrAumdienstes ist er-
folgt.

Siehe hierzu ToeB Nummer 14. (kein Verdacht, keine
Bedenken)

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:

Keine.

Verband Region Rhein-Neckar

Kreis BergstraRe / Landrat, Kreisausschuss
Stellungnahme Schreiben v. 14.07.2019

Seite 16 von 45



Bauleitplanung Stadt Viernheim — Bebauungsplan Nr. 294 ,Sondergebiet Lammschlachterei Baumann“ und 26. Anderung des Flachennutzungsplanes

Formliche Beteiligung i. S. d. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

ANLAGE |

Nr.
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Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die beiden Vorentwirfe zur o. g. Bauleitplanung sind
uns als Bindelungsstelle des Kreises Bergstral3e im
Rahmen der Behoérdenbeteiligung geméal § 4 Abs. 1
BauGB ubersandt worden. In Zusammenarbeit mit den
von der Planung berlhrten Fachbereichen unseres
Hauses (Kreisausschuss und Landrat) &uf3ern wir uns
hierzu gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt:

Hinweis

Die Ubersandten Unterlagen zur o. g. Bauleitplanung
beinhalten die Planzeichnungen zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans und des Bebauungsplans sowie die
textlichen Festsetzungen und eine artenschutzrechtli-
che Einschatzung. Eine grundlegende Beurteilung der
vom Kreis BergstralRe zu vertretenden Belange sowie
begrundete Hinweise kdnnen daher erst erfolgen, wenn
die Entwirfe im Rahmen der férmlichen Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB inkl. der erforderlichen Unterla-
gen vorliegen und die Begrindung der Planung einge-
sehen werden kann.

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Zum Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung:
Als Bestand abgebildet wird ein Flachennutzungsplan,
der nicht dem rechtsverbindlichen Plan von 1979 ent-
spricht. Wir bitten daher, hier die korrekte Darstellung
einzufligen.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans

1. Im Planteil gehen die "Flachen besonderer Zweckbe-
stimmung" fur "Parkplatz privat" und "Fahrspur privat"
sudlich des Pariser Weges ineinander Uber. Diese bei-
den unterschiedlichen Nutzungszwecke sollten vonei-
nander durch ein eindeutiges Planzeichen abgegrenzt
werden, das z. B. nicht mit dem Planzeichen fir Flur-
stickgrenzen verwechselt werden kann.

Hinweis

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vollstandigen Unterlagen werden zur formlichen Be-
teiligung nach 84(2) BauGB vorgelegt.

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Dem Hinweis zum Vorentwurf der Flachennutzungs-
plananderung wird gefolgt. Die rechtskraftige Fassung
von 1979 (2. Anderung) wird fur kiinftige Darstellungen
verwendet.

Bebauungsplan:
1. Dem Hinweis wird gefolgt.

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:

Die rechtskraftige Fassung wird fur kinftige
Darstellungen genutzt.

1. Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Anpassung Planzeichnung.

Die Planzeichnung wird angepasst, sodass die
unterschiedlichen Nutzungszwecke, Abgren-
zung der ,StralBenverkehrsflaiche 6ffentlich”
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Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

2. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten tiberbauba-
ren Flachen befinden sich aktuell zahlreiche Gehélz-
strukturen. In der artenschutzrechtlichen Einschétzung
wird hierzu ausgefiihrt, dass Rodungen auf einer Ge-
samtflache von ca. 4.000 m2 zu erwarten seien, welche
in Abb. 9 veranschaulicht werden. Nicht erfasst sind
hierbei weitere Gehdlze, die innerhalb der Uberbauba-
ren Flache nordlich der Anwesen Nr. 25A und 25B lie-
gen und damit gleichfalls zukinftig gerodet werden dirf-
ten. Wir bitten, dies in der weiteren Planung zu
beriicksichtigen.

3. Die textlichen Festsetzungen beinhalten vielfach Be-
grindungen der eigentlichen Festsetzungen. Wir regen
an, diese Textteile (z. B. A.1.1 ab Satz 2) in die Begrin-
dung zu verschieben und in A. allein die planungsrecht-
lichen Festsetzungen wiederzugeben.

4. Die Festsetzung A.1 ermdglicht durch die Festset-
zung des Zweckes des Sonstigen Sondergebiets "Be-
triebsstatte Schlachterei” (siehe A.1.1) und der zulassi-
gen Art der baulichen Nutzung (siehe A.1.2) nicht allein
eine Lammschlachterei, sondern jede Schlachterei von
Weidetieren (z. B. Rind, Schwein, Schaf, Ziege, Pferd
oder auch Gefliigelarten von Huhn bis Strauf3). Da dem
Vorentwurf keine Begriindung beigefiigt wurde, weisen
wir darauf hin, dass dieses Nutzungsspektrum in der
weiteren Planung und der Abwagung der Belange zu
beriicksichtigen ist.

2. Dem Hinweis wird gefolgt.

3. Dem Hinweis wird gefolgt.

4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine
grundsatzliche Beschrankung des Nutzungsspektrums
(Schlachtvieh) ist nicht vorgesehen.

Der Betreiber kénnte demnach sein Nutzungsspektrum
auch umstellen und andere Weidetiere im Schlachterei-
und Zerlegebetrieb verarbeiten. Allerdings ware hierfur
auch eine Blmsch Genehmigung erforderlich. Im Rah-
men dieser sind verschiedene Nachweise hinsichtlich
der immissionsschutzrechtlichen Zulassigkeit zu erbrin-
gen.

von der Signatur ,Parkplatz privat®, deutlich ab-
lesbar und voneinander abgrenzbar werden.

2. Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Anpassung Flachenermittlung.

Die artenschutzrechtliche Einschatzung wird
Uberarbeitet. Die Geholzstrukturen (Bestand)
welche innerhalb von Uberbaubaren Flachen
(Planung) nordlich der Anwesen Nr. 25A und
25B liegen, werden bei der Flachenermittlung
beriicksichtigt.

3. Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Redaktionelle Anpassung der Festsetzungen.

Entsprechende Passagen werden aus den
textlichen Festsetzungen gestrichen und in die
Begrundung aufgenommen.

4. Beschluss erforderlich

Die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt A.1.2 in den Planungsrechtlichen
Festsetzungen angepasst:

,Die Art der baulichen Nutzung Schlachterei,
Zerlegung und Produktion wird auf Weidetiere
beschrankt. Folgende Weidetiere sind jedoch
nur ausnahmsweise, und zwar mit Nachweis
der Einhaltung der zulassigen Geruchsimmissi-
onswerte zuldssig: Schwein, Gefligel (wie
bspw. Huhn, Straul3).”
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Beschlussvorschlag

5. Gemall A.1.2 ist der Verkauf "regionaler Erzeug-
nisse" zulassig. Wir regen an, diesen viele Sortimente
umfassenden Begriff zu prazisieren (z. B. Lebensmittel).

6. In A.2.1 wird fir "Hochregallager" eine maximale
Hohe von 15,00 m festgesetzt. Hier ist die Bedeutung
der Formulierung "Ausnahme: ..." unklar: Handelt es
sich um eine Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB oder
um die Klarstellung, dass fir Hochregallager statt 12 m
eine Gebaudehohe von 15 m (allgemein) zuléssig ist?

Im Bebauungsplan wird ergédnzend die Zulassigkeit von
Ublicherweise emissionsintensiveren Weidetieren (hier:
Schwein und Gefliigel) als Ausnahme festgesetzt und
diese (ausnahmsweise) Zulassigkeit an eine Nachweis-
pflicht zur Einhaltung der zulassigen Geruchsemission
gebunden.

5. Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Zur Prazisierung
sregionaler Erzeugnisse” erfolgt die Festlegung von Le-
bensmitteln als Hauptsortiment. Um ggfls. Synergien im
Verkauf generieren zu kbénnen soll auch der Verkauf an-
derer Erzeugnisse moglich bleiben. Diese werden nun
zulassig als Nebensortiment.

6. Gemeint ist die Hohenbeschrankung von 15m aus-
schlieRlich fir Hochregallager. Im Ubrigen gilt die max.
Gebéaudehohe von 12,0m. Klarstellend wird die textliche
Festsetzung redaktionell angepasst. Um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu wahren, wird die
Grundflache zur Errichtung von Hochregallagern be-
grenzt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Anpassung der Festsetzungen.
Nachweispflicht fir ausnahmsweise zulassige
Weidetiere (einzelne Arten).

5. Beschlussvorschlag

Die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt A.1.3 in den planungsrechtlichen
Festsetzungen angepasst:

»~Anlagen zum Vertrieb und Direktverkauf der
Erzeugnisse (Anlagen, die der Betriebsstéatte
des ,,SO” zugeordnet sind und ihm gegeniiber
in Grundflache untergeordnet sind): Die maxi-
male Verkaufsflache betragt 300 m2. Das Sorti-
ment umfasst Eigenerzeugnisse der Betriebs-
statte und regionale Erzeugnisse. Als
Hauptsortiment (80 %) werden Lebensmittel
festgelegt. Fur das Nebensortiment (20 %) gibt
es keine Sortimentsbeschrankung.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Ergénzung textliche Festsetzungen

6. Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Redaktionelle Anpassung der Textlichen Fest-
setzungen:

Im ,SO“ ist eine maximale Gebaudehohe
(GHmax) von 12,0 m zuldssig. Fur Hochregal-
lager gilt eine maximale Gebaudehthe von
15,0 m.
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Beschlussvorschlag

Ferner ist die Festsetzung mit Bezugnahme auf die "Ge-
baudemitte" im vorletzten Absatz nicht bestimmt genug.
Wie ist die Hohenentwicklung des Gesamtgebaudes zu
verstehen?

7. Die Festsetzung A.3. ist entbehrlich, da sie inhaltlich
nicht Gber die zeichnerischen Festsetzungen der Uber-
baubaren Flachen hinausgeht.

8. Die Festsetzung A.5. ist entbehrlich, da deren Inhalt
eine Begrindung der zeichnerischen Festsetzungen
wiedergibt und dieser daher in die Begriindung verscho-
ben werden sollte.

9. Zu A.6. ist eine zeichnerische Festsetzung zu ergén-
zen.

10. In A.8.2 wird festgesetzt, dass in den Flachen fir die
Landwirtschaft "Nebenanlagen” zuléssig sind. Zur Ver-
meidung von Auslegungsdifferenzen regen wir an zu
prazisieren, um welche Nebenanlagen es sich hierbei
handeln darf.

Eine Klarstellung erfolgt. ,Gebaudemitte“ entfallt. Durch
die Definition des unteren Bezugspunktes (BZH= 97,3m
U NN), der max. Gebaudehthe und der Festlegung des
oberen Bezugspunktes (oberster Schnittpunkt der auf-
gehenden Wand mit der Dachhaut) ist die Hohe eindeu-
tig bestimmt.

7. Kenntnisnahme. Der Anregung wird nicht gefolgt. Die
Festsetzung dient der Klarstellung. Sie bleibt daher in
den textlichen Festsetzungen enthalten.

8. Der Anregung wird gefolgt. Die Formulierung wird in
die Begrindung verschoben.

9. Der Anregung wird gefolgt, sofern zeichnerische Hin-
weise zur Versorgung aufzunehmen sind. Im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung diente A.6 als ,Platzhalter”.

10. Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzung (aktuell
Ziff. A.8) Flache fur die Landwirtschaft regelt, was auf
der Flache zulassig ist.

Auf einer Grundflache (GR) von maximal
3.500 m? durfen Hochregellager mit einer ma-
ximalen Gebaudehohe ber 12,0 bis 15,0 m
Hohe errichtet werden.

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Redaktionelle Anpassung der Textlichen Fest-
setzung.

7. Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

8. Kein Beschluss erforderlich
Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Redaktionelle Anpassung der Textlichen Fest-
setzung.

9. Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

10. Konkretisierung der Festsetzung Land-
wirtschaftliche Flache

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plananderung / den Bebauungsplan:
Anpassung TF A.8.:
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Beschlussvorschlag

11. Wie fur die Festsetzung A.2.1 bitten wir auch fir
A.10.1 klarzustellen, ob es sich hier um eine ausnahms-
weise Zulassigkeit nach § 31 Abs. 1 BauGB handelt
oder um eine allgemein zuldssige abweichende Rege-
lung zur Pflanzbindung.

12. B.1.8 bezieht sich auf das Anbringen von Werbean-
lagen auf Flachdachern. Im Plangebiet sind auch an-
dere Dachformen vorhanden bzw. weiterhin zuléssig.
Wir regen daher an, die Festsetzung auch auf andere
Dachformen auszuweiten.

Untere Bauaufsicht
Zu den wesentlichen Problemstellungen

- Zufahrt von Viernheim her,

11. Analog zu A.2.1 erfolgt auch hier die Klarstellung der
textlichen Festsetzung; ,Ausnahme* gestrichen.

Es gilt folglich: ,Auf Flachen die auch der Versickerung
der anfallenden Niederschlagswasser dienen, kann von
der Pflanzbindung abgesehen werden. ...*

12. Der Anregung wird gefolgt. Klarstellend wird die
Festsetzung folgendermalien formuliert: ,Das Anbrin-
gen von Werbeanlagen auf FlachDachern wird unter-
sagt.”

Untere Bauaufsicht

Diese Themen werden in der Begriindung aufgearbeitet
und zur Beteiligung nach §4(2) BauGB vorliegen.
Hinsichtlich Zufahrt von Viernheim ist auf das beste-
hende Wegenetz zu verweisen. Verkehrszahlungen un-
mittelbar vor dem Plangebiet wurden zudem bereits
durchgefihrt, um die durch den Standort resultierenden

(A.8.1 Die landwirtschaftliche Flache dient der
Weidehaltung der Schlachttiere.

Auf der Flache zuléssig sind Nebenanlagen im
Sinne des 8§14 Abs. 1 bis Abs. 3 BauNVO die
dem Nutzungszweck des SO und / oder der
landwirtschaftlichen Flachen dienen. Die hier-
fur erforderlichen Wege und Zufahrten sowie
Einfriedungen und Zaunanlagen sind zulassig.
Garagen und Uberdachte Stellplatze (812
BauNVO) sind nicht zulassig.

11. Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Redaktionelle Anpassung der Textlichen Fest-
setzung unter A.2.1.

12. Beschlussvorschlag:

Die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt B.1.6 zum Malf3 der baulichen Nut-
zung angepasst:

,Das Anbringen von Werbeanlagen auf Da-
chern wird untersagt.”

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Anpassung der Textlichen Festsetzung.

Kein Beschluss erforderlich
Auswirkungen auf die Flachennutzungs-

plandnderung / den Bebauungsplan:
Ergénzung der Begriindung.
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Beschlussvorschlag

- Entsorgung Abwasser sowie

- Versorgung Loéschwasser
werden keine Aussagen gemacht.

Untere Naturschutzbehdrde

I. Flachennutzungsplan

1. Die fur den noch festzulegenden Ausgleich notwen-
digen Flachen sind geméalR § la Abs. 3 Satz 2 BauGB
als Darstellung in den Flachennutzungsplan aufzuneh-
men (Darstellung als ,Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft” gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).

Fahrbewegungen zu ermitteln. Eine Ordnung der Ver-
kehre soll dariber hinaus am sudwestlichen Zufahrts-
bereich (Knoten Pariser Weg/Feldweg) erfolgen. Der
Pariser Weg soll, wie bereits im Bebauungsplanvorent-
wurf zu entnehmen ist, verbreitert werden.

Abwasser:

Eine Erlauterung zum Entwasserungskonzept wird in
der Begrindung zum Bebauungsplan erganzt. Das Ab-
wasser wird durch Anschluss an den Kanal abgefihrt.
Seitens der Stadtentwésserung bestehen keine Beden-
ken. In telefonischer Ricksprache vom 05.11.2019
wurde dem Planverfasser die Unbedenklichkeit hin-
sichtlich Anschluss und Einleitmengen von der Stadt-
entwasserung bestétigt. Der Anschluss an das Netz,
hier ein Verbindungssammler (DN 1200) ist sicherge-
stellt. Hinsichtlich des Volumens bestehen daher sei-
tens der Stadtentwasserung keine Bedenken. Die ,Ent-
wasserungsgegenstande® sind dariber hinaus in der
Entwasserungssatzung Viernheims benannt.

Aussagen zur Ldschwasserversorgung werden in der
Begriindung erganzt.

Im Plangebiet wird der Wasserbedarf Uber zwei Brun-
nen gedeckt. Ein Anschluss an die Wasserversorgung
der Stadtwerke Viernheim ist nicht vorgesehen. Die
Léschwasserversorgung ist im Rahmen der Bauan-
tragsstellung nachzuweisen.

Zu Untere Naturschutzbehorde

I. Flachennutzungsplan

1. Kenntnisnahme. Der noch festzulegende Ausgleich
erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzun-
gen nach den § 5 BauGB als Flachen oder Malinahmen
zum Ausgleich. Vorsorglich wird hingewiesen, dass an-
stelle von Darstellungen und Festsetzungen aber auch
vertragliche Vereinbarungen oder sonstige geeignete

Kein Beschluss erforderlich.

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Erganzung der Begrindung.

Kein Beschluss erforderlich.

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Erganzung der Begriindung.

Zu Untere Naturschutzbehorde
I. Flachennutzungsplan

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plananderung / den Bebauungsplan:
Keine.
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Beschlussvorschlag

Il. Bebauungsplan

Umweltbericht

2. Auf die Notwendigkeit, im Rahmen des Umweltbe-
richtes ,anderweitige Planungsmoglichkeiten” (Anlage 1
zu § 2 Abs. 4 BauGB) — getrennt fur die Planungsebe-
nen Flachennutzungsplan und Bebauungsplan — aufzu-
zeigen, weisen wir hin.

3. Fur die Prufung der Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege (v. a. Eingriff/Ausgleich) im Rahmen
der Planaufstellung sind in dem Vorentwurf wesentliche
Unterlagen noch nicht enthalten. Fur die weitere Bear-
beitung der Planunterlagen fur den Entwurf des Bebau-
ungsplans geben wir geméf § 4 Abs. 1 BauGB nachfol-
gende Hinweise — insbesondere auch hinsichtlich
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Artenschutz

4. In der ,Artenschutzrechtlichen Einschatzung® (Wein-
hold, 05/2019) sollte dargelegt werden, warum der zur
Rodung beabsichtigte Geholzbestand keine Relevanz
fur Vogel und Flederméuse hat. Diesbezuglich ist eine
Aussage wichtig, ob Hohlenbaume vorhanden sind.
Hoéhlenb&ume sind fur Végel und Flederméuse von ho-
her Bedeutung und erfordern im Falle der Rodung in
aller Regel entsprechende Mal3nahmen.

MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde be-
reitgestellten Flachen getroffen werden kdnnen. Eine
Ausweisung in der Plandarstellung zur Anderung des
FNP ist nicht erforderlich. Das Ausgleichskonzept setzt
nach wie vor landwirtschaftliche Flache fest.

Il. Bebauungsplan

Umweltbericht

2. Kenntnisnahme.

In der Begriindung werden die erforderlichen ,alternati-
ven Planungsmoglichkeiten“ dargestellt. Fir den Fla-
chennutzungsplan erfolgt eine Alternativenprifung, far
den Bebauungsplan entsprechend die Darstellung von
Planungsvarianten.

3. Die Hinweise hinsichtlich des Umfangs und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Artenschutz

4. Der Anregung wird gefolgt. Eine Aussage zur Rele-
vanz als auch eine Prifung auf ein Vorhandensein von
Hohlenbdumen wird in der artenschutzrechtlichen Ein-
schéatzung erganzt.

Il. Bebauungsplan
2. Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

3. Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

4. Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plananderung / den Bebauungsplan:

Keine.

(Erganzung artenschutzrechtliche Einschét-
zung)
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Beschlussvorschlag

5. In der ,Artenschutzrechtlichen Einschatzung“ (Wein-
hold, 05/2019) wird Uber den Gebaudebestand ausge-
sagt, dass diese ein ,gewisses Quartierpotential® auf-
weist. Im Hinblick auf die durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Anbauten bzw. Umbauten und die damit
mogliche einhergehende artenschutzrechtliche Rele-
vanz regen wir an, bzgl. des ,Quartierpotentials® fun-
dierte Aussagen zu treffen. Auf der Grundlage der Er-
gebnisse ware zu entscheiden, ob konkrete
Malnahmen (Vermeidungsmal3nahmen (z. B. zeitliche
Regelungen), Festlegung von CEF-MalRhahmen etc.)
bereits im Bebauungsplan verbindlich zu verankern sind
oder ob auf entsprechende Erfordernisse (zeitliche Re-
gelungen, vorherige Kontrollen) auf Ebene der Vorha-
benzulassung lediglich hingewiesen wird.

Ungeachtet der konkreten Erfordernisse bei der Ermitt-
lung der artenschutzrechtlichen Relevanz im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplans (s. 0.) sollte Folgen-
des berlcksichtigt werden:

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich bis
zum Beginn der Umsetzung neue, zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplans nicht absehbare Ver-
anderungen ergeben konnen (z. B. zwischenzeitliche
Besiedlung durch geschiitzte Arten, rechtliche Anderun-
gen), die bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu
einem Konflikt mit dem Artenschutz fihren kénnen. Da-
her sollte ein Hinweis auf die notwendige Beachtung
des Artenschutzes (8 44 BNatSchG) aufgenommen
werden, damit im Bedarfsfall rechtzeitig MalBnahmen er-
griffen werden, mit denen ein Verstol3 gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote vermieden wird.

Ein Textvorschlag hierzu stellt Innen die Untere Natur-
schutzbehdérde gerne zur Verfugung.

5. Da die baulichen Malinahmen zuné&chst nur eine Um-
sowie eine NeubaumafRnahme aber keinen Gebaude-
abbruch umfassen, wird auf entsprechende Erforder-
nisse auf Ebene der Vorhabenszulassigkeit hingewie-
sen.

Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend er-
ganzt:

Vor der Durchfiihrung von An- und UmbaumaRnahmen
am Gebaudebestand sind diese auf ihr Quartierpotential
zu prufen. Hieraus ggfls. resultierende Erfordernisse
sind daraus abzuleiten und umzusetzen (zeitliche Re-
gelungen, erforderliche Malihahmen).

AuR3erdem wird die artenschutzrechtliche Einschéatzung
bezlglich der Aussagen Uber das vorhanden Quartiers-
potential an den Bestandsgeb&auden erganzt.

Der Anregung wird gefolgt. Ein Hinweis auf die Beach-
tung des Artenschutzes (8 44 BNatSchG), wird im Be-
bauungsplan aufgenommen.

5. Beschlussvorschlag:

Die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt A.10.8 in den Planungsrechtlichen
Festsetzungen erganzt:

,vor der Durchfiihrung von An- und Umbau-
malnahmen am Gebd&udebestand sind diese
auf ihr Quartierpotential fir Flederméduse zu
prifen. Hieraus ggfls. resultierende Erforder-
nisse sind daraus abzuleiten und umzusetzen
(zeitliche Regelungen, erforderliche Mal3nah-
men).“

Beschlussvorschlag:

Die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt E.6 in den Hinweisen erganzt:

Es diirfen keine Verbotstatbestédnde nach § 44
BNatSchG ausgeldst werden.
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6. Die in der ,Artenschutzrechtlichen Einschatzung“ ge-
nannten Mafinahmen (Rodungszeit, Ersatzpflanzun-
gen) bedurfen der Ubernahme in den Festsetzungsteil.

Eingriffsregelung

(Vermeidung, Minimierung, Ausgleich)

7. Hinsichtlich der Vermeidung, der Minimierung und
dem Ausgleich von Eingriffen kénnen noch keine kon-
kreten naturschutzfachlichen/ rechtlichen Aussagen ge-
troffen werden, da entsprechende Unterlagen noch
nicht vorliegen. Fir die Erstellung des Entwurfs geben
wir folgende Hinweise:

8. Erfassung des Bestandes, Wirkungen/Beeintrachti-
gungen:

Die Kenntnis des Bestandes ist fir die Ermittlung der zu
erwartenden Beeintrachtigungen, der Mal3nahmen zur
Vermeidung und Minimierung sowie des Ausgleichs von
wesentlicher Bedeutung.

Eine Biotoptypenkartierung sollte vorgenommen wer-
den, deren Ergebnisse textlich beschrieben und in ei-
nem maf3stabsgerechten Bestandsplan dargestellt wer-
den.

6. Der Anregung wird gefolgt. Die im Fachbeitrag be-
nannten MafRnahmen werden als Mafl3nahme in den
Textlichen Festsetzungen (A.10.3, A.7.4. und A.10.6. i.
V. m. E.6) ergénzt.

Eingriffsregelung
(Vermeidung, Minimierung, Ausgleich)
7. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

8. Der Anregung wird gefolgt. Bestand und Beeintrach-
tigungen, die mit der Baurechtschaffung verbunden sind
und KompensationsmafRnahmen werden im Umweltbe-
richt bzw. Griinordnungsplan dargestellt.

Eine Biotopkartierung wird durchgefuhrt und im Grin-
ordnungsplan sowie im Umweltbericht dargestellt. Zu-
dem werden die aufgrund der Planung zu erwartenden
Wirkungen/Beeintrachtigungen auf Natur und Land-
schaft ermittelt.

6. Die textlichen Festsetzungen werden un-

ter Punkt E.6 in den Hinweisen erganzt:

Um das Ausldsen der Verbotstatbestande nach

§ 44 BNatSchG zu vermeiden, sind folgende

MalRnahmen zu beachten:

¢ Rodungen aufRerhalb der Brutzeit, d. h. nur
von Oktober bis Ende Februar.

e bei Rodung bestehender Gehdlze sind Er-
satzpflanzungen gemafl den MaRnahmen
A.7.3, A.7.4. und A.7.6. spatestens inner-
halb derselben Vegetationsperiode durch-
zufiihren

7. Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

8. Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Ausfuhrung Umweltbericht.
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* Die aufgrund der geplanten Eingriffe zu erwartenden
Wirkungen/Beeintrachtigungen auf Natur und Land-
schaft sind zu prifen und darzulegen.

9. MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

* Die MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung von Be-
eintrachtigungen sowie der notwendige Ausgleich sind
zu ermitteln und in Text und maRstabsgerechter Karte
darzustellen.

« Auf die Bedeutung einer Entwicklungskarte, in der die
vorgesehenen grinordnerischen und Ausgleichsmal3-
nahmen sowie artenschutzrechtlichen Malinahmen dar-
gestellt werden, weisen wir hin. Diese Karte ist fur die
Nachvollziehbarkeit der Planung wesentlich, insbeson-
dere auch hinsichtlich der Bilanzierung sowie der Trans-
formation der MalRnahmen als Festsetzungen.

 Erhaltenswerter Gehdlzbestand sollte — soweit mog-
lich — erhalten werden. Dies sollte entsprechend nach-
vollziehbar in den Unterlagen herausgearbeitet werden.

* Im Planteil sind sowohl Bestandsgehdlze als auch neu
anzupflanzende Gehdlzflachen als ,Umgrenzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® zeichnerisch festgesetzt.
Durch diese Art der Festsetzung ist nicht ausgeschlos-
sen, dass die vorhandenen Gehélze gerodet werden,
um sie spater neu anzupflanzen. Da eine solche Ro-
dung vermieden werden sollte, regen wir an, bei den
Festsetzungen zwischen ,Flachen zum Anpflanzen® (im
Sinne von Neuanpflanzungen) und ,Flachen zum Er-
halt“ zu unterscheiden.

9. Die Hinweise zur Ermittlung, Aufbereitung/ Darstel-
lung von MaRhahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich werden beriicksichtigt.

Die vorgesehenen grunordnerischen sowie arten-
schutzrechtlichen MafRnahmen werden im Grunord-
nungsplan dargestellt.

Der erhaltenswerte Gehdlzbestand wird geprift und in
der Planzeichnung sowie im Grunordnungsplan darge-
stellt.

Dem Hinweis wird gefolgt. Zur Vermeidung von Ro-
dung, wird bei den Festsetzungen zwischen ,Flachen
zum Anpflanzen® (im Sinne von Neuanpflanzungen) und
,Flachen zum Erhalt“ unterschieden.

Die Planzeichnung und textlichen Festsetzungen wer-
den entsprechend aufbereitet.

9. Beschluss erforderlich

Beschlussvorschlage siehe unten...

Zu 9. Beschlussvorschlag:
Die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt A.10.1-4 und A.10.1.6 ergéanzt.
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* Um negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
minimieren, regen wir an, neben einer intensiven Ein-
grinung auch Maflinahmen zur Fassadenbegriinung
vorzusehen.

» Die Tierwelt (insbes. nachtaktive Insekten) schadi-
gende bzw. beeintrachtigende Lichtemissionen sollten
vermieden werden, indem fir die AulRenbeleuchtung
ausschlie3lich die Verwendung von Kaltlichtlampen
(umweltfreundliche Natriumniederdrucklampen oder
Lampen mit warm-weil3en LEDS) festgesetzt wird.

* Wir empfehlen die Aufnahme eines Hinweises, wo-
nach im bauaufsichtlichen Verfahren zu den jeweiligen
Bauvorhaben ein Freiflachenplan einzureichen ist, in
dem die das jeweilige Vorhaben betreffenden griinord-
nerischen Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine Fassadenbegru-
nung wurde geprift und ausgeschlossen, da betriebs-
bedingt (aus hygienischen Griinden bspw. durch Pollen-
flug, etc.) eine Fassadenbegriinung nicht moglich ist.

Der Anregung wird gefolgt. Eine entsprechende textli-
che Festsetzung wird aufgenommen:

»Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind fir die Au-
Ben- und Wegbeleuchtung insektenschonende Leuch-
ten in nach unten strahlenden Geh&usen zu verwenden.
Aufgrund der Nahe zum Natura 2000 Gebiet ist die Be-
leuchtung auf einzelne Stellen zu konzentrieren. Um
moglichst wenig Streulicht zu erzeugen ist die Beleuch-
tung auf den Boden auszurichten und mit seitlicher Ab-
schirmung, ohne horizontale oder nach oben gerichtete
Abstrahlung anzubringen. Es ist ein in-sektenfreundli-
ches Strahlspektrum (LED mit geringen Blauanteilen
und einer Farbtemperatur im Bereich von max. 2.200 —
2.700 Kelvin) zu verwenden. Die Zeitdauer der Beleuch-
tung ist auf ei-ne der Nutzung angepasste Dauer zu be-
schranken (z. B. durch Zeitschaltuhren, Dammerungs-
schalter, Bewegungsmelder). Eine nachtliche Beleuch-
tung auf3erhalb der Nutzungszeiten ist nicht zulassig.

Der Anregung wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis
wird im Textteil aufgenommen:

Bei Bauantragstellung ist ein Freiflachenplan einzu-
reichen, in dem die das Bauvorhaben betreffenden
grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans

kein Beschluss erforderlich

Zu 9. Beschlussvorschlag AuRenbeleuch-
tung:

Die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt A.7.7 erganzt:

»Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind fur
die Aulen- und Wegbeleuchtung insekten-
schonende Leuchten in nach unten strahlen-
den Gehéausen zu verwenden. Aufgrund der
Néahe zum Natura 2000 Gebiet ist die Beleuch-
tung auf einzelne Stellen zu konzentrieren. Um
moglichst wenig Streulicht zu erzeugen ist die
Beleuchtung auf den Boden auszurichten und
mit seitlicher Ab-schirmung, ohne horizontale
oder nach oben gerichtete Abstrahlung anzu-
bringen. Es ist ein in-sektenfreundliches Strahl-
spektrum (LED mit geringen Blauanteilen und
einer Farbtemperatur im Bereich von max.
2.200 — 2.700 Kelvin) zu verwenden. Die Zeit-
dauer der Beleuchtung ist auf ei-ne der Nut-
zung angepasste Dauer zu beschranken (z. B.
durch Zeitschaltuhren, Da&mmerungs-schalter,
Bewegungsmelder). Eine néchtliche Beleuch-
tung auRerhalb der Nutzungszeiten ist nicht zu-
lassig. “

Zu 9. Beschlussvorschlag Freiflachenplan:
Die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt E.8 in den Hinweisen erganzt:

.Bei Bauantragstellung ist ein Freiflachenplan
einzureichen, in dem die das Bauvorhaben
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Beschlussvorschlag

(z. B. Erhaltung/Neuanpflanzung von Gehdlzen, zeitli-
che Regelungen) sowie ggf. artenschutzrechtlich erfor-
derliche MaRnahmen ubernommen und konkretisiert
werden (siehe auch Bauvorlagenerlass).

* Um den Bewegungsraum von Kleinsaugern (z. B. Igel)
nicht mehr als nétig einzuschranken, regen wir an, ei-
nen Mindestbodenabstand von 10 cm bei Einfriedungen
festzusetzen. Mauersockel sollten entsprechend ausge-
schlossen werden.

* Hinsichtlich des bodenschutzrechtlichen Kompensati-
onsbedarfs verweisen wir auf die Stellungnahme der zu-
standigen Bodenschutzbehoérde. Wir weisen zudem da-
rauf hin, dass der Kompensationsbedarf dadurch
gemindert werden kann, dass die Malinahmen zugleich
dem Bodenschutz als auch dem Naturschutz dienen.

Sicherung der MalRnahmen / Umsetzung

10. Die fur den Ausgleich der Eingriffe erforderlichen
Flachen und MafRnahmen sind dber eine der in
8 la Abs. 3Satz2 und Satz 4 BauGB aufgefiihrten
Mdoglichkeiten (Festsetzung, stadtebaulicher Vertrag,
von der Gemeinde bereitgestellte Flachen) dauerhaft zu
sichern. Die Flachen missen rechtzeitig und dauerhaft
verflgbar sein.

11. Auf die notwendige Dokumentationspflicht Uber die
AusgleichsmaRnahmen im Rahmen der Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen (8 4c BauGB;
eingefihrt am 13.05.2017) weisen wir hin. Wir regen an,
den Umweltbericht entsprechend zu ergénzen und die
beabsichtigte Vorgehensweise (Angaben tiber Umfang,
Haufigkeit und Dauer des Monitorings) darzulegen.

Untere Wasserbehorde

sowie ggf. artenschutzrechtlich erforderliche Maf3nah-
men dargestellt sind.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zwecks Sicherung des
Betriebsgelandes wird von einer Festsetzung des Min-
destbodenabstandes von Einfriedungen abgesehen.

Kenntnisnahme.

Sicherung der MalRnahmen / Umsetzung

10. Der Anregung wird gefolgt. Zum einen werden Mal3-
nahmen im Bebauungsplan festgesetzt, zum anderen
wird ein Vertrag (Durchfihrungsvertrag) zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Viernheim abgeschlos-
sen.

11. Der Anregung wird teilweise gefolgt. Der Umweltbe-
richt wird bezlglich ,Dauer des Monitorings® erganzt.

betreffenden griinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplans sowie ggf. artenschutz-
rechtlich erforderliche MafRhahmen dargestellt
sind.”

kein Beschluss erforderlich

Sicherung der MalRnahmen / Umsetzung

10. kein Beschluss erforderlich.

Sicherung durch Vertrag zwischen Vorha-
bentrager und Stadt

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

11. Kein Beschluss erforderlich
Auswirkungen auf die Flachennutzungs-

plananderung / den Bebauungsplan:
Ergdnzung Umweltbericht.

Untere Wasserbehérde
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Aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht
bestehen grundsatzliche Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplans.

Gewasserrandstreifen:

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Schwarzen
Graben und an den Landgraben.

Diese Graben verfigen Uber gesetzlich definierte Ge-
wasserrandstreifen, die der Erhaltung und Verbesse-
rung der okologischen Funktionen oberirdischer Ge-
wasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffein-
tragen aus diffusen Quellen dienen. In diesen Bereichen
von zehn Metern landseits der Bdschungsoberkante
sind bauliche Anlagen ebenso unzuléassig wie das Ent-
fernen von standortgerechten Baumen und Strauchern.
Unter Punkt C der textlichen Festsetzungen wird auf die
Gewasserrandstreifen hingewiesen und auch im Plan
sind die Gewasserrandstreifen eingezeichnet, aber die
gesetzlichen Verbote werden insbesondere durch die
Festsetzung der privaten Parkflachen ignoriert.

Die Errichtung oder wesentliche Anderung von bauli-
chen oder sonstigen Anlagen (Zaune, Parkplatze, Ge-
ratehduschen, Spielgerate, etc.) ist verboten — soweit
sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich
erforderlich sind.

Eine Befreiung von diesem Verbot kann nur erteilt wer-
den, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allge-
meinheit die MalRnahme erfordern, oder das Verbot im
Einzelfall zu einer unbilligen Harte fuhrt.

Nach Auskunft des Bauamtes sind die Parkplatze sud-
lich der StraRe nicht genehmigt. Wasserrechtlich sind
sie nach der Novelle des Hessischen Wassergesetzes
vom 28.05.2018 nicht mehr genehmigungsfahig.

Die Parkflachen sind auRerhalb des Gewd&sserrand-
streifens auszuweisen.

Untere Wasserbehorde

Gewasserrandstreifen:

Der Anregung wird gefolgt. Die gesetzlichen Grundla-
gen des hessischen Wassergesetzes zum Gewasser-
randstreifen sind bekannt. Der 10m Gewasserrandstrei-
fen ist bereits in der Planzeichnung dargestellt, sowohl
fur den westlich angrenzenden Schwarzen Graben als
auch den im Osten verlaufenden Landgraben. Die in-
nerhalb des 10m Gewasserrandstreifens des Schwar-
zen Grabens (an der Westseite des Planungsbereichs)
ausgewiesenen privaten Parkplatze werden auf3erhalb
des Gewasserrandstreifens ausgewiesen sowie die
Baugrenze entlang des bestehenden Geb&udes auf den
Gewasserrandstreifen zuriickgenommen.

Die Planzeichnung wird angepasst.

Gewasserrandstreifen:

Beschlussvorschlag:
Anpassung Planzeichnung.

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Anpassung Planzeichnung.
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Niederschlagswasserversickerung

Die Bemessung der Anlagen zur Niederschlagswasser-
versickerung hat nach den DWA-Regelwerken Arbeits-
blatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153 zu er-
folgen.

Die Erlaubnis zur Niederschlagswasserversickerung ist
bei der Unteren Wasserbehdorde zu beantragen.

Grundwasserhaltungen

In der Bauphase notwendige Grundwasserhaltungen
sind bei der Unteren Wasserbehoérde des Kreises Berg-
stral3e vorab zu beantragen. Zuvor ist zu klaren, wohin
das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und es
ist die Erlaubnis des Gewassereigentimers bzw. der
Kanalbetreibers einzuholen.

Raumentwicklung, Landwirtschaft, Denkmalschutz
Die Stadt Viernheim beabsichtigt mit dem Bebauungs-
plan Nr. 294 den Bestand in die zukinftigen baulichen
Erfordernisse der Betriebsstatte planungsrechtlich ab-
zusichern und zu ordnen.

Niederschlagswasserversickerung

Kenntnisnahme. Der Anregung wird gefolgt.

Auf das Genehmigungserfordernis fur die Nieder-
schlagswasserversickerung bei der Unteren Wasserbe-
horde wird im Bebauungsplan hingewiesen. Zudem wird
ein Hinweis auf die Regelwerke im Textteil aufgenom-
men.

Grundwasserhaltungen

Kenntnisnahme. Der Anregung wird gefolgt.

Auf das Genehmigungserfordernis fir wéahrend der
Bauphase ggfls. notwendige Grundwasserhaltungen
bei der Unteren Wasserbehdrde wird im Bebauungs-
plan hingewiesen.

Raumentwicklung, Landwirtschaft, Denkmalschutz

Niederschlagswasserversickerung
Beschlussvorschlag:

Die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt E.4 in den Hinweisen erganzt:

,Bei der Planung von Versickerungsanlagen
sind das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser” sowie das Merkblatt
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” zu beachten. Die
Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen
auf den hochst gemessenen Grundwasser-
stand, mindestens 1 Meter betragen. Eine Er-
laubnis zur Niederschlagsversickerung ist bei
der Unteren Wasserbehorde zu beantragen.
Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Erganzung der Hinweise.

Grundwasserhaltungen

Die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt E.4 in den Hinweisen erganzt:

»Eine ggf. wahrend der Bauphase erforderliche
Grundwasserhaltung ist bei der Unteren Was-
serbehdrde zu beantragen.”

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Ergénzung der Hinweise.

Denk-

Raumentwicklung, Landwirtschaft,

malschutz
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Raumentwicklung

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
im geltenden Regionalplan Stidhessen 2010 dargestellt
als ,Vorranggebiet Regionaler Grunzug®, Vorbehaltsge-
biet fir Natur und Landschaft”, ,Vorbehaltsgebiet ober-
flachennaher Lagerstatten® sowie als ,Vorranggebiet fur
Landwirtschaft”. Teilweise lGiberlagert wird der Geltungs-
bereich durch ein ,Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden
Hochwasserschutz®.

Bei vorliegendem Bauleitplanverfahren wurden bisher
die Ziele der Raumordnung nicht beriicksichtigt. Ob die
vorliegende Bauleitplanung mit den Zielen der Regio-
nalplanung Ubereinstimmt, ist im nachsten Verfahrens-
schritt in der Begriindung darzustellen.

Falls Abweichungen gegenuber den Zielen der Raum-
ordnung festgestellt werden, mussen diese mit dem Re-
gierungsprasidium in Darmstadt abgestimmt werden.
Weiterhin ist darzulegen, ob der Bebauungsplan aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt
Viernheim entwickelt ist.

Landwirtschaft

Aus Sicht des offentlichen Belangs Landwirt-
schaft/Feldflur wird die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich sehr gut nutzbarer Grinlandflachen sehr kri-
tisch gesehen. Bei dem Gebiet handelt es sich ferner
um hochwertige Landwirtschaftsflachen in der hdchsten
Wertigkeitsstufe 1la im Landwirtschaftlichen Fachplan
Siudhessen (LFS). Auf Grund ihrer hohen Bodenqualitat
und Nutzungseignung sind diese Flachen damit beson-
ders schitzenswert.

Aus Sicht des 6ffentlichen Belangs Landwirtschaft/Feld-
flur stellen wir unsere diesbezlglichen Bedenken je-
doch zurlck, da die Planung der Verbesserung der be-
trieblichen Ablaufe und den steigenden
Qualitatsanforderungen des landwirtschaftlichen

Raumentwicklung

Die Ausweisungen des Regionalplans Stiidhessen 2010
sind bekannt. Auf die Ziele der Raumordnung wird in der
Begrindung eingegangen. Eine detaillierte Stellung-
nahme hierzu hat das Regierungsprasidium Darmstadt
vorgetragen. Ein Zielabweichungsverfahren wurde
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind den Offenlageent-
wurf eingearbeitet. Siehe hierzu T6B Nr. 7.

Es erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren.

Landwirtschaft

Kenntnisnahme.

Die hohe Wertigkeit der landwirtschaftlichen Flachen
gemal Angaben des LFS ist bekannt. (siehe auch An-
regung + stadtebauliche Stellungnahme T6B Nr. 7, RP
Darmstadt).

Die Baurechtschaffung ist verbunden mit der Méglich-
keit zur Verbesserung der betrieblichen Ablaufe und
dient dem Betrieb den steigenden Qualitatsanforderun-
gen gerecht zu werden und soll insbesondere die Be-
triebsstatten dauerhaft sichern.

Raumentwicklung
Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

Landwirtschaft
Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Einarbeitung des Themas in Begriindung.
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Beschlussvorschlag

Betriebs Baumann dient.

Es wird jedoch gebeten, fur evtl. erforderliche Kompen-
sationsmallnahmen keine weiteren landwirtschaftlich
genutzten Flachen in Anspruch zu nehmen, sondern die
Kompensation mdoglichst auf der beplanten Flache
durch 6kologische Aufwertung zu erreichen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine
Kulturdenkmaler nach 8 2 Abs. 1 und 8§ 2 Abs. 3 Hess.
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt. Ob Boden-
denkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG im Geltungsbe-
reich bekannt oder zu erwarten sind, bitten wir der Stel-
lungnahme von hessenARCHAOLOGIE zu entnehmen.

Dorf- und Regionalentwicklung

Belange der Dorf- und Regionalentwicklung werden
nicht berthrt, daher werden keine Anregungen/ Beden-
ken vorgetragen.

Katastrophenschutz / Gefahrenabwehr
Zu den allgemeinen Angaben

Fir erforderliche KompensationsmafRnahmen wurde
zunachst versucht mdglichst keine weiteren landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in Anspruch zu nehmen
und die Kompensation vorrangiginnerhalb des Pla-
nungsgebietes durch dkologische Aufwertung zu errei-
chen. Um eine Vollkompensation zu erzielen muss —
wie im Offenlageentwurf dargestellt — jedoch auch eine
externe Flache zum Ausgleich genutzt werden. Die vor-
gesehene Malinahme auf der separaten Kompensati-
onsflache, welche auf landwirtschaftlich weniger hoch-
wertigen Bdden umgesetzt wird, ermdglicht weiterhin
eine (eingeschrénkte) landwirtschaftliche Nutzung (Ma-
gerrasen, 1-2x / a Mahd / Futtermittel).

Denkmalschutz
Kenntnisnahme.

Dorf- und Regionalentwicklung
Kenntnisnahme

Katastrophenschutz / Gefahrenabwehr
Zu den allgemeinen Angaben
Kenntnisnahme.

Denkmalschutz
Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

Dorf- und Regionalentwicklung
Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

Katastrophenschutz / Gefahrenabwehr
Zu den allgemeinen Angaben
Kein Beschluss erforderlich
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Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

 Ein Abgleich, im Sinne einer Risikoanalyse, hinsicht-
lich der besonderen Art und Nutzung des "Sonderge-
biets Lammschlachterei Baumann" mit den Schwer-
punkten fur die Feuerwehr war anhand der
Uberlassenen Planunterlagen nicht moglich.

» Fir die Interessensbereiche der Brandschutzdienst-
stelle des Kreises BergstralRe miissen die Uberlassenen
Planunterlagen als nicht hinreichend bestimmt genug
bewertet werden.

Dennoch wird zu den angezeigten Sachverhalten, im
Sinne des Verfahrensfortgangs, Stellung genommen.

Zum baulichen Brandschutz

* Hinsichtlich der Angaben die Verkehrsflachen betref-
fend (Seite 4/11, Nr. A5, VORABZUG Textliche Festset-
zung) ergibt sich fur uns ein allgemeiner Hinweis die An-
, ZU- und Durchfahrten sowie zu Flachen fir die Feuer-
wehr betreffend.

* Wir empfehlen den Hinweis auf die einschlagigen
Rechtsvorschriften, im Speziellen beispielgebend § 5
HBO, Anhang 14 H-VV TB sowie DIN 14090:2003-05.
* Hinsichtlich der Angabe die maximale Gebaudehohe
betreffend (Seite 3/11, Nr. A.2.2, VORABZUG Textliche
Festsetzung) ergibt sich fir uns ein Hinweis beziiglich
der Sicherstellung von Rettungswegen Uber Rettungs-
gerét der Feuerwehr.

* Wir empfehlen den Hinweis auf die einschlagigen
Rechtsvorschriften, im Speziellen beispielgebend § 36
HBO . V. m. Anhang 14 H-VV TB und DIN 14090:2003-
05.

Zum anlagentechnischen Brandschutz
Keine weiterfihrenden Anmerkungen zu diesem Zeit-
punkt moglich.

Eine Beteiligung am Bauleitplanverfahren erfolgt noch-
mals im Zuge der Offenlage (84(2) BauGB). Stellung-
nahmen kénnen sodann vorgetragen werden.

Kenntnisnahme

Zum baulichen Brandschutz

Betrifft nicht das Bauleitplanverfahren.

Die Hinweise werden aber unter Punkt D (Hinweise) im
Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen um den
Bauherren / Fachplanungen auf entsprechende Anfor-
derungen und Vorschriften hinzuweisen.

Zum anlagentechnischen Brandschutz

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

Zum baulichen Brandschutz

Kein Beschluss erforderlich

Die textlichen Festsetzungen werden unter

Punkt E.7 in den Hinweisen erganzt:

wBaulicher Brandschutz

Auf die einschldgigen Rechtsvorschriften wird

verwiesen:

- An-, Zu- und Durchfahrten sowie zu Fla-
chen fir die Feuerwehr betreffend: § 5
HBO, Anhang 14 H-VV TB sowie DIN
14090:2003-05, ...

- Sicherstellung von Rettungswegen Uber
Rettungsgerat der Feuerwehr: § 36 HBO i.
V. m. Anhang 14 H-VV TB und DIN
14090:2003-05."

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-

planédnderung / den Bebauungsplan:

Keine.

Zum anlagentechnischen Brandschutz
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Inhalt der Stellungnahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zum organisatorischen (betrieblichen) Brandschutz
Keine weiterfihrenden Anmerkungen zu diesem Zeit-
punkt mdglich.

Zum abwehrenden Brandschutz

« Hinsichtlich der Anzeige der sogenannten Ausnahme
"Hochregallager" (Seite 3/11, Nr. A.2.2, VORABZUG
Textliche Festsetzung) ergibt sich flr uns ein Hinweis
den abwehrenden Brandschutz betreffend.

» Wir empfehlen den Hinweis auf § 53 Abs.1 S.1 HBO
u. A.i. V.m. 88 2 Abs. 9 Nr. 17 und 53 Abs.2 HBO.

Zu Methoden des Brandschutzingenieurwesens
Keine weiterfihrenden Anmerkungen zu diesem Zeit-
punkt moglich.

Zu Abweichungen / Erleichterungen
Keine weiterfihrenden Anmerkungen zu diesem Zeit-
punkt mdglich.

Zitierte Rechtsquellen

Hessiche Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 in der
zum 08.08.2019 aktuellsten verfigbaren Gesamtaus-
gabe (http:www.rv.hessenrecht.de)

Anhang 14 zu Ifd. Nr. A 2.2.1.1 der Hessischen Verwal-
tungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV
TB) Muster-Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr
in der Fassung Februar 2007

Zum organisatorischen (betrieblichen) Brandschutz

Zum abwehrenden Brandschutz

Betrifft nicht das Bauleitplanverfahren.

Der Hinweis wird unter Punkt C (Hinweise) im Textteil
des Bebauungsplanes aufgenommen um den Bauher-
ren/ Fachplanungen auf entsprechende Anforderungen
und Vorschriften hinzuweisen.

Zu Methoden des Brandschutzingenieurwesens

Zu Abweichungen / Erleichterungen

Zum organisatorischen (betrieblichen) Brand-
schutz

Zum abwehrenden Brandschutz
Kein Beschluss erforderlich
Die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt E.7 in den Hinweisen erganzt:
Abwehrender Brandschutz
auf die einschlagigen Rechtsvorschriften wird
verwiesen:

- 8§53 Abs.1S.1HBOuU.A.i.V.m. 882

Abs. 9 Nr. 17 und 53 Abs.2 HBO.

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

Zu Methoden des Brandschutzingenieurwe-
sens

Zu Abweichungen / Erleichterungen

Seite 34 von 45




Bauleitplanung Stadt Viernheim — Bebauungsplan Nr. 294 ,Sondergebiet Lammschlachterei Baumann“ und 26. Anderung des Flachennutzungsplanes
Formliche Beteiligung i. S. d. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

ANLAGE |

Nr.
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Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

DIN 14090:2003-05 Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstticken

Fazit

Entfallt zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Hinweis

Die ausgewiesene Nutzung stellt fiir die Feuerwehr und
den Rettungsdienst eine besondere Herausforderung
dar.

Um Beachtung der Ihnen bekannten Hinweise zum Be-
bauungsplankataster (Burger-GIS) wird weiterhin gebe-
ten.

Erganzende Informationen und Anleitungen kdnnen Sie
dem "Pflichtenheft zur Abgabe digital erstellter Bebau-
ungsplane" entnehmen, das unter dem folgenden Link
zum Download bereitsteht: http:/buergergis.kreis.berg-
strasse.de/Dokumente/Pflichtenheft bplan.pdf. Far
Rickfragen lhrerseits stehen wir gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

10

Kreis Bergstralie — Untere Naturschutzbehorde

11

Amt fur Bodenmanagement
Stellungnahme Schreiben v. 04.07.2019

Beteiligung der Amter fiir Bodenmanagement bei 6ffent-
lichen Planungsvorhaben:

zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Tra-
ger offentlicher Belange flr die Bereiche Bodenordnung
nach dem BauGB, Flurbereinigung (landeskulturelle Be-
lange) sowie Kataster- und Vermessungs-wesen wie
folgt Stellung:

Es bestehen keine Anregungen, Einwénde oder Beden-
ken.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Kenntnisnahme.
Keine Anregungen und Bedenken.

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:

Keine.
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12 |Denkmalpflege, Bereich Bau- und Kunstdenkmal-
pflege

13 |hessenArchéologie
Stellungnahme Schreiben vom 10.07.2019
Gegen den o.g. Entwurf des Bebauungsplans werden | Kenntnisnahme. Der Anregung wird gefolgt. Beschlussempfehlung:
von Seiten unserer Behorde keine grundsatzlichen Be- | Keine grundséatzlichen Bedenken. Die textlichen Festsetzungen werden unter
denken vorgebracht. Der Hinweis zum Bodendenkmal i.S. des § 2 Abs. 2 | Punkt E.1in den Hinweisen erganzt:
Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplan lauft | HDSchG wird aufgegriffen. Bodendenkmal
eine historische Straf’e vorneuzeitlichen Alters (vor Im Plangebiet befinden sich ein Bodendenkmal
1800), die durch Luftbildbefunde im Verlauf bekannt und im Sinne des § 2 Abs. 2 Hessisches Denkmal-
die als Bodendenkmal im Sinne des § 2 Abs. 2 HDSchG schutzgesetz (HDSchG). Die Lage des Boden-
geschitzt ist. Die Schutzwirdigkeit dieser Denkmaler denkmals ist in der Planzeichnung gekenn-
ergibt sich aus dem genannten Paragraphen, so dass zeichnet. Es handelt sich um eine historische
samtliche geplante Erdeingriffe deshalb einer Genehmi- | Der Genehmigungsvorbehalt hinsichtlich Erdeingriffen | Wege-/StraRenfilhrung, die das Plangebiet di-
gung gemang 18 HDSchG bedirfen. (Genehmigung gemal § 18 HDSchG) wird im Bebau- | agonal von der westlichen zur sudlichen Gel-
Wir bitten daher, diesen Genehmigungsvorbehalt im | ungsplan erganzt. tungsbereichsgrenze auf Hohe der Bestands-
Text des B-Planes rechtlich festzusetzen. bebauung quert.
Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denk- Bei Erdarbeiten muss damit gerechnet werden,
malschutzbehdrde beim Kreis Bergstralie zur Kenntnis. dass jederzeit Bodendenkmaler im Sinne des
Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich § 2 Abs. 2 HDSchG aufgedeckt und zerstort
ausschlieRlich zu den 6ffentlichen Belangen des Boden- werden kénnen. Samtliche geplante Erdein-
denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine griffe bedurfen einer Genehmigung gemalf 8
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Bau- 18 HDSchG.”
denkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behéalt
sich die Denkmalfachbehdorde vor. Auswirkungen auf die Flachennutzungs-

plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.
14 | KampfmittelrAumdienst

Stellungnahme Schreiben vom 11.07.2019

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem
Kampfmittelrdumdienst aussageféhige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriinde-
ten Verdacht_ergeben, dass mit dem Auffinden von

Kenntnisnahme.

Es liegt kein Verdacht vor.

Der Bebauungsplan wird Uber den Sachstand informie-
ren und einen Hinweis aufnehmen, dass im Falle des

Beschlussempfehlung:

Die textlichen Festsetzungen werden unter
Punkt E.3 in den Hinweisen ergénzt:
,Kampfmittel:
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Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige | Auffindens kampfmittelverdachtiger Gegensténde ist, | Luftbildauswertungen haben keinen begriinde-
Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung | der KampfmittelrGumdienst unverziiglich zu verstandi- | ten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische | gen ist. von Bombenblindgéngern zu rechnen ist.
Flachenabsuche nicht erforderlich. Es liegen keine Erkenntnisse Uber eine mogli-
Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im che Munitionsbelastung der Flache vor.
Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdéchtiger Sollten im Zuge der Bauarbeiten doch kampf-
Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den mittelverdachtige Gegenstande gefunden wer-
Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen. den, ist der KampfmittelrAumdienst unverzig-
Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen lich zu verstandigen.”
Schritten des Bauleitverfahrens zu verwenden, sofern
sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben. Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.
15 |Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen
16 |BUND Hessen
17 |BUND Viernheim

Stellungnahme Schreiben vom 16.07.2019

» Eine Erweiterung der Lammschlachterei stellt einen
sehr erheblichen Eingriff in die Natur und Landschaft
dar und wird vom BUND in diesem Ausmald grundsatz-
lich als nicht wiinschenswert beurteilt. So soll hier die
mit Gebauden neu bebaute Flache um 22.283gm ver-
grolRert werden und sich damit mehr als verdoppeln. Die
versiegelten Flachen wirden um 9.277gm zunehmen
und die Grunflachen um 4.096gm reduziert werden. Die
derzeit vorhandenen Weideflachen wirden um
31.629gm kleiner.

Die im Vorentwurf beschriebene Vergré3erung der Be-
triebsstéatte, einschlieBlich der dann mdglichen Nutzung
von zugeordneten Flachen fir Wohnungen (1.300gm)
und einer stark vergrol3erten Verkaufsflache (von bisher
70 auf 300gm), bedeutet in Summe die Erweiterung zu
einem Schlachtbetrieb industrieller GréRe und die

Mit der Ausweisung des Sondergebietes wird der
Standort der Betriebsstétte planungsrechtlich gesichert.
Dartiber hinaus sind UmbaumafRnahmen und bereits
kurzfristig ein Neubau erforderlich, um den steigenden
Qualitatsansprichen zur Erlangung notwendiger Zertifi-
zierungen gerecht werden zu kdnnen.

Der Bebauungsplan ermoglicht zudem die dauerhafte
und zukunftsfahige Sicherung der Betriebsstatte.

Die beschriebenen FlachengréRen stellen jeweils ,IST*
im Vergleich zur ,PLANUNG" dar. Hierbei wurde das
Maximum (100%) der planungsrechtlich zulassigen
Ausnutzung ermittelt. Hinweis: die an den Planungsent-
wurf angepassten Zahlen sind der Begriindung zu ent-
nehmen.

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen im
Sondergebiet (Uberbaubare Flachen und Flachen fur

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.
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Beschlussvorschlag

bauliche Ausdehnung zu einer Siedlung fur Angestellte
und Saisonarbeiter.

* Der Lebensraum der in der Viernheimer Feldgemar-
kung vorkommenden Tiere wird damit eingeschrankt,
die Bodenversiegelung vorangetrieben, die Landschaft
weiter zersiedelt und ihr Erholungswert furr die Viernhei-
mer Bevolkerung erheblich reduziert.

Nebenanlagen, etc.) bieten ein Mal3 an Flexibilitat, wel-
che fur eine zukunftsfahige Entwicklung der Betriebs-
statte erforderlich ist. Der Bebauungsplan muss auf
kinftige Nutzeranspriiche reagieren kénnen.

Im Zusammenhang mit der Hauptnutzung soll unterge-
ordnet ein Verkauf ermdglicht werden (Direkterzeug-
nisse/ Lebensmittel, regionale Produkte). Max. 300m?2
Verkaufsflache werden als angemessen betrachtet, um
den Verkauf innerhalb der Betriebsanlage abwickeln
und die Nutzung auch in den baulichen Anlagen der Be-
triebsstatte integrieren zu kénnen.

Die untergeordnet zuldssige Wohnnutzung bildet mit
Uber 700m?2 den Bestand ab. Daruber hinaus sollen ca.
500m2 WF ermdoglicht werden um auch auf einen aus
betrieblichen Anforderungen heraus entstehenden Be-
darf, bspw. fur Sicherungs-, Aufsichts- / Bereitschafts-
personal, ggfls. Schichtbetrieb oder bei saisonalen Be-
lastungsspitzen, flexibel reagieren zu kénnen.

In der Erarbeitung des Planungskonzeptes wurde auf
einen moglichst kompakten Entwurf (unter Berlcksich-
tigung von langfristigen Entwicklungspotentialen) ge-
achtet, um eine weitere Flachenausdehnung zu vermei-
den.

Die durch den planungsrechtlich mdglichen Eingriff in
Natur und Landschaft sowie Boden werden ausgegli-
chen/ kompensiert (Eingriffs- Ausgleichskonzept; Vor-
lage erfolgt im Verfahren §4(2) BauGB).

Eingriffe in den Lebensraum der vorkommenden Tiere
werden vor dem Eingriff durch Festlegung erforderlicher
artenschutzrechtlicher  Malinahmen  berticksichtigt
(siehe hierzu auch ,artenschutzrechtliche Einschat-
zung®, IFF). Einer Zersiedlung der Landschaft und Re-
duzierung des Erholungswertes soll durch das kom-
pakte Planungskonzept inklusive der darin verankerten
MaRnahmen zur Gestaltung entgegengewirkt werden.
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Beschlussvorschlag

* Es ist mit einer wesentlichen Zunahme des PKW-Ver-
kehrs (Beschaftigte sowie Grof3- und Kleinkunden) und
des Lastverkehrs (Viehtransporter) zu rechnen. Auf den
beiden, sehr oft mit hoher Geschwindigkeit befahrenen
Zufahrtswegen zur Lammschlachterei (Am Wiesenweg
und Pariserweg) — die aktuelle Begrenzung der Ge-
schwindigkeit auf 50km wird von vielen Fahrern hier
nicht beachtet! - ist mit gehauften Konflikten und einer
verstarkten Unfallgefahr zu rechnen.

* Die beiden Wege sind mit einer Breite von nur 5 Meter
insbesondere fir sich begegnende Lastwagen zu
schmal. Mit drei kleinen, fiir die Fahrer nur schwer er-
kennbaren Ausweichstellen kdnnen die Probleme nicht
gelost werden. Die vorgesehene Erweiterung auf 8,50m
des von dem Pariserweg abzweigenden und schon im
Bereich des Bebauungsplans befindlichen Zufahrts-
wegs zum Schlachtbetrieb fuhrt nur auf diesem kleinen
Abschnitt zu einer Entlastung. Eine Entlastung und Ver-
breiterung/Ausbau des Wiesen- und des Pariserwegs
ist dagegen nicht geplant.

» Die beiden o.g., insbesondere fir die Naherholung
wichtigen und von vielen Fahrradfahrern zur Fahrt in
Richtung Huttenfeld oder Hemsbach befahrenen Wege
werden, wegen der hier unzureichenden Verkehrser-
schliefung (fehlende Fahrradwege!!), noch stérker be-

Die Verkehrsanlagen Pariser Weg und Am Wiesenweg
sind leistungsstark genug um die bestehenden Belas-
tungsmengen zu bewaéltigen. Zudem wurden durch den
Vorhabentrager bereits in der Vergangenheit bauliche
MaRnahmen (Ausweichstellen zur besseren und siche-
ren Abwicklung von Begegnungsverkehren) umgesetzt.
Die Stadt Viernheim hat zur Ermittlung der Verkehrs-
mengen eine Verkehrszahlung (Laufzeit 7 Tage Uber
24h) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in der Begrin-
dung dargestellt. Auch eine ggfls. resultierende Mehr-
belastung infolge einer betrieblichen Erweiterung — ist
verkehrlich im Bestandsnetz mit dem gegenwartigen
StralRenquerschnitt leistbar. Eine wesentliche Verkehrs-
zunahme ist jedoch nicht anzunehmen, da auch betrieb-
liche Umstrukturierungen (Umstellung Zulieferer) erfol-
gen.

Verkehrsordnungsrechtliche Belange kodnnen auf
Ebene der Bauleitplanung nicht geklart werden.

Das Bauplanungsrecht kann nur innerhalb des Gel-
tungsbereichs Festsetzungen erlassen. Innerhalb des
Planungsgebietes wird der Pariser Weg wegen der hier
stattfindenden kreuzenden Fahrbewegungen (Einbie-
gen auf das Firmengelande) auf gesamt 8,5m verbrei-
tert.

Die Wegbreite aulRerhalb des Planungsgebietes wurde
durch Ausweich-Buchten verbreitert um Begegnungs-
verkehre von Lkw-Lkw besser abwickeln zu kénnen.

Die Zufahrtswege Am Wiesenweg und Pariser Weg sind
in einem guten baulichen Zustand und werden auch als
Fahrradweg oder durch anderen n-MIV genutzt (Spa-
ziergénger, Fahrradfahrer, Skater, Reiter)
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und Uberlastet. Die zur Naherholung der Viernheimer
Bevolkerung genutzten Feldwege kdnnen nicht mehr si-
cher begangen oder befahren werden (Spazierganger,
Fahrradfahrer, Skater; Reiter...).

» Den Direktverkauf von Fleisch und seine Ausweitung
auf einer ca. 4fach vergro3erten Verkaufsflache im Son-
dergebiet halten wir, vor allem wegen des zu erwarten-
den, verstéarkten Kundenverkehrs, nicht fur richtig. Der
Fleischverkauf sollte z.B. in eines der Viernheimer Ge-
werbegebiete verlagert werden oder in kooperierenden,
lokalen Metzgereien erfolgen. Damit wirde eine sehr
spirbare Entlastung der Zufahrtswege erreicht.

* Der Bau eines 15 Meter hohen, untbersehbaren La-
gergebdudes (bisher nur 5 Meter Lagerhthe) beein-
trachtigt erheblich das Landschaftsbild und sollte hier
daher unterbleiben.

Eine Uberlastung durch den motorisierten Verkehr wird
sich jedoch nicht einstellen. Vielmehr geht es darum die
Verkehrsstrome zu ordnen und parallel stattfinden zu
lassen. Hier konnte durch geschwindigkeitsreduzie-
rende MaBnahmen oder Ausweisung (Markierung) von
nutzerbezogenen Fahrspuren agiert werden. Geplant ist
eine Neuordnung des Pariser Weges im Plangebiet mit
einer Verbreiterung sowie der Schaffung eines separa-
ten FuB3- und Radeweges, der durch eine Baumreihe
von den Fahrbahnen getrennt ist.

Die Festsetzung sieht max. 300m2 Verkaufsflache vor.
Hier geht es zunachst darum, einen Direkt—Verkauf (re-
gionaler Erzeugnisse) baulich in eine betriebliche An-
lage zu integrieren. Erhebliche Mehrverkehre, die im
Verkehrsnetz nicht abgewickelt werden kénnen, werden
durch die (vergrofRerte) Verkaufsstatte nicht erwartetet.
Auch ein Vertrieb in kooperierenden, lokalen Metzge-
reien ware zunéchst logistisch zu l6sen, um keine Mehr-
verkehre (Lieferung an Betriebe) zu erzeugen. Eine
spirbare Entlastung der Zufahrtswege wird daher in
Frage gestellt.

Im Bebauungsplanentwurf wird die Flache, auf der die
Errichtung eines Hochregallagers zugelassen wird auf
3.500 m? begrenzt und damit der Eingriff in das Land-
schaftsbild begrenzt. Im Ubrigen gilt die max. Gebaude-
héhe von 12,0m.

Zur Errichtung eines Hochregallagers ist eine Héhe von
max. 15m erforderlich. Die Zulassigkeit von Hochregal-
lagern erfolgt auch, um den Flachenumgriff (Inan-
spruchnahme von Flachen) mdglichst gering zu halten.
Die Festlegung gestalterischer MalRnahmen, hier die
Festlegung von ,Flachen und Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzungen von B&umen und
Strauchern und sonstige Bepflanzungen*®, wurde bereits

Anpassung Festsetzung zu Hochregallager
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aufgegriffen. So wird das SO-Gebiet an den ,Randern®
eingegrint.
Klarstellend wird die textliche Festsetzung redaktionell
angepasst.
» Generell stellt sich die Frage, ob es aus Sicht des Ti- | Betrifft nicht das Bauleitplanverfahren.
erwohls gut ist - auch wenn die Gesetzeslage dies im-
mer noch zuldsst - wenn Schlachtvieh tber sehr weite
Strecken zu Grof3schlachtereien transportiert wird. Fir
weit besser halten wir es, wenn Fleisch regional erzeugt
und regional vermarktet wird. Der Erhalt und die Férde-
rung kleiner Bauernladen und der drtlichen Metzgereien
darf durch im Wettbewerb beginstigte Grof3betriebe
nicht gefahrdet werden.
BUND Viernheim
NACHTRAG ZUR STELLUNGNAHME mit Schreiben/
Mail vom 07.10.2019
unsere 0.g. Stellungnahme méchten wir wie folgt ergan- | Der Sachverhalt ist bekannt. Der Anregung wird gefolgt. | Kein Beschluss erforderlich
zen: Das Bauplanungsrecht wird auch die Stellplatzflachen
Von der Lammschlachterei wurde gegenlber von dem | behandeln und bei der Ermittlung der erforderlichen | Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
Betriebsgelande rechts am Zufahrtsweg ohne behordli- | Ausgleichsmaflinahmen beriicksichtigen. plandnderung / den Bebauungsplan:
che Genehmigung ein Giber 3.000gm grof3er, asphaltier- | Auf die Gultigkeit der Stellplatzsatzung der Stadt Viern- | Einarbeitung im Plan-Entwurf (Festsetzung,
ter LKW- und PKW-Parkplatz angelegt. Die illegale An- | heim wird verwiesen. Demnach sind Stellplatze zu be- | Planzeichnung).
lage des Parkplatzes sollte im Genehmigungsverfahren | griinen.
die notwendige Beachtung finden (Frage nach der Zu-
verlassigkeit des Antragstellers) und ist bei zu treffen-
den Ausgleichsmalinahmen zu bertcksichtigen
18 |NABU HESSEN
19 |Hessische Gesellschaft fur Naturschutz und Orni-

thologie
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20

Wanderverband Hessen

21

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

22

Handwerkskammer

23

IHK Darmstadt
Stellungnahme Schreiben vom 25.07.2019

vielen Dank, dass wir zu den Planungen der Stadt Viern-
heim Stellung nehmen durfen.

Wir haben keine Bedenken oder Anregungen zu den
Planungen. Wir schliel3en aber nicht aus, dass kammer-
zugehorige Unternehmen Einwénde haben kdnnen, die
uns nicht bekannt sind.

Kenntnisnahme.

Keine Anregungen und Bedenken.

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

24

Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement
Stellungnahme Schreiben vom 04.07.2019

Gegen die oben genannten Bauleitplanungen bestehen
seitens Hessen Mobil keine Einwande. Die von Hessen
Mobil zu vertretenden Belange werden durch das Plan-
vorhaben nicht berthrt.

Kenntnisnahme.

Keine Anregungen und Bedenken.

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

25

Bauverwaltungs- und Liegenschaftsamt

26

Ortslandwirt Gerhard Hoffmann

27

ZAKB Zentrale Abfallwirtschaft Kreis Bergstralle
Stellungnahme Schreiben vom 25.06.2019

Beziglich des o.g. Bauvorhabens in der Stadt Viern-
heim mdchten wir Sie auf die fiir einen sicheren Betrieb
mit Abfallsammelfahrzeugen notwendigen Vorausset-
zungen, bei der von lhnen geplanten Baumal3hahme

Kenntnisnahme.

Die Hinweise zur Vermeidung des Ruckwartsfahrens
werden zur Kenntnis genommen. Die (6ffentlichen) Ver-
kehrsflachen werden verbreitert, um die stattfindenden

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
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hinweisen:

In der aktuellen DGUV Regel 114-601 wird in einem ei-
genen Kapitel die Vermeidung von Ruckwartsfahrten
des Abfallsammelfahrzeugs gefordert.

Um dies zu gewdhrleisten, sind bei der Anlage von
StichstraRen Wendeanlagen einzurichten, die das Be-
fahren von einem 3-achsigen Abfallsammelfahrzeug mit
einer Fahrzeuglange von 10,5 m und einem zuldssigen
Gesamtgewicht von 26 to ermoglichen (vgl. RASt 06,
6.1.2.2, Bild 58). Kann aufgrund der o6rtlichen Verhalt-
nisse eine Wendeanlage nicht realisiert werden, ist min-
destens ein Wendehammer (vgl. RASt 06, 6.1.2.2, Bild
59) einzurichten, der es unseren Fahrzeugen ermdg-
licht, durch kurzes Zuriicksetzen die Fahrtrichtung zu
andern.

Da ein unvorhersehbares Rickwartsfahren — aufgrund
von tempordaren Verkehrsbeeintrachtigungen (z.B.
durch Verparkung) — nicht ausgeschlossen werden
kann, betragt die notwendige Fahrbahn- / Fahrgassen-
breite bei einer Anliegerstra’e bzw. -weg mindestens
3,55 m (DGUV Regel 114-601, 3.8 = 2,55 m, Fahr-
zeugbreite zuzlglich eines Sicherheitsabstandes von
0,5 m zu beiden Seiten). Bitte berticksichtigen Sie dabei
notwendige Ausweichstellen und die erwartete Ver-
kehrsbelastung (vgl. RASt 06, 6.1.1.10 & Tabelle 16).
Wir bitten dies bei der Planung zu beriicksichtigen, um
eine reibungs- und gefahrlose Abfuhr zu gewahrleisten.

Verkehrsbewegungen inshesondere der Zu- und Ablie-
ferungsverkehre (Lkw) zu ermdglichen.
Bemessungsfahrzeug ist hierbei der Lastzug mit 15m
Lédnge. Am sudwestlichen Kreuzungspunkt wird ein
Wendekreis mit 15m Radius zur Verfligung stehen.

Keine.

28

Stadtentwéasserung
Stellungnahme Schreiben vom 13.06.2019

Keine Bedenken

Kenntnisnahme.
Keine Bedenken.

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plananderung / den Bebauungsplan:

Keine.
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29

Stadtwerke Viernheim
Stellungnahme Schreiben vom 27.06.2019

Auf Seiten der Stadtwerke Viernheim spricht nichts ge-
gen den oben genannten Bebauungsplan.

Kenntnisnahme.
Keine Anregungen und Bedenken.

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

30

MVV

31

Telekom

32

terranets bw GmbH
Stellungnahme Schreiben vom 11.06.2019

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungs-
planes (gilt nur fiir rot markierten Bereich) liegen keine
Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser
Mafnahme nicht betroffen werden.

Im rdumlichen Geltungsbereich des gesamten FNP lie-
gen Anlagen der terranets bw GmbH.

Sollten der raumliche Geltungsbereich geandert werden
und sonstige Auswirkungen auf die Anlagen der terra-
nets bw GmbH nicht auszuschlieen sein, bitten wir um
erneute Beteiligung.

Anlage Kartenauszug

Weitere Unterlage:

Datenschutzhinweise im Zusammenhang mit Anfragen
zur Leitungsauskunft bzw. zu Planungen und Baumalf3-
nahmen im Bereich unserer Anlagen.

Kenntnisnahme.

Keine Anregungen und Bedenken.

Betrifft nicht das Bauleitplanverfahren.

Kein Beschluss erforderlich

Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
plandnderung / den Bebauungsplan:
Keine.

33

Abwasserverband Bergstralle

34

Amprion
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35 |GVS Erdgas
Stellungnahme Schreiben vom 11.06.2019
Kein Beschluss erforderlich
Senden Sie Ihre Anfragen bitte nur noch an die Postan- | Kenntnisnahme.
schrift: Auswirkungen auf die Flachennutzungs-
terranets bw GmbH plandnderung / den Bebauungsplan:
Am Wallgraben 135 Keine.
70565 Stuttgart
oder:
um eine schnellstmdgliche Antwort zu erhalten, senden
Sie bitte zuklnftige Anfragen an folgende E-Mail Ad-
resse: leitungsauskunft@terranets-bw.de , oder nutzen un-
seren Link zur kostenlosen Online-Leitungsauskunft:
https://www.online-leitungsauskunft.net/
aufgestellt:

MVV Regioplan

ppa. Jacqueline Schnurpfeil
27.04.2022

Fir die Stadt Viernheim

Magistrat der Stadt Viernheim

Amt fir Stadtentwicklung und Umweltplanung

I.A. gez.
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