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Stadt Viernheim, Kreis Bergstralle

Teilneufassung des Bebauungsplans Nr. 284-11
»oport- & Erholungsgebiet West*

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB

Zusammenfassende Erklarung gemal § 10a BauGB uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange in die Bebauungsplananderung in der Satzungsfassung vom 25.10.2021 nach Abwagung be-
ricksichtigt wurden.

Geltungsbereich

Lage im Raum (0.M.)

Abbildung: Lage des Geltungsbereichs

| Anlass der Planaufstellung: |

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 284 ,Sport- u. Erholungsgebiet West* wurde bereits 1984
die Freiraumnutzung am westlichen Rand der Gemarkung der Stadt Viernheim bauplanungsrechtlich
geordnet. Der Bebauungsplan regelt u. a. die Art und das Malf3 der baulichen Nutzung der Sportanlagen
sowie die Gestaltung verschiedener freiraumbezogener Freizeit- und Erholungsnutzungen — insbeson-
dere in Verbindung mit der Haltung von Tieren (Hunde, Kleintiere, Pferde etc.) oder der Vereinsnutzung.

Wahrend die Vorgaben des Bebauungsplanes (Nr. 284) fiir den Sudteil, insbesondere mit Golfplatz und
Tennisanlage, im Wesentlichen noch den heutigen Anforderungen an diese Nutzungen entsprechen,
haben sich flur die Nutzungen im Nordteil des Gesamtgebietes im Laufe der Jahre neue Formen und
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Anspriche ergeben, welche auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 284 nicht zu
erfillen sind. Hierzu zahlen insbesondere die Anforderungen an die Tierhaltung, wie beispielsweise
geanderte MindestgroRen flr Hundezwinger, aber auch ein verandertes Freizeitverhalten und damit
verbunden neue oder geadnderte Nutzungsanspriiche. Auch die Anforderungen an das Sportangebot
haben sich in zahlreichen Faktoren geandert — neue Sportarten sind hinzugekommen, der Bedarf fur
andere Sportarten ist hingegen zuriickgegangen. Auf3erdem haben sich im nérdlichen Teil des Bebau-
ungsplanes vereinzelt Nutzungen und Einrichtungen etabliert, die gemal den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nicht vorgesehen waren (insbesondere Wohnnutzung).

Zur Anpassung und Anderung des nérdlichen Teils dieses Bebauungsplanes hat die Stadtverordneten-
Versammlung der Stadt Viernheim daher am 13.10.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West* (Teilneufassung) beschlossen. Aufgabe der Teilneufassung
ist es, flr den nordlichen Teil des Sport- und Erholungsgebietes West die moglichen Nutzungen im
Sinne der Zweckbestimmung zu tberprufen, ggf. aktuelle Entwicklungen aufzunehmen und zu ermdg-
lichen sowie durch entsprechende Festsetzungen zu regeln.

[Verfahren und Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung: |

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 284-11 ,Sport und Erholungsgebiet West“ wurde im Normalverfahren
durchgeflhrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 13.10.2016
gefasst und am 12.11.2016 ortsliblich bekannt gemacht.

Nachfolgend werden alle Termine des Verfahrens zur Planaufstellung aufgefihrt:

Die nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden hat
stattgefunden. Den Blrgern wurde durch Offenlage (vorgezogene Blirgerbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1
BauGB) Gelegenheit geboten vom 13.06. bis zum 17.07.2019 zum Inhalt der Planung Stellung zu neh-
men.

Ferner wurden gemafR § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 11./12.06.2019 (ber die Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum
17.07.2019 aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Frist eingegangenen Stellungnahmen hat die Stadtverordnetenversammiung
in ihrer Sitzung am 18.06.2021 beraten und beschlossen. In der Sitzung am 18.06.2021 beschloss die
Stadtverordnetenversammlung auch, den Entwurf des Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und gleichzeitig die Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Die Behérden wurden mit Schreiben vom 21.06.2021 gebeten, innerhalb eines Monats ihre Stellung-
nahmen abzugeben. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte nach vorheriger ortsublicher Bekanntmachung
am 23.06.2021 in der Zeit vom 30.06.2021 bis einschlief3lich zum 30.07.2021.

Auf Grundlage der Planauslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und
Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB waren nochmals Anderungen am Entwurf mit
Planstand 14.06.2021 erforderlich. In der Sitzung am 10.09.2021 beschloss die Stadtverordnetenver-
sammlung, den Entwurf des Bebauungsplanes gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen
und gleichzeitig die Behdrden erneut zu beteiligen.
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Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemal § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 10.09.2021 in
der Zeit vom 21.09.2021 bis einschlieBlich zum 21.10.2021.

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 12.11.2021 wurde der Bebauungsplan als Sat-
zung beschlossen.

Mit der offentlichen Bekanntmachung am 20.11.2021 ist der Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport und
Erholungsgebiet West" somit in Kraft getreten.

|Berﬁcksichtigung der Umweltbelange: |

Die Teilneufassung Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West* machte die Aufstel-
lung eines Umweltberichts mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie eine Prifung artenschutz-
rechtlicher Anforderungen erforderlich. Die Grundlage zur Bewertung der Auswirkungen des neuen
Bebauungsplanes bildet hierbei der rechtskraftige Bebauungsplan 284.2 mit seinen Teilanderungen.
Durch den neuen Bebauungsplan werden in dem ca. 68 ha grof3en Plangebiet grundsatzlich keine
neuen Nutzungen etabliert, Nutzungsarten und Nutzungsdichte bleiben weitgehend unverandert. Ge-
genuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan findet sogar eine Verringerung der Nutzungsintensitat in
weiten Bereichen durch die Ausweisung von Landwirtschaftsflachen und von Flachen zum Erhalt vor-
handener Biotopstrukturen statt.

Dementsprechend sind Auswirkungen auf die Schutzguter nur in geringem Umfang und in eng begrenz-
ten Teilbereichen feststellbar. Fir die Schutzgiter Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter sowie
Mensch, Gesundheit und Bevodlkerung werden keine Auswirkungen festgestellt. Auch fur das Schutzgut
Flache werden keine nachteiligen Auswirkungen ermittelt, da bereits der rechtskraftige Bebauungsplan
284.2 die Einrichtung von Sportanlagen tber den heutigen Bestand hinaus (weitere Spielfelder etc.)
ermdglichte.

Fir das Schutzgut Biotope wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erstellt. Diese weist fir die Teilneu-
fassung einen deutlichen Uberschuss an Biotopwertpunkten (ca. 225.000) gegeniiber dem alten B-Plan
auf. Dies ist vor allem darauf zurtickzufiihren, dass Flachen, die im alten Bebauungsplan mit einer GRZ
zur Bebauung zur Verfiigung standen, nun als Grunflachen festgesetzt werden.

Zur Berlcksichtigung von Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden keine zusatzlichen Nutzun-
gen oder eine Ausweitung bestehender Nutzungen vorgesehen. Insgesamt wird die Nutzungsintensitat
auch der Tierhaltung gegenlber dem bestehenden Bebauungsplan eher reduziert. Flr die Haltung von
Tieren im Wasserschutzgebiet werden entsprechende Auflagen und Vorschriften festgesetzt. Eine zu-
satzliche bauliche Entwicklung findet dort statt, wo ein Anschluss an das stadtische Kanalsystem ge-
wahrleistet ist.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Boden geht von zwei Vorhaben in zwei getrennten Teilbereichen
des Plangebietes aus. Zum einen erfolgt eine Erh6hung der GRZ in dem neuen Sondergebiet SO 1
von 0,3 auf 0,5. Dies ist notwendig um die gestiegenen gesetzlichen Anforderungen an die Haltung von
Kleintieren in diesem Gebiet zu gewahrleisten. Hierdurch kénnen ca. 2.900 m? Boden potenziell ver-
siegelt werden. Durch die Reduzierung des Bereichs SO 1 wird im Gegenzug auf etwa 3.000 m? ein
geringerer Versiegelungsgrad erzielt.
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Als verbleibender Eingriff in den Boden durch Versiegelung bleibt eine Teilflache von ca. 900 m?, die
den Bau einer Kaltlufthalle (ca. 800 m?) sowie die Erweiterung der Sportplatzversorgung (ca. 100 m?)
ermoglicht. Dieser Eingriff kann nicht durch entsprechende Entsiegelung von Flachen ausgeglichen
werden. Der sehr geringe Umfang des Eingriffs in den Boden, der durch eine Nachverdichtung im Be-
stand entsteht, wird in der Abwagung aller Belange als vertretbar eingestuft.

Um Konflikte mit dem Artenschutz zu verhindern, wurde fir Bereiche, in denen durch den Bebauungs-
plan konkrete Mallnahmen ermdglicht werden (insbesondere Sportpark und Gartenlokal), ein Arten-
schutzgutachten erstellt. Nach den Ergebnissen des Gutachtens sind von den Vorhaben keine essen-
tiellen Habitatstrukturen betroffen, so dass vorbehaltlich der Umsetzung der MaRnahmen zur Vermei-
dung und zum Ausgleich die Erheblichkeitsschwelle fir keine der genannten Gruppen im artenschutz-
rechtlichen Sinne erreicht wird. Eine Ausldsung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist da-
her nicht abzuleiten. Durch die Beibehaltung der bestehenden Nutzungen in den Ubrigen Teilen des
Plangebietes entsteht kein zusatzliches Gefahrdungspotenzial fir geschitzte Arten. Die nach dem Ar-
tenschutzgutachten erforderlichen MalRnahmen wurden in die Vorschriften des Bebauungsplanes tber-
nommen und sind auf der Ebene der Umsetzung/ Genehmigung zu berucksichtigen:

Die Festsetzungen der Teilneufassung zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen bein-
halten die MalRnahmen M1-M10 sowie die MalRnahmenflachen 1—-4.

MaRnahmenflachen

Im Bereich sudlich des Sandhéfer Weges werden vier Flachen aufgrund der Wertigkeit der bestehen-
den standortheimischen Gehdlze und Grinlandflachen als 6ffentliche Grinflachen (MF1-MF4) gesi-
chert. Die standortheimischen Geholze und Baume sind zu erhalten, bei Abgang zu ersetzen und durch
Pflege- und Rickschnitte zu pflegen. AuRerdem sollen nicht standortheimische Gehdlze entnommen
werden.

MaRnahmen

Die MalRnahmen zum Schutz, Erhalt und Pflege von Boden, Natur und Landschaft beziehen sich auf
den gesamten Geltungsbereich und beinhalten Festsetzungen zum Erhalt der bestehenden standort-
heimischen Baume (M1), zur Begrinung und Berucksichtigung wasserdurchlassiger Belage bei den
offentlichen und privaten Stellplatzen (M2-3: hier sind die Vorgaben der giiltigen Stellplatz- und Ablo-
sesatzung der Stadt Viernheim zu beachten), zur Dachbegriinung (M4) und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (M5).

Die Bereiche an den Grundstiicksrandern der Sondergebiete, fir die ein Pflanzgebot (,Umgrenzung
von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®) gilt, sollen als
Pflanzflache angelegt und erhalten werden (MalRhahme M®6). Die nicht Uberbaubaren Flachen in den
SO-Gebieten sind darliber hinaus zu mindestes 60 % als Grunflachen, d. h. als Pflanz- oder Einsaat-
flachen, anzulegen und zu unterhalten. Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind fir die Aufen- und
Wegbeleuchtung insektenschonende Leuchten in nach unten strahlenden Gehausen zu verwenden
(MaBnahme M7). Flr den Verlust an Nistmoglichkeiten an den Bestandsgebauden oder potentiellen
Einzelquartieren fiir gebaudebewohnende Fledermause im SO 7 (,Tante Anna“) sind Ersatzmalinah-
men (Installation von Nistkasten und Fledermausbrettern) auf den 6ffentlichen Grin- bzw. Maflinah-
menflachen oder Bestandsgebauden vorgesehen (Mallnahme M8).
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Der Ruckschnitt oder die Rodung von Gehdlzen und der Riickbau von Gebauden dirfen nur auRerhalb
der Vogelbrutzeit, d. h. von Oktober bis Februar, erfolgen (Mallnahme M9) und Baustellen sind mit
einem Reptilienschutzzaun gegen mdgliche Zuwanderung von Reptilien in das Baufeld zu sichern
(MaRnahme M10).

Natura 2000 Vorpriifung

Auf einer Lange von ca. 1.160 m grenzt das Plangebiet 6stlich an die Natura 2000-Gebiete Vogel-
schutzgebiet Nr. 6417-450 ,Walder der sudlichen hessischen Oberrheinebene” sowie FFH-Gebiet Nr.
6417-305 ,,Glockenbuckel von Viernheim und angrenzende Flachen® an.

Um die Betroffenheit vorab zu klaren und um Beeintrachtigungen der beiden Natura 2000-Gebiete
durch das geplante Vorhaben und hier insbesondere durch die absehbaren Bauvorhaben, auszuschlie-
Ren, wurde eine Natura2000-Vorprifung (Prognose) erstellt. Die Prognose kommt zu dem Ergebnis,
dass erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele ausgeschlossen sind keine Vertraglichkeits-
prufung nach § 34 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 4 BauGB erforderlich ist.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der
sonstigen Trager offentlicher Belange:

Alle eingegangenen Anregungen der Blrger sowie Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden
ausgewertet und bei der weiteren Planung entsprechend des Abwagungsergebnisses berlcksichtigt.
Im Einzelnen kann dies den Abwagungsbeschllissen zu den Beteiligungsverfahren entnommen werden
(Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 12.11.2021).

Die wesentlichen Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung werden nachfolgend zusammengefasst:

e Festsetzungen im Bereich siidlich der Sportanlagen: Die Flachen werden entsprechend ihrer Nut-
zung als ,Flachen fir die Landwirtschaft” festgesetzt. Die Bestandsdarstellung der Nutzung und
Bepflanzung der Grundstlicke im Bereich sudlich der Sportanlagen wurden im weiteren Ver-fahren
bzw. im Erlauterungsbericht aktualisiert.

e Uberdachung der Rollschuhbahn: Der Anregung wird entsprochen. Beschluss: Die Flache der Roll-
schuhbahn wird gemal Planzeichnung als ,Flache fir Sportanlagen® (Zweckbestimmung ,Sonstige
Sportanlagen*) und einer maximalen Grundflache von 900 m? fiir die Uberdachung festgesetzt.

e Baufenster fiir Infrastruktur und Raumlichkeiten Rollschuhbahn: Der Anregung wird entsprochen.
Zur Weiterentwicklung des Familiensportparks gehdrt auch die Versorgung mit bedarfsgerechten
und zeitgemalen Infrastruktureinrichtungen (Umkleide, Lager, Sanitar, Gemeinschaftsraume). In
der ,Flache fur Sportanlagen® (Zweckbestimmung ,Sportplatzversorgung®) wird das Baufenster in
der Planzeichnung entsprechend berlicksichtigt. Fir die Baufenster der ,Sportplatzversorgung“ wird
eine maximale gemeinsame Grundflache von 1.200 m? festgesetzt, damit hier eine zusatzliche bau-
liche Entwicklung berticksichtigt werden kann.

o Festsetzung SO0 4.1 (,Tierzucht/-haltung (Pferdehaltung ist ausnahmsweise zuléssig))“: Der Anre-
gung wird nicht entsprochen. Wesentliches Ziel des Bebauungsplans Nr. 284 (Nordteil) und der
jetzigen Teilneufassung (284-11) war und ist es, in den Sondergebieten die Unterbringung
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unterschiedlicher Sportangebote sowie Vereins- und Freizeitaktivitaten stadtebaulich und pla-
nungsrechtlich zu steuern. Ein Schwerpunkt lag und liegt weiterhin bei der Tierhaltung von Kleintie-
ren (v. a. Hunde, Vogel), da diese als Freizeitbeschaftigung innerhalb der Ortslage nicht zulassig
sind oder zu Stérungen fihren kénnen. Ebenfalls zuldssig sind, jedoch nicht als Schwerpunkt, son-
dern nur in Teilbereichen, Flachen fur den Pferdesport sowie zur Haltung von Pferden. Aufgrund
dieser Zielsetzungen sollen in den SO zwar ausnahmsweise, aber nicht generell im Gebiet zulassig
sein.

e Baufenster in Privates Griin ,Zweckbestimmung Pferdesport‘: Aufgrund der stadtebaulichen Ziel-
stellung, im Bereich Privates Grins ,Zweckbestimmung Pferdesport‘ keine baulichen Anlagen zu-
zulassen, kann der Anregung nicht entsprochen werden. Bauliche Entwicklungen sollen auf die
Sondergebiete konzentriert werden, und diese nur geman den planungsrechtlichen Festsetzungen.

e Baurechtliche Einschétzung ,Vereinsgaststétte mit Gastronomie (SO 3.1) und ,Vereinsnutzung*
(SO 2.4): Das Mal der baulichen Nutzung wird im Rahmen der Teilneufassung des Bebauungspla-
nes dem Bestand angepasst. Eine dauerhafte Wohnnutzung oder eine temporare Wohnnutzung
(Wochenendhaus) ist mit der allgemeinen Zweckbestimmung der Sondergebiete nicht vereinbar,
auch nicht fir die Betreiberwohnungen von Gaststatten. Einschrankungen fir die Wohnnutzung
ergeben sich auch durch die Nahe zu den Hochspannungsfreileitungen. Eine Ausnahme bildet das
bereits im bestehenden Bebauungsplan zuldssige Wohnen im Zusammenhang mit dem Ausflugs-
lokal ,Tante Anna“.

e Festsetzung Baufenster Kaltlufthalle ,Sonstige Sportanlagen*” auf Freifldchen, die zur Bewirtung bei
Wettbewerben genutzt werden: Mit der Teilneufassung des Bebauungsplanes wurde die Anforde-
rung nach Errichtung einer Kaltlufthalle im Areal des Sportparks an die Stadt gestellt. Hierflir wurden
verschiedene Standorte geprift. Aus Griinden des Artenschutzes und um eine stadtebaulich kom-
pakte Anordnung der Anlagen zu erreichen wurde die Kaltlufthalle auf den einzig méglichen Stand-
ortim Anschluss an die Anlagen der Rollschuhclubs platziert. Als Freiflachen im Rahmen von Wett-
bewerben stehen im Bereich des Familien-Sportparks ausreichend Alternativ-flachen (z. B. in Rich-
tung des Haupteingangs) zur Verfligung. Die entsprechende Nutzung kann vertraglich mit der Stadt
geregelt werden. Derzeit liegt keine konkrete Bauabsicht mit Terminangabe fir die Kaltlufthalle vor.
Den Anregungen wird aus den genannten Griinden nicht gefolgt, der Entwurf bleibt unverandert.

e Nutzung der Flédche (,Sonstige Sportanlagen®) fiir Lager-Container. Bei den dauerhaft an einem
Standort befindlichen Containern handelt es sich baurechtlich um bauliche Anlagen, die an dieser
Stelle ohne baurechtliche Genehmigung stehen. Eine anderweitige Unterbringung der gelagerten
Gegenstande ware hier erforderlich. Der neue Bebauungsplan sieht hierfir, innerhalb der vorgese-
henen Baufenster, eine Erweiterung der Baumaoglichkeiten im Anschluss an die bestehenden Ge-
baude vor. Keine Anderung des Entwurfs erforderlich.

e Moglichkeit der Zufahrt zum Sportgeldnde wird erschwert oder entféllt (z.B. fiir LKW) wegen ge-
planter Kaltlufthalle und bestehende Baumpflanzungen: Die bestehende Zufahrt von Westen (Am
Sandhoéfer Weg) bleibt grundsatzlich auch nach dem Bau der Kaltlufthalle erhalten. Die Nutzung
durch den Rollschuhclub z.B. durch PKW bleibt hier weiterhin méglich. Diese Nutzung kann
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vertraglich mit der Stadt geregelt werden. Fir die Zufahrt zur Anlage des Rollschuhclubs bestehen
mehrere alternative Moglichkeiten. Fragen der konkreten Ausgestaltung sind im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens zu klaren. Ebenso im Baugenehmigungsverfahren sind die erforderlichen
Zufahrten fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge zu regeln. Keine Anderung des Entwurfs erforder-
lich.

o Modglichkeit der Stérung benachbarter Nutzungen (geplante Kaltlufthalle) durch Musik der Roll-
schuhbahn (Lautstédrke): Durch die unterschiedlichen Nutzungen im Bereich des Familien-Sport-
parks sind Stérungen nicht vollstandig auszuschlie®en. Im Bereich der kinftig geplanten Kaltluft-
halle ist zunachst nicht mit Sportarten zu rechnen, die erhéhte Anforderungen an den Umgebungs-
larm stellen. Im Rahmen der Nutzung sind hier ggf. Abstimmungen zwischen den einzelnen Verei-
nen erforderlich. Keine Anderung des Entwurfs erforderlich.

e Optionale Versetzung, Drehung oder Verlagerung des Baufensters (,Sonstige Sportanlagen®): Vom
Platzanspruch (Berucksichtigung von Rollschuhbahn und Skateranlage) und von den Anforderun-
gen des Artenschutzes kann der ausgewiesene Standort nicht weiter nach Siiden ausgedehnt oder
verlagert werden. Auch eine Drehung der Kaltlufthalle ist dadurch nicht méglich. Anderungen sind
nicht erforderlich.

Die ndrdlich an die vorhandenen Stellplatze angrenzende Flache dient als Bedarfsstellplatz fur die
Sportanlagen insbesondere bei Veranstaltungen. Ein Alternative zur Unterbringung der Bedarfs-
stellplatze wird nicht gesehen. Es erfolgt keine Anderung.

o Uberdachung der Rollschuhbahn und Seitenwénde (entsprechend einer Kaltlufthalle): Mit der Be-
zeichnung Uberdachung wurde das Anliegen des Rollschuhclubs in den Entwurf des Bebauungs-
planes aufgenommen. Die Anbringung von Seitenwanden als Wetterschutz zusétzlich zur Uber-
dachung soll grundsétzlich erméglicht werden. Dies wird im Plan entsprechend dargestellt (,Uber-
dachung mit Seitenwanden®). Die Ausfihrung ist hier im Baugenehmigungsverfahren zu regeln. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zur Klarstellung die Bezeichnung ,Uberdachung
mit Seitenwanden” fur die Rollschuhbahn in der Begriindung erganzt.

o Flache ,Sportplatzversorgung” fiir ein mégliches Vereinsheim: Im Bebauungsplanentwurf wurde die
bebaubare Grundflache von 1.100 gm auf 1.200 gm erhéht, um Mdéglichkeiten fir weitere bauliche
Anlagen wie Sanitar- oder Lagerrdume zu schaffen. Durch vorhandene bauliche Nutzungen sind
einschliellich aufgestellter Container ca. 870 gm in Anspruch genommen. Fir die verbleibenden
330 gm Grundflache kdénnen verschiedene Planungen und Nutzungskonzepte in Abstimmung mit
der Stadt eingebracht werden. Die Abstimmung der einzelnen MaRnahmen unterschiedlicher Nut-
zer ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Genehmigung eines konkreten Vor-
habens erfolgt mit Zustimmung der Stadt Viernheim im Baugenehmigungsverfahren. Keine Ande-
rung erforderlich.

e Haltung von Pferden in Teilgebiet SO 5.1 (,Hundezucht/-haltung®): Die Haltung von Pferden ist nur
als Ausnahme in den Sondergebieten SO 4 (Tierzucht) zulassig. Das SO 5.1 sieht diese Ausnahme
nicht vor. Der betreffende Bereich war auch bereits im alten Bebauungsplan von 1984 als Sonder-
gebiet fur ,Hundezucht® festgesetzt. Dieser Gebietszweck soll auch fir die Teilneufassung
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beibehalten werden und nicht fir einzelne Grundstiicke innerhalb der vorherrschenden Nutzung
geandert werden. Es sind keine Anderungen des Bebauungsplanes erforderlich.

Es sind keine Anderungen des Bebauungsplanes erforderlich.

Die wesentlichen Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange werden
nachfolgend zusammengefasst:

RP Darmstadt:

Belange der Landwirtschaft: Ziel der Bauleitplanung ist es einerseits, die bestehende landwirtschaft-
liche Nutzung dauerhaft zu erhalten, andererseits die Planung den bestehenden Begebenheiten
anzupassen und den verschiedenen Nutzungen Entwicklungsméglichkeiten bereitzustellen. Sollte
es dabei zu Konflikten kommen, sind die Belange gegeneinander abzuwagen. Mit der Festsetzung
zusatzlicher, bereits im Bestand landwirtschaftlich genutzter Flachen als ,Flachen fir die Landwirt-
schaft* werden diese dauerhaft gesichert.

Wasserversorgung/Grundwasserschutz: Die Hinweise zur Versickerung des Niederschlagswassers
und den genannten Arbeits- und Merkblattern sowie des Grundwasserbewirtschaftungsplans wer-
den in den Textteil des Bebauungsplans (,Hinweise“) aufgenommen.

Bodenschutz: Die Standorte werden als ,Nachrichtliche Ubernahme*“ (C.3 Altablagerungen®) in den
Bebauungsplan aufgenommen. Ein entsprechender Hinweis dazu wird in den Textteil des Bebau-
ungsplans unter ,Hinweise“ (D.2 Altablagerungen/ Bodenschutz) aufgenommen.

Immissionsschutz: Eine dauerhafte Wohn- oder Wochenendhausnutzung wird im B-Plan generell
ausgeschlossen. Einzige Ausnahme bildet die Wohnnutzung im SO 7 (Gartenrestaurant), die be-
reits im bestehenden B-Plan (und weiterhin) in Verbindung mit einer Gaststattennutzung zulassig
ist. Dessen Standort liegt aul’erhalb des Schutzstreifens. Fir kiinftige Vorhaben im Geltungsbe-
reich, wie auch bei der Verlagerung der Leitungstrassen, ist in nachfolgenden Genehmigungsver-
fahren zu prifen, ob diese immissionsschutzrechtlich zulassig sind. Der Verlauf der Leitungstrassen
wird in die Planzeichnung ubernommen. Die Hinweise des Netzbetreibers Amprion werden in den
Textteil des Bebauungsplans unter ,Hinweise® (D.6.3 Hochstspannungsleitungen) aufgenommen.

Kreis Bergstrale:

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht. Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Gebiet
wird hinsichtlich der planerischen Festsetzungen und der Entwicklungsziele als Ganzes betrachtet
und beurteilt, und soll nicht in Teilbereiche aufgeteilt werden. Der Bebauungsplan 284-11 wird mit
Teilneufassung als selbstandiger Bebauungsplan aufgestellt, der die bisherigen Regelungen im
Geltungsbereich ersetzt. Den Anregungen hinsichtlich der Begriindung (Regionalplan, FNP-Ande-
rung, Geltung der Festsetzungen, Ziele der Raumordnung, Wasserschutzgebiet, Grundwasserbe-
wirtschaftungsplan, Versickerungsfahigkeit, Héchstspannungsleitungen, Eingriffs-/ Ausgleichbilan-
zierung), den textlichen Festsetzungen (Parzellenbezug, Flache fur die Landwirtschaft, Flache fur
Sportanlagen, Sondergebiet nach § 11 BauNVO, Prazisierung zulassiger Nutzungen, Mal} der bau-
lichen Nutzung, Zuwegungen, Anpassung Dachneigung als Schwelle fir die Dachbegriinung, Er-
ganzung Freiflachenplanung im bauaufsichtlichen Verfahren, Schutzabstanden flr den
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Feuerwehreinsatz) und der Planzeichnung (Erlduterung Nutzungsschablone, Leitungstrassen, Alt-
ablagerungen) wird im Wesentlichen gefolgt und die Anderungen eingearbeitet.

e Zulassung Gewerbliche Hundezucht: Die Prifung, ob eine gewerbliche Hundezucht vorliegt und ob
diese zulassig ist, ist im Einzelfall in nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu prifen.

e Artenschutz: Die artenschutzrechtlichen Hinweise werden in den Textteil des Bebauungsplans un-
ter ,Hinweise” (D.3 Artenschutz) aufgenommen.

e Abwehrender Brandschutz: Die Hinweise werden in den Textteil des Bebauungsplans unter ,Hin-
weise“ (D.9 Baulicher und abwehrender Brandschutz/ Léschwasserbedarf) aufgenommen.

o Strallen Verkehrswesen: Aufgrund der weitgehend als Sackgas-se ausgebildeten Erschlielungs-
straen weist das Gebiet kein wesentliches Aufkommen an Durchgangsverkehr auf. Die Auswei-
sung getrennter Geh- und Radwege wird daher als nicht erforderlich betrachtet. Es ist durch die
zustandige Straflenverkehrsbehdrde dennoch zu prifen, inwieweit durch Beschilderungen oder
Durchfahrtbeschrankungen eine zusatzliche Sicherheit geschaffen werden kann. Die Anregung
wird an die zustandigen Stellen weitergeleitet.

o Untere Wasserbehérde, ErschlieBung / Abwasserentsorgung: Der Anregung wird nicht gefolgt. Aus
wirtschaftlichen Griinden wird derzeit die ErschlieBung Uber das aktuelle Malk hinaus (Ausbau und
Anschluss an die stadtische Kanalisation) als finanziell nicht leistbar und sinnvoll eingestuft. Der
Anschluss an das stadtische Kanalnetz dient zurzeit in Teilen als Anschlussstelle fur die abwasser-
technische ErschlieRung des Plangebietes. Von Osten (,Am Sandhdfer Weg®) her erstreckt sich
dieses bis zur Gartengolfanlage. ,Am Lampertheimer Weg"“ Uber die Entlastungsstrale West nach
Norden bis sitdlich des Taubenzuchtgelandes (Fist. 406). Die wesentlichen Nutzungen sind somit
an die Kanalisation angeschlossen. Alle weiteren Grundstlicke bedienen sich privater Sammelbe-
halter (wasserdichte Sammelbehalter) und werden regelmafig durch Fachbetriebe geleert. Somit
wird die Erschlielung des Gebietes durch die bestehende Infrastruktur und die Nutzung der priva-
ten Sammelbehalter gesichert. Die Entscheidung zum Ausbau des o6ffentlichen Kanalnetzes ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens, sondern fallt der Versorger nach Abwagung wirt-
schaftlicher und entsorgungsrelevanter Gesichtspunkte.

o Niederschlagswasserentsorgung: Die Vorgabe zur Bemessung der Anlagen zur Niederschlagswas-
serversickerung nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M
153 wird in den Textteil des Bebauungsplans (,Hinweise®) aufgenommen. Der Hinweis auf die Zu-
standigkeit der Unteren Wasserbehdrde wird ebenfalls unter ,Hinweise“ aufgenommen.

o Tierhaltung / Festmistlagerung, Lagerung allgemein wassergefdhrdender Stoffe etc.: Die Hinweise
der Unteren Wasserschutzbehdrde zum Umgang mit und der Lagerung von allgemein wasserge-
fahrdenden Stoffen, zur Tierhaltung und Festmistlagerung, zu Gartenbrunnen sowie den Aufgaben
des Betreibers werden bericksichtigt und in den Textteil des Bebauungsplans (,Hinweise®) aufge-
nommen.

e Recyclingmaterial / Geldndeauffiillungen / Bodenaustausch: Die entsprechenden Hinweise werden
im Textteil unter ,Hinweise® in Ziff. D.12 (Einbau von Recyclingmaterial) ibernommen.
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e Artenschutzgutachten, Beeintrdchtigung Natura 2000-Gebiete: Eine Vorprifung der Natura 2000-
Vertraglichkeit wurde vorgenommen und dem Umweltbericht beigefligt. Ein Artenschutzgutachten
wurde erstellt.

o Eingriffsregelungen: Zum Schutz von nachtaktiven Insekten und zur Vermeidung und Minimierung
der Lichtverschmutzung wird eine Regelung zu insektenschonenden Leuchten in die Festsetzun-
gen ubernommen. Zur Minimierung der Einschrankung des Bewegungsraums von Kleinsdugern
werden folgende Regelungen in den Ortlichen Bauvorschriften unter B.1 erganzt

e Kies- und Schottergérten: Eine Regelung zur Unzulassigkeit von Schottergarten wird in die Fest-
setzung Nr. A.8.9 aufgenommen.

e Erweiterung Geltungsbereich: Der Anregung wird nicht gefolgt. Der Geltungsbereich der Teilande-
rung bertcksichtigt die Grenzen des glltigen B-Plans. Eine Erweiterung des Geltungsbereiches
wird von der Stadt als nicht erforderlich angesehen.

e Schéden durch Starkregenereignisse: Die Hinweise zur Broschire und der Gefahrenkarte werden
unter Punkt D.13 in den Textteil aufgenommen.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie:

e Bodendenkméler: Die Lage der der Bodendenkmaler wird in die Planzeichnung und die Hinweise
in den Textteil des Bebauungsplans unter ,Nachrichtliche Ubernahme* (C.2 Bodendenkmaler) und
,=Hinweise“ (D.1 Sicherung von Bodendenkmalern) aufgenommen.

RP Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst:

o Bombenabwurfgebiet: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise zur
Kampfmittelsondierung und dem Verdachtspunkt auf Bombenblindganger im weiteren Verfahren
bertcksichtigt. Der Hinweis auf das Erfordernis einer Kampfmittelsondierung wird in den Textteil
unter ,Hinweise“ aufgenommen.

Hessen Mobil:

e Bauverbotszone: Der Hinweis zur Bauverbotszone der BAB A 67 und A6 wird in den Textteil des
Bebauungsplans (,Hinweise*) aufgenommen.

Stadtwerke Viernheim:

e Schutzanweisungen: Es wird ein Hinweis auf die Schutzanweisungen der Stadtwerke Viernheim
als redaktionelle Erganzung unter Hinweise aufgenommen.

terranets bw GmbH, Amprion GmbH, PLEdoc GmbH:

e Erdgashochdruckleitung, Freileitungen, Ferngasleitung: Die Verlaufe der Erdgashochdruckleitung,
der Telekommunikationskabel, Héchstspannungsfreileitungen, Ferngasleitung inklusive Schutz-
streifen werden nachrichtlich in die Planzeichnung GUbernommen. Die Hinweise zu den Leitungs-
trassen und Auflagen sowie Technischen Bedingungen werden in den Textteil des Bebauungsplans
unter ,Hinweise* (D.6 Bestandsleitungen) aufgenommen.
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| Planungsalternativen und anderweitige Lésungsméglichkeiten: |

Bei der Aliernativenpriifung sind insbesondere die Planungsziele und der Geltungsbereich der Bebau-
ungsplandnderung zu berlcksichtigen. Der Gesetzgeber hat klargestellt, dass es im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen geht. Zu priifen sind nur plankonforme Alter-
nativen, durch die die Planungsziele méglicherweise in schonenderer Weise umgesetzt werden kénn-
fen.

Eine Prifung von alternativen Realisierungsformen unter Abwagung aller Belange war im gegenstand-
lichen Verfahren nicht erforderlich, da es sich um eine planungsrechiliche Neuregelung der Bestands-
strukturen handelt und die wesentlichen Planungsziele bestehen bleiben. Eine Anpassung und Ande-
rung ptanungsrechtlicher Festsetzungen im Bereich des bestehenden Sport- und Erholungsgebietes
West, um mogliche Nutzungen im Sinne der Zweckbestimmung zu Gberpriifen und aktuelle Entwick-
lungen aufzunehmen, kann daher nur in diesem Geltungsbereich erfolgen.

Alternative Planungsméglichkeiten sind aufgrund der somit vorgegebenen Rahmenbedingungen,
Strukturen und Planungsziele nicht umsetzbar.

Birger ter

Seite 11111



STADT VIERNHEIM

Bebauungsplan Nr. 284-11 ,,Sport- & Erholungsgebiet West*
Teilneufassung

Teil A Begriindung und Teil B Umweltbericht — Satzung

Fassung vom 25. Oktober 2021

Projektnummer: KEP 536/51

Projektbearbeitung: Dr.-Ing. Alexander Kuhn
Geograph M.A. Walter Rhiem
Dipl.-Geograph Ralf Miinch
Stadtplanerin AKBW Lena Foltin

Projektgestaltung: Heike Gopfert

MVV Regioplan GmbH
Besselstralle 14b

68259 Mannheim

Tel.: 0621 - 876750

Fax.: 0621 - 87675 99

E-Mail: info@mvv-regioplan.de



STADT VIERNHEIM Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West*

MVV REGIOPLAN Begriindung und Umweltbericht

Seite 1/129
25. Oktober 2021

INHALTSVERZEICHNIS
Teil A - Begriindung

1.
2.

3.

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

4,

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

5.

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9

6.

7.

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
7.7

10.
1.

Anlass und Ziel der Planung
Lage und Geltungsbereich

Rahmenbedingungen
Gesetzesgrundlagen

Regionalplan

Flachennutzungsplan der Stadt Viernheim
Landschaftsplan der Stadt Viernheim
Wasserschutzgebiet

Giltiger Bebauungsplan
Planungsinhalte

Art der baulichen Nutzung

Malf der baulichen Nutzung
Grunordnerische Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ausgangssituation

Bestandsnutzung

Konfliktanalyse

Erschlieung, Ver- und Entsorgung

Artenschutz

Grinordnung

Boden, Denkmalschutz, Altlasten und Kampfmittel
Frei- und Versorgungsleitungen

Geplante Vorhaben im Familiensportpark
Eigentumsverhaltnisse

Leitbild fiir die Gebietsentwicklung

Planinhalte des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Mal der baulichen Nutzung

Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache
Zulassigkeit von Stellplatzen

Flachen fur Sportanlagen

Private und 6ffentliche Griinflachen

© O N o o

12

14

15
15
15
17
17
18

19
19
20
25
26
27
27
28
28
29

29

31
31
32
32
32
33
33

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen von Baumen und Strduchern und

sonstige Bepflanzungen
Ortliche Bauvorschriften

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Kennzeichnungen

Flachenbilanz
Zusammenfassung Umweltbericht

33
34
35
37
38



STADT VIERNHEIM Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West* Seite 2/129

MVV REGIOPLAN Begriindung und Umweltbericht 25. Oktober 2021
Teil B — Umweltbericht 40
12. Umweltbericht/ Allgemeines 40
12.1 Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten 41
12.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans 41
12.3 Beschreibung der Festsetzungen 41
12.4 Bericksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele 43
12.5 Angewandte Untersuchungsmethoden 47
12.6 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen 47

13. Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im

Einwirkungsbereich des Vorhabens 48
13.1 Lage und naturrdumliche Einordnung des Bearbeitungsbereiches 49
13.2 Schutzgut Flache 49
13.3 Schutzgut Boden und Altlasten 50
13.3.1 Bodenziele und Verfahren 50
13.3.2 Geologie und bodenkundliche Einordnung 52
13.3.3 Vorbelastungen Boden (nachsorgender Bodenschutz) 61
13.3.4 Zusammenfassende Bewertung Boden 62
13.4 Schutzgut Klima 62
13.4.1 Regionalklima 62
13.4.2 Gelandeklima 62
13.4.3 Klimawandel 62
13.5 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser 63
13.6 Schutzgut Flora und Fauna 65
13.6.1 Potentiell naturliche Vegetation 65
13.6.2 Vegetation / Biotoptypen realer Bestand 65
13.6.3 Gesetzlicher Biotopschutz It. § 30 BNatSchG und § 13 HAGBNatSchG 87
13.6.4 Vegetation / Biotoptypen fiktiver Bestand 88
13.6.5 Beschreibung und Bewertung Fauna 89
13.7 Schutzgut Landschaftsbild 90
13.8 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung 90
13.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter 90
13.10Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern 91
13.11Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung 91

14. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung
und MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

vorhabenbedingter Auswirkungen 92
14.1 Schutzgut Flache 92
14.2 Schutzgut Boden 93
14.3 Schutzgut Klima 94
14.4 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser 94
14.5 Schutzglter Flora, Fauna, biologische Vielfalt 95
14.6 Schutzgut Landschaft 95
14.7 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung 96

14.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter 97



STADT VIERNHEIM Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West* Seite 3/129
MVV REGIOPLAN Begriindung und Umweltbericht 25. Oktober 2021

14.9 Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Abrissarbeiten, Abfélle, eingesetzte

Techniken und Stoffe 97
14.10Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung 98
14.11 Storfallrisiken 98
14.12Kumulation und Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern 99
15. Interne MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von

Eingriffen 99
16. Externe AusgleichsmaBnahmen 101
17. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Biotope 101
18. Gesamtergebnis der rechnerischen Bilanzierung 123
19. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden 124
20. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die

Umwelt bei Vollzug des Bebauungsplanes (Monitoring) 126
21. Zusammenfassung 126

22. Literaturangaben 128



STADT VIERNHEIM Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West* Seite 4/129
MVV REGIOPLAN Begriindung und Umweltbericht 25. Oktober 2021

ABBILDUNGEN

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs 7
Abb. 2: Nordteil des gultigen Bebauungsplans (Nr. 284.2, ohne Teilanderungen) 8
Abb. 3: Auszug Plankarte Regionalplan Sudhessen 2010 (Teilkarte 3) 10
Abb. 4: Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2014 12
Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP, 3. Anderung 13
Abb. 6: Lage der Wasserschutzzonen des Wasserschutzgebietes Mannheim-Kafertal 14
Abb. 7: Zuordnung Bereich Nord 21
Abb. 8: Zuordnung Bereich Mitte 22
Abb. 9: Zuordnung Bereich Sud 24
Abb. 10: Lage des Plangebiets. 48
Abb. 11: Relevante Teilbereiche fir die Belange des Bodenschutzes 51
Abb. 12: Bodeneinheiten, Ausschnitt aus der BFD50, 1:50.000, mit Lage des Plangebietes53
Abb. 13: Bodenart, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, mit Lage des Plangebietes 54
Abb. 14: Acker- und Grinlandzahl, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, mit Lage des
Plangebietes 55

Abb. 15: Ertragspotential, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, mit Lage des Plangebietes 56
Abb. 16: Feldkapazitat, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, mit Lage des Plangebietes 57
Abb. 17: Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000,

mit Lage des Plangebietes 58
Abb. 18: Ausschnitt aus der Themenkarte ,Bodenfunktionsbewertung flir die Raum- und
Bauleitplanung®, 1:5.000, mit Lage des Plangebietes 59
Abb. 19: Messstelle Viernheim 544051 64
Abb. 20: Ausschnitt aus dem ,Hydrologischen Kartenwerk Hessische Rhein-Main-Ebene —
Grundwasserhdhengleichen im April 1957, hoher Grundwasserstand® 65
Abb. 21: Noérdliches SO 7, Kleintierzucht (Panorama Nordseite 2. Querweg von S) 68
Abb. 22: Zentrales SO 6, Hundezucht (Panorama Hauptweg Richtung S) 69
Abb. 23: Legende zur Biotopkartierung der SO-Gebiete 70
Abb. 24: SO-Gebiete im Norden des Geltungsbereiches 71
Abb. 25: SO-Gebiete im Norden des Geltungsbereiches (Luftbild) 72
Abb. 26: SO-Gebiete im Zentrum des Geltungsbereichs 73
Abb. 27: SO-Gebiete im Zentrum des Geltungsbereichs (Luftbild) 74
Abb. 28: SO-Gebiete im Sudwesten des GB 75
Abb. 29: SO-Gebiete im Slidwesten des GB (Luftbild) 76
Abb. 30: SO-Gebiete im Osten des GB 77
Abb. 31: SO-Gebiete im Osten des GB (Luftbild) 78
Abb. 32: Pferdehaltung im Studen des GB mit Biotop 6417B0001 (Panorama von N) 79
Abb. 33: Familiensportpark West, Panoramen von Suden n. Norden (oben) bzw. NW
(unten) 80
Abb. 34: Feldgarten/Streuobst (Brache) (oben: von NO; unten: von W) 81
Abb. 35: Feldgarten (Panorama von N) 82
Abb. 36: Feldgarten (Panorama von S); im Vordergrund Wildkrautacker 82
Abb. 37: Wiese sudlich des Sportparks (Foto von Osten) 83
Abb. 38: BMX-Parcours mit annueller Ruderalflur im Familiensportpark (von O) 83
Abb. 39: Grasreiche Ruderalflur frischer Standorte im W des GB (Panorama von O) 84

Abb. 40: Gehdlz frischer Standorte im SO des GB (Panoramen, oben von N, unten von S) 85



STADT VIERNHEIM Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West* Seite 5/129

MVV REGIOPLAN Begriindung und Umweltbericht 25. Oktober 2021
Abb. 41: Komplex Gehdlz/ Ruderalflur frischer Standorte im SW (Panorama v. O) 85
Abb. 42: Komplex Gehdlz/ Ruderalflur feuchter Standorte im SO (v. NO u. SW) 86
Abb. 43: Gehdlz frischer Standorte mit gebietsfremdem Anteil am Sportpark (v. W u. NO) 87
Abb. 44: Bereich 1 — Nordlicher Bereich, Plandarstellung alt. 102
Abb. 45: Bereich 1 — Nordlicher Bereich, Plandarstellung neu 102
Abb. 46: Bereich 2 — Mitte Nord, Plandarstellung alt 104
Abb. 47: Bereich 2 — Mitte Nord, Plandarstellung neu 104
Abb. 48: Bereich 3 — Mitte Ost, Plandarstellung alt 106
Abb. 49: Bereich 3 — Mitte Ost, Plandarstellung neu 106
Abb. 50: Bereich 4 — ,Verkehrsinsel®, Plandarstellung alt 108
Abb. 51: Bereich 4 — ,Verkehrsinsel®, Plandarstellung neu 108
Abb. 52: Bereich 5 — Gartenrestaurant. Plandarstellung alt 110
Abb. 53: Bereich 5 — Gartenrestaurant, Plandarstellung neu 110
Abb. 54: Bereich 6 — ,Sportplatzversorgung®, Plandarstellung alt 112
Abb. 55: Bereich 6 — ,Sportplatzversorgung®, Plandarstellung neu 112
Abb. 56: Bereich 7 — Familiensportpark, Plandarstellung alt 114
Abb. 57: Bereich 7 — Familiensportpark, Plandarstellung neu 115
Abb. 58: Bereich 8 — Offentliche Griinflachen, Plandarstellung alt 117
Abb. 59: Bereich 8 — Offentliche Griinflachen, Plandarstellung neu 118
Abb. 60: Bereich 9 — Bereich Mitte Hundezucht, Plandarstellung alt 120
Abb. 61: Bereich 9 — Bereich Mitte Hundezucht, Plandarstellung neu 121
TABELLEN

Tabelle 1: Flachenbilanz der Teilneufassung Nr. 284-11 37
Tabelle 2: Eingriffs-Ausgleichbilanzierung Bereich 1 — Nordlicher Bereich 103
Tabelle 3: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 2 — Mitte Nord 105
Tabelle 4: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 3 — Mitte Ost 107
Tabelle 5: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 4 — ,Verkehrsinsel® 109
Tabelle 6: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 5 — Gartenrestaurant 111
Tabelle 7: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 6 — ,Sportplatzversorgung* 113
Tabelle 8: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 7 — Familiensportpark 116
Tabelle 9: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 8 — Offentliche Griinflachen 119
Tabelle 10: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 9 — Bereich Mitte Hundezucht 122
Tabelle 11: Bilanzierung der Biotopwertpunkte 123
ANLAGE

Institut fur Faunistik (2021): Sport- und Erholungsgebiet West in Viernheim (HE): Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag, August 2021, Heiligkreuzsteinach.



STADT VIERNHEIM Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West* Seite 6/129
MVV REGIOPLAN Begriindung 25. Oktober 2021

Teil A - Begriindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 284 ,Sport- u. Erholungsgebiet West® wurde bereits
1984 die Freiraumnutzung am westlichen Rand der Gemarkung der Stadt Viernheim baupla-
nungsrechtlich geordnet. Der Bebauungsplan regelt u. a. die Art und das Mal} der baulichen Nut-
zung der Sportanlagen sowie die Gestaltung verschiedener freiraumbezogener Freizeit- und Er-
holungsnutzungen — insbesondere in Verbindung mit der Haltung von Tieren (Hunde, Kleintiere,
Pferde etc.) oder der Vereinsnutzung. Das Sport- und Erholungsgebiet West mit seinen Freirau-
men und Sondergebieten fur unterschiedliche Freizeitnutzungen stellt einen bedeutsamen Bau-
stein fir das wohnortnahe, freiraumbezogene Angebot an Erholung, Sport und Freizeitnutzung
fur die Bevolkerung der Stadt Viernheim dar.

Wahrend die Vorgaben des Bebauungsplanes (Nr. 284) flr den Sidteil, insbesondere mit Golf-
platz und Tennisanlage, im Wesentlichen noch den heutigen Anforderungen an diese Nutzungen
entsprechen, haben sich fir die Nutzungen im Nordteil des Gesamtgebietes im Laufe der Jahre
neue Formen und Anspriiche ergeben, welche auf der Grundlage des bestehenden Bebauungs-
planes Nr. 284 nicht zu erflllen sind. Hierzu zahlen insbesondere die Anforderungen an die Tier-
haltung, wie beispielsweise geanderte Mindestgréken flir Hundezwinger, aber auch ein veran-
dertes Freizeitverhalten und damit verbunden neue oder geanderte Nutzungsanspriche. Auch
die Anforderungen an das Sportangebot haben sich in zahlreichen Faktoren geandert — neue
Sportarten sind hinzugekommen, der Bedarf fur andere Sportarten ist hingegen zurickgegangen.
Gleiches gilt fur die technische Ausstattung oder Ausfiihrung der Sportanlagen (z. B. Kunstrasen-
platze). AuRerdem haben sich im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes vereinzelt Nutzungen
und Einrichtungen etabliert, die gemal’ den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht vorgese-
hen waren (insbesondere Wohnnutzung).

Zur Anpassung und Anderung des nérdlichen Teils dieses Bebauungsplanes hat die Stadtver-
ordnetenversammlung der Stadt Viernheim daher am 13.10.2016 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West* (Teilneufassung) beschlossen. Aufgabe
der Teilneufassung ist es, fir den ndrdlichen Teil des Sport- und Erholungsgebietes West die
moglichen Nutzungen im Sinne der Zweckbestimmung zu uberprifen, ggf. aktuelle Entwicklun-
gen aufzunehmen und zu ermdglichen sowie durch entsprechende Festsetzungen zu regeln.

Zum B-Plan Nr. 284 bestehen die Teilanderungen 284-1 bis 284-10. Fur den nérdlichen Bereich
sind folgende Anderungen relevant:

284-2 Westliche Entlastungsstralle

284-3  Gartengolfanlage — (erneut angepasst mit 5. Anderung)

284-4  Vereinsnutzung

284-5 Sportplatzversorgung und Vereinsnutzung

284-7 Erweiterung Vereinsgebaude Skiclub.

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden (Teil B Umweltbericht).
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2. Lage und Geltungsbereich

Die Lage des Plangebiets im Westen von Viernheim ist in Abb. 1 dargestellt. Der Geltungsbereich
der Teilneufassung entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbereich des urspriinglichen Bebau-
ungsplans Nr. 284.2 (Nordteil). Gegenliber diesem wurde nur der 6stlich der Autobahn befindliche
Abschnitt der Umgehungsstralle West nicht mit einbezogen, da hier kein Bedarf fur eine Neuauf-
stellung besteht. Der Geltungsbereich der Teilneuanderung erstreckt sich somit auf einer Flache
von ca. 68,4 ha und wird begrenzt

e im Norden durch die Kleingartenanlage ,Schrebergarten”, die Wegeparzelle Gemarkung
Viernheim, Flur 18, Flurstiick Nr. 397,

e im Westen durch den Wald, die Wegeparzelle Gemarkung Viernheim, Flur 19, Flurstick-Nr.
82,

e im Slden durch das Gelande des Golfplatzes, die stdlichen Grenzen der Flurstlicke Nr. 116
und 144, Flur 19, Gemarkung Viernheim sowie ihre gedachte Verlangerung nach Westen zur
Wegeparzelle Flur 19, Nr. 82 und nach Osten zur Stral’enparzelle der Autobahn Flur 19, Nr.
151/5

¢ im Osten durch die StralRenparzelle der Autobahn, Gemarkung Viernheim, Flur 19, Flursttick
Nr. 151/5.

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs
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Den urspriinglichen Bebauungsplan (ndrdlicher Teil) von 1984 zeigt Abbildung 2.

Abb. 2: Nordteil des gliltigen Bebauungsplans (Nr. 284.2, ohne Teilanderungen)
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3. Rahmenbedingungen

3.1 Gesetzesgrundlagen

Bei der Neufassung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Rechtsgrundlagen zu be-
rucksichtigen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts — in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 03.06.2020 (GVBI. S. 378)

o Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. I. S. 142),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.12.2020 (GVBI. S. 915)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)

e Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. I S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes
vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318)

e Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. | 2010, 548).
Zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573)

e Hessisches Waldgesetz (HWaldG) in der Fassung vom 27.06.2013 (GVBI. S. 458), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.06.2019 (GVBI. S. 160)

3.2 Regionalplan
Regionalplan Stdhessen 2010

Die Stadt Viernheim ist im gliltigen Regionalplan (Regionalplan Stidhessen 2010)" als Mittelzent-
rum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Das Plangebiet der Bebauungsplanneufassung 284-11
liegt in der Plankarte des Regionalplanes tUberwiegend in einem ,Vorranggebiet Regionaler Grin-
zug®, betrifft teilweise ein ,Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft* sowie ein ,Vor-
behaltsgebiet fur den Grundwasserschutz” (vgl. Abb. 3). Teilweise Uberlagert wird der Geltungs-
bereich auch durch ein ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen®, das als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet oder -schneise, die im rdumlichen Zusammenhang mit belasteten
Siedlungsbereichen stehen, wichtige Aufgaben fiir den Klima- und Immissionsschutz erflillen. Die
Vorranggebiete (Ziele der Raumordnung, ,Z“)) und Vorbehaltsgebiete (Grundsatze der Raumord-
nung, ,,G*) sind im Bebauungsplan angemessen zu bericksichtigen.

1 Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010, genehmigt mit Bescheid vom 27. Juni 2011, bekannt gemacht
vom Regierungsprasidium Darmstadt am 17. Oktober 2011 — Staatsanzeiger 42/2011.
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Abb. 3: Auszug Plankarte Regionalplan Siidhessen 2010 (Teilkarte 3)
(Plangebiet rot markiert)

Die Vorranggebiete sind fur bestimmte, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgese-
hen. Soweit andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten mit den vorrangigen Funk-
tionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind, sind diese ausgeschlos-
sen. Bei den Vorbehaltsgebieten sollen dagegen bestimmte, raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beigemessen werden.

Der Regionalplan Stidhessen 2010 wurde zeitlich nach dem rechtskraftigen B-Plan 284 erstellt,
der grundsatzliche Gebietscharakter des Sport- und Erholungsgebietes wurde also bei der Aus-
weisung des Grunzugs bericksichtigt. Der rechtskraftige Bebauungsplan 284 tragt den Anforde-
rungen des Freiraums in diesem Bereich durch Ausweisung grof¥flachiger, unbebauter Areale wie
dem Golfplatz und der Sportplatze Rechnung.

Fir eine Inanspruchnahme fir bauliche Nutzungen innerhalb des Regionalen Grinzugs ist Ersatz
zu leisten (Ziel 4.3-3): ,Abweichungen sind nur aus Grinden des &ffentlichen Wohls und unter
der Voraussetzung zuldssig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsflachen glei-
cher Grél3e, Qualitat und vergleichbarer Funktion dem ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ zu-
geordnet werden.”

Ziel 4.3-2 Regionaler Griinzug: ,Die Funktion der Regionalen Griinztige darf durch andere Nut-
zungen nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer
Beeintrachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Frei-
raumerholung oder der Verdnderung der klimatischen Verhéltnisse flihren kénnen, sind in den
Regionalen Griinziigen nicht zulédssig. Hierzu zéhlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher
Nutzung auch Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Ver-
kehrsanlagen sowie andere InfrastrukturmalBnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug*“
hat jede weitere Siedlungstétigkeit zu unterbleiben.*

Aus der Begriindung zu 4.3: ,Die ,Vorranggebiete Regionaler Griinzug“ sind ein wesentliches
Element regionalplanerischer Sicherung des Freiraums. (...) Die ,Vorranggebiete Regionaler
Griinzug® umfassen fiir die Freiraumerholung, den klimatischen Ausgleich, den Wasserhaushalt
und Bodenschutz sowie fiir die Gliederung der Siedlungsgebiete wichtige Fldchen, die aus regi-
onalplanerischer Sicht langfristig unbesiedelt bleiben sollen. Als gliedernde Landschaftselemente
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bilden sie ein Gegengewicht zum besiedelten Raum und ein wichtiges Instrument der Freiraum-
vernetzung im Ordnungsraum. Um diese Funktion der Regionalen Griinzlige besser wahrnehm-
bar zu machen und sie damit wirksamer gegen anderweitige Inanspruchnahmen abzusichern,
kann eine Gestaltung der ,Vorranggebiete Regionaler Griinzug“ unter Einbeziehung aller rele-
vanten Freiraumnutzungen sinnvoll sein. Die Umsetzung der erforderlichen Malinahmen soll iiber
die Bauleitplanung erfolgen.”

Ziel 10.1-10 Vorranggebiet fir Landwirtschaft: ,/m ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft” hat die
landwirtschaftliche Boden-nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen®,

Grundsatz 10.1-11 Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft: ,/n den ,Vorbehaltsgebieten fiir
Landwirtschaft® ist die Offenhaltung der Landschaft vorrangig durch Landbewirtschaftung sicher-
zustellen. In geringem Umfang sind Inanspruchnahmen dieser Fldchen fiir die Freizeitnutzung
und Kulturlandschaftspflege, fiir Siedlungs- und gewerbliche Zwecke - sofern keine solchen "Vor-
ranggebiete Planung" in den Ortsteilen ausgewiesen sind - sowie fiir Aufforstung oder Sukzession
bis zu 5 ha méglich.”

Grundsatz G4.6-3 Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen: ,Diese Gebiete sollen
von Bebauung und anderen Mal3nahmen, die die Produktion bzw. den Transport frischer und
kiihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen und MalRnahmen, die die Durch-
ldftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen in
diesen Gebieten vermieden werden."”

Neben dem den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten sind folgende Darstellungen des Regional-
plans zu berucksichtigen:

e Wasserschutzgebiet
e Verschiedene Transport- und Versorgungsleitungen.

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen des gel-
tenden Regionalplans Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 bestatigt.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2014

Die Stadt Viernheim liegt im Geltungsbereich des landerlbergreifenden Einheitlichen Regional-
plan Rhein-Neckar 2014 fiir die Metropolregion Rhein-Neckar — ERP.? Dieser weist fiir das Plan-
gebiet ebenfalls einen Regionalen Griinzug sowie ein ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz® aus (vgl. Abb. 4). Zu den Nutzungen innerhalb des Regionalen Grinzugs fihrt der ERP
unter ,2 Regionale Freiraumstruktur/Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen; 2.1 Regionale
Grunzuge/Grinzasuren® aus: ,Vorhaben fiir landschaftsgebundene bzw. freiraumbezogene Frei-
zeit- und Erholungsnutzungen sind im Einzelfall auf ihre Griinzugsvertréglichkeit zu priifen. Not-
wendige bauliche Anlagen, insbesondere Gebaude, miissen eine untergeordnete Funktion haben
und hinsichtlich Gré3e, Lage und Kubatur Beeintrachtigungen des Griinzuges moglichst weitge-
hend vermeiden.*

Das grundsatzliche Anliegen des Bebauungsplanes 284-11, freiraumbezogene Freizeit- und Er-
holungsnutzungen mit untergeordneten Gebaudestrukturen zu erméglichen, findet sich in den
regionalplanerischen Aussagen wieder.

2 Dieser wurde fir den Teil des Landes Hessen bis zur Erstellung der hier vorliegenden Teilanderung noch nicht genehmigt und ist
daher noch nicht rechtskraftig.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2014

3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Viernheim

Bebauungsplane sind gemaf § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fir den
Geltungsbereich sind die Regelungen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Viernheim (genehmigt am 05.07.1982 durch das RP Darmstadt) relevant. Im Rahmen der 3. An-
derung des Flachennutzungsplanes wurden flr den heutigen Sport- und Erholungsgebiet West
entsprechende Sonderbauflachen, 6ffentliche Griinflachen sowie Flachen fir die Landwirtschaft
ausgewiesen (vgl. Abb. 5).

Der Flachennutzungsplan ist in seiner Darstellung nicht parzellenscharf. Da die Inhalte der Teil-
neufassung des Bebauungsplanes die Grundztge der Planung des FNP nicht beruhrt (insb. FIa-
chen fur die Kleintierzucht und fir Sport und Erholung), kann der Bebauungsplan als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.
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Legende (Auswahl)

vorhanden | geplant

Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP, 3. Anderung

3.4 Landschaftsplan der Stadt Viernheim

Der Landschaftsplan der Stadt Viernheim (Beschluss vom 09.03.2012) stellt das Plangebiet ne-
ben den Naturraumfunktionen insbesondere als einen fiir die infrastrukturelle Erholung hochwer-
tigen Landschaftsraum dar: ,/m Erholungsgebiet West liegen Sondergebiete fiir unterschiedliche
Freizeitnutzungen die den Wohnwert des Verdichtungsraums durch ein vielféltiges Freizeitange-
bot sichern und steigern. Der Golfclub Mannheim Viernheim e.V. mit den angrenzenden Tennis-
plédtzen, das Geldnde des Vereins fiir Deutsche Schéferhunde, das Sportzentrum West mit Mini-
golfplatz, Sportplatz, Skateanlage, Grillhaus und Bolzplatz, der Kleintierziichterverein, die Reiter-
gilde und die Kleingartensiedlung ,,am Forst*liegen hier. Das Gebiet ist ful8ldufig und per Rad gut
von Viernheim und Mannheim erreichbar. Zwischen dem Stadtgebiet Viernheims und dem Erho-
lungsgebiet gibt es fiir FuBgénger drei Méglichkeiten zur Querung der Autobahn. Ein Wegenetz
verbindet die einzelnen Einrichtungen miteinander‘ (BHM Planungsgesellschaft (2012), S. 127).

Fur die landschaftsgebundene Erholung ordnet der Landschaftsplan dem Bereich aufgrund der
zahlreichen vorhandenen Nutzungen eine mittlere Wertigkeit zu.
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Im MalRnahmenplan zum Landschaftsplan, Teilplan Erholung in Natur und Landschaft (Februar
2011) wird der Bereich vorwiegend als ,,Raum fiir geordnete Ansiedelung gebéude- und gleich-
zeitig landschaftsgebundener Erholungseinrichtungen definiert.

Im Landschaftsplanerischen Leitbild zum Landschaftsplan (Februar 2011) wird flr den Bereich
als Ziel formuliert: ,Stadtrand als siedlungsnaher Erholungsraum mit Erholungswald und vielfélti-
gen Erholungseinrichtungen im Einklang mit Schutz und Entwicklung von Biotopen.*

Die Grundzlige und Ziele des Landschaftsplanes werden durch die Teilneufassung nicht beruhrt
und bleiben somit weiterhin gultig. Auch eine Uber das bisherige Mal} hinausgehende Belastung
und Versiegelung von Flachen entsteht nicht.

3.5 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone Il A (Weitere Schutzzone, innerer Bereich, vgl.
Abb. 6) des Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen ,Mannheim-Kafertal®
(Neufestsetzung des Schutzgebietes vom 25.05.2009).

Fir den hessischen Teil des Wasserschutzgebietes sind die Auflagen und Verbote hinsichtlich
landwirtschaftlicher, gartenbaulicher, forstwirtschaftlicher oder baulicher Nutzungen sowie dem
Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen, Abwasser und Abfallen gemaf den §§ 5-8 der Schutz-
gebietsverordnung® zu berilcksichtigen. Die Lage der Wasserschutzzone wurde nachrichtlich in
die Planzeichnung und der Hinweis zur Wasserschutzgebietsverordnung in den Textteil unter
~Hinweise® aufgenommen.

Abb. 6: Lage der Wasserschutzzonen des Wasserschutzgebietes Mannheim-Kafertal
(Quelle: Stadt Mannheim, FB Geoinformation und Stadtplanung, Stand: 29.04.2016, Plangebiet rot markiert)

3 Verordnung zur Neufestsetzung der Verordnung vom 3. Marz 1978 (StAnz. S. 691 ff.), zuletzt gedndert am 16. Februar 1994 (StAnz.
S. 924 ff.), zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungs-
anlage ,Mannheim-Kéafertal* (friher: ,Kafertaler Wald) des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 25. Mai 2009.
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4. Giiltiger Bebauungsplan

Nachstehend erfolgt zunachst die Zusammenfassung der wesentlichen Regelungen des Bebau-
ungsplans Nr. 284.2 Sport- u. Erholungsgebiet West (Nordteil) mit den relevanten Anderungen.

4.1 Planungsinhalte

Durch den Bebauungsplan Nr. 284.2 (Nordteil) wurde in grof3flachiger Aufteilung die Unterbrin-
gung unterschiedlicher Sportangebote mit einem Schwerpunkt auf Sportanlagen fir Rasensport-
arten und Leichtathletik geregelt. Weiterhin umfasst der Bebauungsplan in den festgelegten Son-
dergebieten Teilgebiete fir unterschiedliche Vereins- und Freizeitaktivitaten. Ein Schwerpunkt
liegt hierbei auf der Tierhaltung (z. B. Hunde, Kleintiere, Vogel), da diese als Freizeitbeschafti-
gung innerhalb der Ortslage nicht zulassig sind oder zu Stérungen fihren kénnen. Ebenfalls zu-
I&ssig sind in Teilbereichen Flachen fir den Pferdesport sowie zur Haltung von Pferden.

Am ostlichen Rand verlauft die Entlastungsstralle West, die von Suden von der Mannheimer
Stralie kommend nach Norden verlauft und auf Hohe des Sandhofer Weges in Richtung Ortsmitte
(Wormser Stral3e) die Autobahn A 6 quert. Im Bebauungsplan wird die StraRenfiihrung (StraRen-
verkehrsflache) und das angrenzende Verkehrsgriin planungsrechtlich gesichert (konkretisiert
und geandert im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes 284-2). Am &stlichen Rand
sudlich der Querung befindet auf einer Flache fir Gemeinbedarf die Autobahnmeisterei.

Zum B-Plan Nr. 284 bestehen die Teilanderungen 284-1 bis 284-10. Fur den nérdlichen Bereich
sind folgende Anderungen relevant, die bei der Neufassung zu beriicksichtigten sind:

284-2 2. Anderung: Westliche EntlastungsstralRe (rechtskraftig seit 31.07.1986)
284-3 3. Anderung: SO 11 Gartengolfanlage (angepasst mit 5. Anderung)

284-4 4. Anderung: SO 11 Vereinsnutzung (rechtskraftig seit 19.04.1996)

284-5 5. Anderung: SO 4 Sportplatzversorgung, SO 4.1 Vereinsnutzung, Minigolfanlage
(rechtskraftig mit Bekanntmachung vom 15.08.1998)

284-7 7. Anderung: Erweiterung des Vereinsgebaudes Skiclub Viernheim (rechtskraftig seit
27.09.2003)

4.2 Art der baulichen Nutzung

Die zur Neufassung anstehende Teilflache umfasst einen insgesamt ca. 68,4 ha groflen Gel-
tungsbereich. Im Bebauungsplan Nr. 284.2 ,Sport- und Erholungsgebiet West" sind einschlief3lich
der Teilanderungen folgende wesentlichen Nutzungen fir die Sondergebiete festgesetzt:
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Nr. Bezeichnung

Zweck, zuldssige Nutzungen

SO 4 Sportplatzversor-
gung

Sportbetrieb im Sportzentrum West

Zulassig sind bauliche Anlagen, die fiir diesen Zweck erforderlich
sind, wie Sanitdtsraum, Sanitdranlagen, Umkleiden, Geréateaufbe-
wahrung, Besprechungsraum, Gymnastikraum, usw. Ausnahms-
weise kann eine Schank- und Speisewirtschaft zugelassen werden.

SO  Vereinsnutzung (eingefiihrt mit 5. Anderung, geéndert mit 7. Anderung)

4.1
SO 5 Tierzucht

SO 6 Hundezucht

SO 7 Kleintierzucht

SO 8 Vereinsheim

SO 9 Gartenrestaurant

SO 11 Vereinsnutzung

Erholung durch Beschaftigung mit Tieren

Zulassig sind nur die zur Haltung und Zucht von Kleintieren, Hunden
und anderen Haustieren bzw. anderen heimischen Tieren erforder-
lichen baulichen Anlagen. Flir dauernden Aufenthalt von Menschen
geeignete bauliche Anlagen sind im Allgemeinen nicht zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen im SO5 bauliche Anlagen zur Haltung von
Pferden zugelassen werden.

Erholung durch Beschaftigung mit Tieren — nur Hundezucht
Zulgssig sind nur die zur Haltung und Zucht von Kleintieren, Hunden
und anderen Haustieren bzw. anderen heimischen Tieren erforder-
lichen baulichen Anlagen. Flir dauernden Aufenthalt von Menschen
geeignete bauliche Anlagen sind im Allgemeinen nicht zuldssig. Im
SO6 sind nur Anlagen fiir Hundezucht zulédssig.

Erholung durch Beschaftigung mit Tieren

Zulassig sind nur die zur Haltung und Zucht von Kleintieren, Hunden
und anderen Haustieren bzw. anderen heimischen Tieren erforder-
lichen baulichen Anlagen. Flir dauernden Aufenthalt von Menschen
geeignete bauliche Anlagen sind im Allgemeinen nicht zuldssig.

Zur Versorgung von SO5-SO7 mit den erforderlichen Gemein-
schaftsanlagen

Zulassig sind ein Versammlungs- bzw. Ausstellungsraum, Sanitér-
anlagen und ggf. Lagerrdume.

Versorgung des Naherholungsbereiches ,Sport- und Erholungsge-
biet West“, einschlieRlich des Viernheimer Waldes

Zuléssig sind eine Schank- und Speisewirtschaft, Wohnung und
bauliche Anlagen wie im benachbarten SO 5.

Errichtung von Funktionsgebauden flr verschiedene vereinsbezo-
gene Zwecke (eingeflhrt mit 4. Anderung)

Die Gebédude kénnen als Lagerhallen oder Werkstétten genutzt
werden. Zuldssig sind aullerdem Teekiiche, Tagesaufenthalts-
rdume, Toiletten. Ausgeschlossen sind gewerbliche Nutzungen,
Gastronomie und Rdume, die zum dauernden Aufenthalt von Men-
schen dienen.

SO 11 Gartengolfanlage (eingefihrt mit 3. Anderung)

Weitere, zu berucksichtigende Festsetzungen:

e Am 0dstlichen Rand des Geltungsbereiches dstlich der Entlastungsstral’e West (und
westlich der Autobahn) ist die Autobahnmeisterei als Flache fir den Gemeinbedarf fest-

gesetzt.

e Landwirtschaftlich genutzte Bereiche sind als Flachen fiir die Landwirtschaft planungs-

rechtlich gesichert.
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4.3 MaR der baulichen Nutzung

Grundsatzlich gilt im Gebiet die offene Bauweise, wobei die Baukoérper nicht langer als 35 m sein
durfen. Ferner durfen nur solche Grundstlicke bebaut werden, die breiter als 15 m sind. Fur das
Malf3 der baulichen Nutzung sind in den SO folgende Festsetzungen getroffen:

Nr. Bezeichnung Festsetzungen
(GR=Grundflache, GRZ=Grundfldchenzahl, FH=Firsthéhe, TH=Traufhéhe)
SO 4 Sportplatzversor- GR 1.100 gm, FH 9,0m

gung (Reduzierung mit 5. Anderung)
SO Vereinsnutzung GR 600gm, FH 9,0m
41 (Erweiterung mit 7. Anderung)
SO 5 Tierzucht 1. GRZ0,1,GFZ0,1,FH4,5m

2. GRZ0,3,GFZ0,5,FH5,0m
3. GR 250 gm, FH 3,50 m

SO 6 Hundezucht GRZ 0,1, FH 2,5/3,50 m
(H6henbeschrankung im Sicherheitsbereich der Freileitung: FH
2,50 m mit begehbarer Dachflache)

SO 7 Kileintierzucht GRZ 0,3, GR bis zu 70gm je Parzelle, FH 3,5m

SO 8 Vereinsheim 1. Vereinsheim mit Ausstellungsflache GR 700 gm, FH 6,0 m
2. Vereinsheim GR 250 gm, FH 5,0 m
3. Vereinsheim GR 600 gm, FH 7,0m

SO 9 Gartenrestaurant GR 400gm, FH 8,0 m

SO 11 Vereinsnutzung GR 2x 300gm, FH 7,50 m, TH 4,50 m
(Festsetzung mit 4. Anderung)

SO 11 Gartengolfanlage GR 120 gm, FH 5,0 m

4.4 Griinordnerische Festsetzungen

Fir das gesamte Gebiet sieht der Bebauungsplan 284.2 landschaftsgestalterische Mallnahmen
und Pflanzungen mit folgender Zielsetzung vor:

o .Raumgliederung durch Baumgruppen und dichtes Gehdlz; u. a. Abgrenzung der Pick-
nick- und Grillplatze

e Einbindung der geplanten Vereinsanlagen und des Sportzentrums

e Abschirmung/Lérmschutz gegeniiber militdrischem Ubungsgebiet im Westen (150—200 m
breite Aufforstung) und Autobahn im Osten (gestaffelte Schutzpflanzung zwischen BAB
und Schutzbereich fiir Elt-Leitungen)

e Verbesserung der Lebensbedingungen fiir die Tierwelt (Biotopfunktion).*

Im Bereich der Sondergebietsflachen sind entlang der Grundstlicksrander bzw. Verkehrswege
Private oder Offentliche Griinflachen bzw. Verkehrsgriin bandartig in Form von Griinstreifen fest-
gesetzt. Im dstlichen Bereich entlang der Entlastungsstralle bzw. Autobahn sind diese Griinbe-
reiche Uberwiegend als Verkehrsgriin ausgewiesen.
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Diese MalRnahmen wurden in Teilbereichen umgesetzt. Insbesondere die Pflanzungen zur Auto-
bahn hin wurden als Verkehrsbegleitgrin realisiert. Durch den Bebauungsplan wurden nur die
Hauptverbindungs- und Wirtschaftswege festgesetzt. Da 6ffentliche Nutzungen (z. B. Parkplatz,
Picknick- und Grillplatze) und insbesondere auch der Ausbau des untergeordneten Wegenetzes
nur zum Teil in der damals vorgesehenen Form realisiert wurden, wurden auch entsprechende
z. B. wegebegleitende Pflanzungen (Baumreihen) nicht vorgenommen. Der bisherige Wegeaus-
bau im Geltungsbereich erfolgte unter moglichst geringer Flacheninanspruchnahme.

Insbesondere im Bereich zwischen dem Sportzentrum und dem Golfplatz wurde die vorgeschla-
gene Gestaltung mit Geldndemodellierung, Wegefihrung und Pflanzungen nicht in der damals
geplanten Form umgesetzt, da auch die hierzu gehérenden Nutzungen (z. B. Streichelzoo, Kin-
derspielplatz, einzelne Sportanlagen wie z. B. KugelstoRanlagen) nicht realisiert wurden und die
Planungen von der Stadt Viernheim in dieser Form nicht weiter verfolgt werden. Fir einen Teil
der MaRnahmen (Abschirmung/Larmschutz gegeniiber militarischem Ubungsgebiet im Westen)
besteht nach Aufgabe der militarischen Nutzung kein Anlass mehr.

Bei den Bebauungsplan-Anderungen wurden fir Teilbereiche die griindordnerischen Festsetzun-
gen Uberarbeitet und konkretisiert, z. B. im Rahmen der 2. Anderung (Entlastungsstrale West)
oder der 7. Anderung (Erweiterung des Vereinsgebaudes Skiclub). Auch die dort im &ffentlichen
Raum geplanten und festgesetzten Bepflanzungen und sonstigen Mahahmen wurden nicht voll-
umfanglich umgesetzt.

Ein Umweltbericht sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurden fir den Bebauungsplan 284
im Jahr 1984 nicht erstellt, so dass z. B. Anzahl und Verteilung der Bdume und Gehdlze vorwie-
gend qualitativ gestalterische Anforderungen erflillen und nicht quantitativ aus potenziellen Ein-
griffen abgeleitet sind. Weiterhin hat sich im Bereich der landschaftspflegerischen Planung der
Schwerpunkt zunehmend mehr in Richtung Erhalt und Ausbau 6kologischer Funktionen verlagert.
Fur die Teilneufassung des Bebauungsplanes sind daher auch die Anpassung und geanderte
Zielsetzung der grinordnerischen Festsetzungen zu bericksichtigen.

4.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen regeln Anforderungen zur Gestaltung der Freiflachen
und der baulichen Anlagen. Dazu zdhlen einerseits Vorgaben zur Bepflanzung der Flachen zwi-
schen Strallenbegrenzungslinie und Einfriedung (im SO), zur Bepflanzung der nicht Gberbauten
Flachen (60% als Grinflachen im SO) sowie der Erhaltung der Gehdlzbestande und Pflanzung
von Reihen- und Alleepflanzungen.

AulRerdem sind Einfriedungen auf der der Strale zugewandten Seite mindestens 3 m von der
Strallenbegrenzungslinie abzurticken, dirfen nur max. 2 m hoch sein und sind als transparente
Holzkonstruktionen oder als Drahtgeflechtzaun auszufiihren. Ferner dirfen Dacher und Aulen-
wande von baulichen Anlagen nur in dunklen Farben und die Dacher nicht steiler als 5° angelegt
werden. Die Vorgaben wurden teilweise nicht befolgt, beispielsweise hinsichtlich der Héhe und
Art der Einfriedungen oder der Dachgestaltung.

Auch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen waren im Zuge der Teilneufassung zu Uberpru-
fen und den veranderten Rahmenbedingungen anzupassen.
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5. Ausgangssituation

Ziel und Zweck der Teilneufassung des Bebauungsplanes Nr. 284-11 ,Sport- und Erholungsge-
biet West“ (Nordteil) ist es, die vorhandenen und geplanten Nutzungen im Sinne der Zweckbe-
stimmung zu Uberprufen, ggf. aktuelle Entwicklungen aufzunehmen sowie die Festsetzungen pla-
nerisch und textlich anzupassen. Auf Grundlage der Prifung wird ein aktualisiertes Leitbild fir die
Gebietsentwicklung und Bauleitplanung im Sinne einer positiven und zeitgemafen Entwicklung
formuliert (vgl. Kap. 6). Hierbei soll auch ein Spielraum flr derzeit nicht konkret absehbare Anfor-
derungen einzelner Sportarten und/oder bei der Tierhaltung ermdglicht werden.

Gegenstand des Verfahrens ist daneben auch eine Auseinandersetzung und der Umgang mit
den vorhandenen Nutzungen, die der Zweckbestimmung des Gebietes nicht entsprechen. Auf
Grundlage der Erhebung der bestehenden Anlagen und Nutzungen werden daher anhand einer
Gegenuberstellung die Abweichungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit der Bestandssi-
tuation aufgezeigt (s. Kap. 5.2).

Mit der beabsichtigten Teilneufassung wird die Mdglichkeit fur eine Weiterentwicklung des Ge-
bietes unter Beibehaltung der grundsatzlichen Zweckbestimmung ,Sport- und Erholungsgebiet*
geschaffen.

5.1 Bestandsnutzung

GemalR der Begrindung zum Bebauungsplan (284) lag das Ziel u. a. darin, die baurechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung neuer Sportanlagen am Sandhoéfer Weg zur Deckung des Be-
darfs stadtischer Schulen sowie von Vereinen und von Privaten zu schaffen. Dies wurde insbe-
sondere im Sudteil des Bebauungsplanes (284.1) durch die Anlage des Golfplatzes und der Ten-
nisanlage umgesetzt. Im Nordteil waren sudlich des Sandhdfer Weges in verschiedenen Bauab-
schnitten neben einer ,Hauptkampfbahn* fiir Leichtathletik zahlreiche weitere Nutzungen unter-
schiedlicher Sportarten, wie Bolzplatze, Tennis- oder Kleinfeldplatze flir verschiedene Ballspiel-
zwecke sowie Kinderspielplatze vorgesehen (vgl. Erlauterungsbericht Planungsburo Zieger-
Machauer (1980)).

Auf dem Gelande bestehen heute zwei Fuldball-Felder (Rasen- und Hartplatz) und mehrere Bolz-
und Trainingsplatze sowie andere, urspringlich nicht vorgesehene, jedoch genehmigte Spiel- und
Sportanlagen. Seit 2009 arbeiten verschiedene (Sport-)Vereine und die Stadtverwaltung in einem
Arbeitskreis zusammen, um das ehemalige Sportgebiet West zu einem familienfreundlichen, in
weiten Teilen offen zuganglichen Sport- und Freizeitgelande mit Naherholungsfunktion fir die
ganze Familie umzugestalten. Zum heutigen ,Familiensportpark West“ gehéren u. a. ein Grill-
haus, der Ski-Stadl des Ski-Clubs Viernheim, ein Minigolfplatz, das Sportgelande der SG Viern-
heim (Fufball) und eine Rollschuhbahn. Im Zuge des Projektes wurde das Angebot seit 2011 um
weitere Anlagen erweitert, darunter ein Generationenbewegungsparcours und eine Calisthenics-
Anlage, ein Bike-Parcours, eine Skate- und Halfpipe-Anlage sowie ein Kneipp-Becken.

Ein weiteres Ziel des glltigen Bebauungsplanes war es, die Aussagen des Flachennutzungs-
plans, der den Bereich westlich der Autobahn flir verschiedene Freizeit-, Erholungs-, und Sport-
zwecke ausweist, zu konkretisieren. Dabei wurden die damals vorhandenen Hunde-, Pferde- und
Kleintierzuchtanlagen geordnet und in einzelne Sondergebiete (SO 5-7) zusammengefasst. Als
Zweckbestimmung der Sondergebiete 5—7 wurde die ,Erholung durch Beschéaftigung mit Tieren*
festgelegt.
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Die Bediirfnisse der Freizeitgestaltung, an Sportanlagen und die Anforderungen an die Tierhal-
tung unterliegen einem standigen Wandel. Neben stadtebaulich abgestimmten und bauleitplane-
risch begleiteten Veranderungen im Gebiet sind teilweise auch (bauliche) Nutzungen vorhanden,
welche urspringlich nicht Gegenstand der Planung waren. Weiterhin tritt stellenweise eine Durch-
mischung der Nutzungen Uber die urspriinglichen Zweckbestimmungen hinaus auf. So finden
sich Grundsticke mit reiner Erholungsnutzung (ohne Sport oder Tierhaltung), aber auch klein-
gartenartige Nutzungen sowie Pferdehaltung im Sondergebiet Hundezucht oder auf ausgewiese-
nen landwirtschaftlichen Flachen bzw. privaten Griinflichen. Stellenweise erfolgt eine Uber-
schreitung der im urspringlichen Bebauungsplan festgesetzten Hochstmalle der baulichen Nut-
zung, vor allem der GRZ, GR oder der Baugrenzen.

Neben diesen Veranderungen, welche zwar von den Festsetzungen im Bebauungsplan abwei-
chen, dabei aber grundsatzlich der urspriinglichen Zweckbestimmung entsprechen und somit
grundsatzlich gebietsvertraglich sind, haben sich auch z. B. dauerhafte oder temporare Wohn-
nutzungen sowie teils gewerbliche Nutzungen angesiedelt. Diese Nutzungen sind gemaf Bebau-
ungsplan generell ausgeschlossen. Teilweise haben sich auch Wohnnutzungen verfestigt, deren
urspringliche Funktion als Wohnung in Zusammenhang mit dem Bewirtungsbetrieb zwischen-
zeitlich nicht mehr vorliegt. In Baugenehmigungsverfahren wurden stellenweise Ausnahmen/Ab-
weichungen von den Festsetzungen zugelassen.

SchlieBlich wurden einzelne Grundstiicke entgegen der Festsetzungen des Bebauungsplanes
massiv eingezaunt (eine Einsichtnahme ist hier nicht moglich). Im Weiteren wurden stellenweise
bauordnungsrechtliche Vorgaben, z. B. zur Begriinung der Freiflachen oder Gestaltung der bau-
lichen Anlagen (Dachneigung, dunkle Farben etc.), nicht umgesetzt.

Um eine zukilinftige Entwicklung des Gebietes im Sinne der angestrebten Nutzungen zu ermég-
lichen, sollen planungsrechtlichen Festsetzungen eine flexible Anpassung an jeweils guiltige ge-
setzliche Anforderungen (z. B. im Bereich der Tierhaltung) oder Entwicklungen im Bereich sport-
licher Aktivitaten ermdglichen. So wird beispielsweise auf eine enge Begrenzung von Baufeldern
verzichtet (Baugrenzen). Die grundsatzliche Zielsetzung der Stadt Uber die Entwicklung des Plan-
gebiets bleibt aber erhalten.

5.2 Konfliktanalyse

Im Folgenden werden die Abweichungen von Art und Mal} der baulichen Nutzung bzw. von den
wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zum Bestand sowie sonstige Problembereiche
fur jeden Bereich Uberschlagig dargestellt. Das Gesamtgebiet wurde hierzu in die drei Bereiche
Nord, Mitte und Stid gegliedert. Die rdumliche Zuordnung der laufenden Nummern (von Nord
nach Sud) kann den Abbildungen Abb. 7 bis Abb. 9 entnommen werden.
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Bereich Nord

Abb. 7: Zuordnung Bereich Nord

(Quelle: Luftbild, eigene Darstellung)

Bereich Nord

Lfd. Festsetzung B-Plan
Nr.

Abweichung/Problematik

1 SO 7 Kleintierzucht
Erholung durch Be-
schaftigung mit Tieren

Nordlicher Bereich:

Das noérdliche SO 7 wird von zwei Vereinen (Verein der Vogelfreunde und Kleintierzuchtver-
ein) intensiv baulich genutzt. Das tatsachliche MaR} der baulichen Nutzung (GRZ) ist aus Luft-
bild und Begehung nicht ermittelbar. Gebaude wurden teilweise vor Inkrafttreten des B-Plans
genehmigt und errichtet. Es zeigt sich ein ungeordnetes Bild der baulichen Nebenanlagen mit
Uberdachungen und Volieren. Die GRZ wird von den Hauptgebauden (Bestand im Kataster-
plan)i. d. R. eingehalten (0,28 im ndérdlichen Bereich, im sidlichen Bereich eher geringer).
Baugrenzen sind teilweise durch alte Bestandsgebaude (vor 1984) bereits Uiberschritten. Ver-
einzelt ist anstatt Kleintierzucht auch sonstige Freizeitnutzung gegeben. Der slidliche Ab-
schnitt des nérdlichen Teils wird von der angrenzenden Kutschengilde (Pferdesport) genutzt.
Das Vereinsheim der Vogelfreunde nordwestlich des SO 7 war im B-Plan nicht vorgesehen.
Das Gebaude liegt einer privaten Griinflache (PG), dadurch Uberschreitung der Baugrenze.
Siidlicher Bereich:

Im sudlichen SO 7 befinden sich die Taubenschlaganlagen der Vereinigung Viernheimer
Brieftaubenvereine. Die Anlagen sind genehmigt bzw. bereits im B-Plan beriicksichtigt. Das
Maf der baulichen Nutzung ist i. d. R. eingehalten.

2 SO 8 Vereinsheim
Zur Versorgung von
SO 5-SO 7 mit den er-
forderlichen Gemein-
schaftsanlagen

Bei dem nérdlichen (Kleintierzucht) und stdlichen Vereinsheim (Brieftaubenvereine) besteht
jeweils eine Uberschreitung der Baugrenze und GR (600 gm bzw. 700 gm) durch Anbauten
bzw. eine Funktionshalle. Die Vereinsheime werden als Schank- und Speisewirtschaften mit
Betreiberwohnen genutzt. Das Vereinsheim der Vogelfreunde liegt auRerhalb der Baugrenzen
des SO 7 (s. Nr. 1) im PG.

Das Vereinsgebaude der Cichliden-Freunde ist als Kleintierzuchtgebaude genehmigt.
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3 Turnier-/ Ubungsplatz Die Nutzung der Flache entspricht einer Pferdesportanlage mit baulichen Anlagen zur Pferde-
Offentliches Griin haltung. Ein Teil des siidlich angrenzenden SO 5 (Tierzucht) ist als Ubungsplatz mit einbezo-
SO 5 Tierzucht gen (als Ausnahme im SO 5 grundsatzlich zuléassig). Das Vereinsheim ,Kutschengilde* ent-
spricht den Festsetzungen des B-Plans. Fir das Vereinsgebaude liegt eine Genehmigung fir
eine Nutzungsanderung (Gartencafé im Auenbereich) vor.
4 SO 11 Vereinsnutzung Die Nutzung entspricht dem gtiltigen B-Plan.
Errichtung von Funkti- (Hinweis: Bezeichnung SO 11 wie Gartengolfanlage).
onsgebauden fir ver-
schiedene vereinsbezo-
gene Zwecke
5 Privates Grin / Flache Nordlicher Bereich:

fur Landwirtschaft

Nur teilweise als private Garten genutzt. Auf den Flachen bestehen u. a. Lagerplatze, Abstell-
flache fur Wohnwagen oder Container sowie Hundehaltung.

Siidlicher Bereich:

Der als landwirtschaftliche Flache ausgewiesene Bereich (Nr. 5 Stid) wird zum Teil als Gar-
ten/Freizeitgelande genutzt. Der restliche Teil der Flache ist verbuscht und keiner Nutzung zu-
zuordnen.

Bereich Mitte

Abb. 8: Zuordnung Bereich Mitte
(Quelle: Luftbild, eigene Darstellung)

Mitte West
Lfd. Festsetzung B-Plan Abweichung/Problematik
Nr.
6 SO 6 Hundezucht Gebietsunvertragliche Nutzung als Baustoff-, Maschinen- und Materiallager, Betriebsge-

Erholung durch Be-
schaftigung mit Tieren —
nur Hundezucht

baude und Wohnen.

Uberschreitung der Baugrenzen und der GRZ 0,1. Einfriedung/Einz&unung, Gestaltung der
Freianlagen und baulichen Anlagen entsprechen in Ma3en und Material nicht den Vorgaben
des B-Plans. Grundstiick weitgehend nicht einsehbar. Insgesamt nicht zuldssige Nutzung.
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SO 6 Hundezucht
Erholung durch Be-
schaftigung mit Tieren —
nur Hundezucht

Hundezwinger und bauliche Anlagen
(Garagen, Schutzhiitte etc.) befinden sich teilweise auRerhalb der Baufelder.

Mitte (zentral)

Lfd. Festsetzung B-Plan Abweichung/Problematik

Nr.

8 SO 6 Hundezucht Einzelne Gebaude und Anlagen Uberschreiten teilweise Baugrenzen und GRZ 0,1. Einfrie-
(Nord und Sud) dungen, Gestaltung der Freianlagen und baulichen Anlagen entsprechen z. T. nicht den Vor-
Erholung durch Be- gaben des B-Plans. Weitere Gebaude sind bereits vor 1984 errichtet und daher plankonform.
schaftigung mit Tieren —  Bereich 8 Nord: Pferdehaltung statt Hundezucht bzw. Privates Grin.
nur Hundezucht Bereich 8 Siid: Einzelne Wohngebaude und Wochenendhausnutzung vorhanden bzw. ver-

mutet, statt Hundezucht.

9 SO 6 Hundezucht Gebaude z. T. bereits vor 1984 errichtet und daher plankonform. Weitere Gebaude und An-
Erholung durch Be- lagen Uberschreiten teilweise Baugrenzen und GRZ 0,1. Einfriedungen (Maf3e und Material),
schaftigung mit Tieren —  Gestaltung der Freianlagen und baulichen Anlagen entsprechen z. T. nicht den Vorgaben
nur Hundezucht des B-Plans.

Statt Hundezucht teils Wochenendhausnutzung vorhanden bzw. vermutet sowie Pferdehal-
tung. Die Nutzung zur Pferdehaltung ist nicht B-Plan-konform, entspricht aber dem Gebiets-
charakter.

10 Flache Landwirtschaft/ Teilbereiche der Flache werden als Reitplatz und als Ablagerungsflache (Halde) genutzt
oG

11 Flache Landwirtschaft/ Ablagerungsflache (Halde), vermutlich der Nutzung s. Nr. 6 zuzuordnen.
oG

12 Flache Landwirtschaft/ Reitplatz innerhalb Flache fiir Landwirtschaft und OG.
oG

Mitte Ost

Lfd. Festsetzung B-Plan Abweichung/Problematik

Nr.

13 SO 5 Tierzucht/PG Uberschreitung GRZ 0,3 und Baugrenzen durch bauliche Anlagen.

Erholung durch Be-
schaftigung mit Tieren

14 SO 5 Tierzucht/PG Gebietsunvertragliche Nutzungen: Wohnen, Gewerbe, Lager (Gemengelage). Uberschrei-
Erholung durch Be- tung Baugrenzen und GR. Gestaltung der Freianlagen und baulichen Anlagen entsprechen
schaftigung mit Tieren z. T. nicht den Vorgaben des B-Plans.

Teilweise Nutzung Pferdehaltung und Stallungen.
15 SO 5 Tierzucht Abweichende Vereinsnutzung (Gesangsverein). Baugenehmigung mit Befreiung von den

Erholung durch Be-
schaftigung mit Tieren

Festsetzungen des B-Plans vorhanden.
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Bereich Siid

Abb. 9: Zuordnung Bereich Sid
(Quelle: Luftbild, eigene Darstellung)

Bereich Sud
Lfd. Festsetzung B-Plan Abweichung/Problematik
Nr.
16 SO 11 Gartengolfan- Anlage gemé&R B-Plan zuldssig (B-Plan 284-3/5). Teilweise Uberschreitung der Baugrenze.
lage/PG

17 Offentliches Griin (OG) Verlauf OG zu PG entspricht ggf. nicht mehr den Begebenheiten.

18 Privates Grin (PG) Teilflachen zur Pferdehaltung (Koppel, Reitanlage etc.) genutzt. Stallanlage mit ca. 200 gm
im B-Plan als Bestandsgebaude dargestellt.
Zuordnung zu SO oder PG aus B-Plan nicht eindeutig.

19 SO 9 Gartenrestau- Uberschreitung GR durch vorhandene bauliche Anlagen innerhalb SO 9 und Uberschreitung
rant/PG der Grundstiicksgrenzen durch Gebaude.
Nutzung Gartenrestaurant ,Tante Anna“ aufgegeben (Gebaudeleerstand). Wohnnutzung
ohne im B-Plan verankerte Zuordnung sowie Pferdehaltung mit Nebenanlagen.
Nutzung und Gebaude/Anlagen anhand der Genehmigung nachvollziehbar.

20 SO 5 Tierzucht/PG Uberschreitung GR durch bestehende bauliche Anlagen innerhalb SO 5. Teilweise Uber-
Erholung durch Beschaf-  schreitung der Baugrenzen durch Neben- und Stallgebdude. Dauerhafte Wohnnutzung vor-
tigung mit Tieren handen.

Tierzuchtnutzung (Ziegen) auf einer Teilflache erkennbar. Einfriedung/Einzaunung (MaRe
und Material) entspricht nicht den Vorgaben des B-Plans.

21 Offentlicher Parkplatz Nur Teilflache als Parkplatz hergestellt und genutzt (ansonsten OG). Im B-Plan (284-5) wei-
(zu SO 4) tere Stellplatzanlagen planungsrechtlich gesichert.

22 SO 4 Sportplatz-versor- Hauptgebaude und Anlagen entsprechen den Vorgaben des Bebauungsplans (284-5).
gung/PG Teilweise Nebenanlagen (Container mit dauerhafter Nutzung) au3erhalb der Baufenster.
Sportbetrieb im Sport-
zentrum West

23 SO 41 Leichte Uberschreitung der Baugrenze nach Norden (B-Plan 284-7).
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Vereinsnutzung/PG

24 Offentliches Griin Abgrenzung Offentliche Griinflache (Gehdlzbestand) und Wegenetz entspricht nicht den
Darstellungen des B-Plans.

25 Offentliches Griin Darstellungen des B-Plans zur Ausgestaltung des Sportgebietes wurden teilweise nicht um-
gesetzt. Abgrenzung der Nutzflachen, 6ffentliche Grinflachen (liberwiegend Gehdlzbe-
stand), landwirtschaftliche Flachen und Wegenetz entsprechen nicht den Darstellungen des
B-Plans: Fir die Rollschuhbahn liegt eine Genehmigung vor. Weitere Nutzungen: Sportge-
lande der SG Viernheim (FuBball) mit zwei Spielfeldern sowie zwei Kleinspielfeldern/Bolz-
platze, ein Generationenbewegungsparcours, eine Skate- und Halfpipe-Anlage und ein
Kneipp-Becken. Siidwestlich befinden sich ein verwildeter Bolzplatz und eine Hundeauslauf-

flache.
26 Offentliches Griin Gartennutzung anstatt OG.
27 Offentliches Griin Nutzung der Flache zur Pferdehaltung bzw. Pferdesportanlage anstatt OG.

5.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
VerkehrserschlieRung

Das gesamte Gebiet ist durch ein 6ffentliches Stra3en- und Wegenetz erschlossen. Es besteht
eine Anbindung Uber den Sandhdéfer Weg (Stden) und Lampertheimer Weg (Norden) an das
Ortszentrum im Osten und Uber die Entlastungsstralie West (Bestandteil des Bebauungsplanes
und der 2. Anderung) nach Norden und Siden.

Um den Durchgangsverkehr aus dem Erholungs- und Freizeitgebiet herauszuhalten, wurden die
ErschlieBungsstrallen im SO 5 und 6 (Tier- und Hundezucht im Bereich Mitte) als Sackgassen
ausgebildet. Nur der fur potentielle Durchgangsverkehre ungunstige Verkehrsweg am Westrand
des Gebietes ist durchgehend befahrbar. Entlang der Zufahrtsstralen bestehen auch teils sepa-
rate Fu- und Radwegeverbindungen, die im Gebiet weiter nach Norden und Siiden ausgebaut
sind.

Flachen fur den ruhenden Verkehr sind im urspringlichen Bebauungsplan an mehreren Stellen
dezentral angeordnet, so dass Erholungsuchende mit ihrem Fahrzeug moglichst nahe an den
von ihnen angezielten Erholungsort gelangen kénnen. Von den festgesetzten Parkplatzflachen
wurden nur einzelne Anlagen hergestellt. Am Familiensportpark nérdlich der Grillhutte am Sand-
hoéfer Weg befindet sich, von der Stral’e abgesetzt, ein 6ffentlicher Parkplatz und nérdlich an-
grenzend ein unbefestigter Behelfsparkplatz. Der gemaR 5. und 7. Anderung zum B-Plan ge-
plante Parkstreifen direkt am Sandhéfer Weg wurde nur teils umgesetzt. Die sonstigen Parkmdg-
lichkeiten im Gebiet befinden sich an den Seitenrandern der Erschliellungsstrallen oder auf den
privaten bzw. privat genutzten Grundstuicken.

Das vorhandene Stralten- und Wegenetz ist den Anforderungen und vorhandenen Nutzungen
angemessen. Eine OPNV Anbindung des Gebietes besteht derzeit nicht.

Ver- und Entsorgung

Im Gebiet liegen die Versorgungsleitungen fur Strom und Wasser der Stadtwerke Viernheim. Die
abwassertechnische ErschlieRung erfolgt derzeit in Teilen Uber den Anschluss an das stadtische
Kanalnetz. Dieses erstreckt sich Am Sandhéfer Weg von Osten kommend bis zur Gartengolfan-
lage und Am Lampertheimer Weg uber die Entlastungsstral®e West nach Norden bis sudlich des
Taubenzuchtgelandes (Flst. 406). Damit sind die wesentlichen 6ffentlichen Nutzungen und Ver-
einsanlagen des Sportgelandes an die Kanalisation angeschlossen.
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Bei den weiteren Grundstlicken erfolgt die Abwasserentsorgung Uber private Sammelbehalter
(wasserdichte Abwassersammelgruben) und regelmafige Leerung durch Fachbetriebe. Mit der
bestehenden Infrastruktur (Strom, Wasser und Abwasser) und der teilweisen Abwasserentsor-
gung Uber private Sammelbehalter wird die ErschlieBung des Gebietes grundsatzlich sicherge-
stellt.

Grundsatzlich ist in Viernheim aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung des auf den
Baugrundstlicken anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers moglich. Es sind aus dem Ge-
biet keine Ereignisse bekannt, bei denen Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen nicht
ausreichend versickert waren.

Derzeit gibt es von den Stadtwerken Viernheim GmbH (Stadtentwasserung) keine Planung zur
Anderung des aktuellen Bestands im Sport- und Erholungsgebiet West. GemaR Prifung und
Kostenschatzung ist der Ausbau des 6ffentlichen Kanalnetzes aus wirtschaftlichen Griinden nicht
leistbar und auch nicht sinnvoll. Neben den hohen Ausbaukosten wirden auch flr die privaten
Grundstlckseigentimer, Vereine und Gaststattenbetreiber erhebliche Anschlusskosten entste-
hen. Die betreffenden Nutzungen im Gebiet (iberwiegend Tierzucht und -haltung) erfordern nicht
zwingend einen eigenen Kanalanschluss, sofern die Abwassersammlung und Lagerung allge-
mein wassergefahrdender Stoffe nach den geltenden Regeln erfolgt. Die Hinweise zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen, zur Tierhaltung/Festmistlagerung und den Vorgaben zur Be-
messung der Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung werden in den Textteil des Bebau-
ungsplanes (,Hinweise®) aufgenommen.

5.4 Artenschutz

Fur den gultigen Bebauungsplan von 1984 wurde keine artenschutzrechtliche Prifung durchge-
fuhrt. Aufgrund der teilweise diffusen und schwer einschatzbaren Situation im Plangebiet erfolgt
gemal Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralie eine Abschich-
tung potenziell betroffener Arten unter Heranziehung des im Naturraum zu erwartenden Arten-
spektrums, der konkret gegebenen Lebensraumausstattung und den zu erwartenden Wirkfakto-
ren bzw. deren Auspragung. Auf Grundlage der Ergebnisse der Untersuchung wird im Rahmen
der Umweltprifung (Teil B) untersucht, ob konkrete MaRnahmen (Vermeidungsmalnahmen,
Festlegung von CEF-MalRnahmen etc.) im Bebauungsplan verbindlich festgelegt werden oder ob
auf entsprechende Erfordernisse (zeitliche Regelungen, vorherige Kontrollen) auf Ebene der Vor-
habenzulassung verwiesen wird.

Zur Beurteilung von Vorhaben, die aufgrund der Planaufstellung voraussichtlich erfolgen werden
(z. B. zusatzliche bauliche Anlagen im Bereich des Familiensportparks), wurde eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung durch das Institut fur Faunistik durchgefuhrt (vgl. Institut fur Faunistik
(2021)). Das Untersuchungsgebiet umfasste etwa 4,3 ha Flache und liegt zwischen der A 6 im
Osten und den Natura 2000 Gebieten ,Walder der sidlichen hessischen Oberrheinebene und
Glockenbuckel von Viernheim und angrenzende Flachen® im Westen. Es besteht aus Teilen des
Sport- und Erholungsgebiets, Gehdlzsaumen, Altgrasbestanden, einem Hundeplatz und einem
Gebaudebestand auf dem Flurstlick 75/76, der in Privatbesitz ist.

Der Zwischenbericht kommt zu dem Fazit, dass sich insbesondere siidlich des Familien-Sport-
parks in Form der Gehdlzbestédnde, am Hundeplatz und weiter Richtung Golfplatz, sowie entlang
der westlich angrenzenden Wohnbebauung und natirlich des nahen Waldes eine gute Habitat-
ausstattung und daher erwartungsgemanl hoéchste Artenvielfalt findet. Innerhalb des Familien-
Sportparks ist auch mit einem Vorkommen und daher einer mdglichen Betroffenheit von
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Eidechsen im Bereich des BMX-Tracks zu rechnen. Eine geringe Betroffenheit von Brutvogeln
besteht hier entlang der randlichen Gehdlzstrukturen.

Die im Vorhaben raumlich eng definierten Bauvorhaben auf dem Familien-Sportpark, sowie dem
privaten Flurstiick 75/76 stellen keine Eingriffe in Natur- und Landschaft dar. Ebenso werden
keine essentiellen Habitatstrukturen vom Vorhaben betroffen. Vorbehaltlich der Umsetzungen der
Maflinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Erheblichkeitsschwelle werden keine der
vorgenannten Gruppen im artenschutzrechtlichen Sinne erreicht. Daher ist eine Auslésung von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nicht gegeben.

5.5 Griinordnung

Der bestehende Bebauungsplan 284.2 (und seine Anderungen) setzte zahlreiche Baumpflanzun-
gen und offentliche wie privaten Eingriinungen fest (vgl. Kap. 4.4), die in dieser Form nicht um-
gesetzt wurden.

Da aufgrund der teils schwer einsehbaren und daher schwer einschatzbaren Situation im Plan-
gebiet sich eine genaue Uberpriifung unverhaltnismaRig aufwendig zeigte, wurde — in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralie — zunachst ein zu erhaltender
Baumbestand festgesetzt und damit dauerhaft geschitzt. Bei den urspriinglich festgesetzten (pri-
vaten und 6ffentlichen) Eingriinungen (z. B. Baumreihe entlang einer Stral3e) werden die jeweili-
gen Funktionen erhalten und diese durch zeichnerische und textliche Festsetzungen qualitativ
gesichert.

5.6 Boden, Denkmalschutz, Altlasten und Kampfmittel
Boden

Das Plangebiet liegt im Westteil der naturraumlichen Einheit ,Hessische Rheinebene®, auf dem
sog. Kafertal-Viernheimer Sand. Der geologische Untergrund besteht teilweise aus lehmigen
Sanden und Kiesen, die vom Rhein und seinen Zuflissen seit dem Tertiar im Oberrheingraben
abgelagert worden sind. Dieses machtige Sedimentlager besitzt als Grundwassersammler und -
leiter eine hohe Bedeutung fur die Wasserversorgung. Die Belange des Schutzgutes Boden wer-
den im Rahmen des Umweltberichtes naher beschrieben und berticksichtigt.

Altablagerungen

Im Geltungsbereich des B-Plans liegen sechs Altablagerungen, die in der Altflachendatei des
Landes Hessen geflhrt werden und zu denen es bodenschutzfachliche Vorgange im Dezernat
Bodenschutz des Regierungsprasidiums Darmstadt gibt. Bei den Altablagerungen handelt es sich
im Wesentlichen um ehemalige Mullplatze oder Deponien, deren ,,Anfangsverdacht® nicht besta-
tigt wurde. Wahrend hier bei Beibehaltung der bisherigen Nutzung kein Handlungsbedarf besteht
sind bei Nutzungsanderungen oder Bodeneingriffen ggf. die Sanierungs- bzw. Entsorgungsrele-
vanz im Einzelfall zu prufen.

Die Informationen zur Lage und zur Bewertung der Altablagerungen wurden in den Textteil des
Bebauungsplanes (,Hinweise®) aufgenommen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befinden sich zwei Bodendenkmaler: Im nérdlichen Bereich eine historische
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Wege-/StralRenfiihrung (im Bereich Nord, Nr. 1 u. 3; Flur ,In der Oberllicke®), im mittleren bzw.
sudlichen Teil der dreiteiligen Planausschnitte (vgl. Kap. 5.2) wurden mehrfach Brandgraber der
spaten Bronzezeit beim damaligen Sand- und Kiesbaggern entdeckt (in den Bereichen Mitte und
Sud Nr. 16— 20, Flur ,Goldmorgen®; ehemals ,Kiesloch®). Wahrend die historische Wegefuhrung
bei Erdarbeiten unmittelbar betroffen ware, sind bei den Brandgrabern nur die angrenzenden
Flurstiicke zu Uberprifen (in den Bereichen Mitte und Std Nr. 12, 21, 22 u. 25), da die Graber
auf den direkt betroffenen Grundstlicken durch die Entnahmetéatigkeit bereits verschwunden sind.

Es muss deshalb damit gerechnet werden, dass durch Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler im
Sinne des § 2 Abs. 2 HDSchG aufgedeckt und zerstért werden kdnnen. Die Hinweise zu den
Bodendenkmalern, den Genehmigungsvorbehalt und zu den SicherungsmalRnahmen wurden in
den Textteil des Bebauungsplanes (,Hinweise®) aufgenommen.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden.
Die Suche nach und die Bergung von Kampfmitteln haben Grundstiickseigentiimer selbst zu ver-
anlassen, sofern keine Bestatigung zur Kampfmittelfreiheit vorliegt. Sollten im Zuge von Bauar-
beiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, ist der Kampfmittelraumdienst
unverzuglich zu verstandigen.

5.7 Frei- und Versorgungsleitungen

Im Plangebiet verlaufen 380-kV- bzw. 110-/220-kV-Hochstspannungsleitungen der Fa. Amprion
GmbH mit ihren entsprechenden Schutzstreifen (siehe Planzeichnung), die das gesamte Gebiet
in nord-sudlicher Richtung durchqueren.

Teile des Plangebietes befinden sich komplett im Schutzstreifen der oberirdischen Hauptversor-
gungsleitungen. Durch diese Leitungen kommt es zu Einwirkungen von elektromagnetischen Fel-
dern (EMF) auf den Menschen. Wegen der an der tiefsten Durchhangestelle geforderten Min-
destbodenfreiheit von 9 m sind auch die Méglichkeiten zur Gelandemodellierung und zur Gliede-
rung der Landschaft mittels Pflanzung begrenzt. Alle geplanten EinzelmaRnahmen im Bereich
der Leitungen, insbesondere Bebauung, Gelandeniveauveranderungen, Anpflanzungsmafinah-
men sowie der Einsatz von Maschinen bedurfen der Zustimmung des Betreibers. Der entspre-
chende Hinweis wurde in den Textteil des Bebauungsplans (,Hinweise“) aufgenommen.

Die Errichtung und der Betrieb einer Hochstspannungsgleichstromverbindung Osterath — Phi-
lippsburg (Ultranet) befindet sich in Planung. Diese sollen weitgehend unter Nutzung der beste-
henden Freileitungen umgesetzt werden. Somit erfolgt eine Umnutzung der bestehenden 380-
kV-Drehstromkreis zu zukunftig 380-kV-Gleichstromkreisen.

Im Plangebiet verlaufen parallel zur Autobahn zwei Ferngasleitungen der Open Grid Europe
GmbH. Arbeiten im ca. 12 m breiten Schutztreifen bedlrfen der Zustimmung des Betreibers. Der
Hinweis wurde ebenfalls in den Textteil des Bebauungsplans (,Hinweise®) aufgenommen.

5.8 Geplante Vorhaben im Familiensportpark

Zum ,Familiensportpark West“ gehoren ein Grillhaus, der Ski-Stadl des Ski-Clubs Viernheim, eine
Minigolfanlage, eine Rollschuhbahn mit Funktions-Container sowie das Sportgelande der SG
Viernheim (Fuf3ball) mit Hauptrasenplatz, einem Hartplatz, Rasenkleinspielfeld und einem Funk-
tionsgebdude mit Umkleiden und Sanitéranlagen. Seit 2011 wurden die Angebote um einem
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Generationenbewegungsparcours, Calisthenics-Anlage, verschiedene Huipf- und Klettergerate
fur Kinder, einem Bike-Parcours, einer Skate- und Halfpipe-Anlage sowie einem Kneipp-Becken
erweitert.

Die Planungen der Stadt Viernheim zum Ausbau des Familiensportparks sehen zum einen die
Uberdachung der bestehenden Rollschuhbahn mit einer Flache von ca. 900 m? vor. Benachbart
davon soll eine Kaltlufthalle (ca. 800 m?) fir verschiedene Outdoor-Sportaktivitaten entstehen.
Die Vorhaben entsprechen den Entwicklungszielen des Sportparks, die auch die Férderung von
witterungsunabhangige Outdoor-Sportangeboten beinhalten. Weitere geplante Anlagen sind u. a.
Beach-Volley-Felder, eine Boulder-Wand oder eine Pumptrack-Anlage. Fir die Rollschuhbahn ist
anstelle der bisherigen Funktions-Container ein Versorgungsgebaude fir Umkleiden, Lager-
raume, Toiletten sowie einer Kiche und einem Gemeinschaftsraum vorgesehen.

Die vorgesehenen baulichen Anlagen werden kompakt angeordnet, auf das notwendige Mal} be-
schrankt und damit flachensparend umgesetzt.

5.9 Eigentumsverhaltnisse

Ein Grolteil der Flachen im Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Viernheim, die diese
i. d. R. an die im Plangebiet ansassigen Vereine und privaten Nutzer verpachtet hat. Die sonsti-
gen Flachen befinden sich im kleinteiligen Privateigentum. Eine Bodenordnung ist derzeit nicht
erforderlich.

6. Leitbild fur die Gebietsentwicklung

Ein wichtiges Ziel der Teilneufassung des Bebauungsplanes ist es, die Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorgaben im Bereich des Familiensportparks und der nach Suden verlaufenden
Grundstticke (bis zur sudlichen Grenze des Geltungsbereiches) den geanderten Nutzungen an-
zupassen sowie die kunftige Entwicklung und Flachennutzung zu steuern. Das Ziel der Stadt, auf
dem (Teil-)Areal vielfaltige und zeitgemafle Nutzungen fir Sport, Freizeit und Naherholung zu
ermdglichen, soll durch den Bebauungsplan planerisch gesichert und sich auch in der Zweckbe-
stimmung im Sinne eines ,Familiensportparks“ wiederfinden.

Das Hauptziel des glltigen Bebauungsplanes 284.2 war es, den Bereich westlich der Autobahn
fur verschiedene Freizeit-, Erholungs-, und Sportzwecke zu konkretisieren, die damals vorhan-
denen Hunde-, Pferde- und Kleintierzuchtanlagen zu ordnen und in einzelne Sondergebiete (SO
5-7) zusammenzufassen. Als Zweckbestimmung der Sondergebiete 5-7 wurde die ,Erholung
durch Beschéftigung mit Tieren® festgelegt. Dieser Hauptzweck soll auch fir die Teilneuaufstel-
lung des Bebauungsplanes 284-11 weiterhin gelten, da sich der Charakter des (Teil-)Gebietes
erhalten hat. Zulassig sind dabei grundsatzlich nur die baulichen Anlagen, die fur die Haltung und
Zucht von Hunden bzw. anderen Tierarten erforderlich sind. Die Haltung von Pferden/Pferdesport
entspricht grundsatzlich dem Gebietscharakter und ist in den Sondergebieten SO 5 (Tierzucht)
als Ausnahme zulassig. Diese nur ausnahmsweise Zulassigkeit entspricht der Leitidee des Land-
schaftsplanes der Stadt Viernheim, die Haltung von Pferden und Anlagen fir den Pferdesport im
Ostlichen Bereich der Gemarkung zu konzentrieren.

Die Bestimmung des jeweiligen Zwecks eines Sondergebiets bleibt der Gemeinde Uberlassen.
Fir die Zweckbestimmung ist jedoch der Rahmen insofern vorgegeben, als es sich um Sonder-
gebiete handeln muss, die, dem Begriff der ,Erholung durch Beschéftigung mit Tieren“ entspre-
chend, auf das Halten und die Zucht von Tieren ausgerichtet sind. Der Bebauungsplan darf in
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einem Sondergebiet nach § 11 BauNVO nicht beliebige Nutzungsarten aus den Baugebieten
nach den §§ 2 bis 10 BauNVO zulassen, sondern nur solche, die innerhalb des allgemeinen
Zwecks liegen, der ,Erholung durch Beschéftigung mit Tieren” zu dienen (§ 11 Abs. 2 S. 1
BauNVO).

Eine dauerhafte oder temporare Wohnnutzung (Wochenendhaus) ist mit der allgemeinen Zweck-
bestimmung der Sondergebiete flir die ,Erholung durch Beschéftigung mit Tieren® nicht vereinbar.
Bauliche Anlagen zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen (= Wohnen) sind grundsatzlich in
den Sondergebieten nicht zugelassen. Eine Ausnahme bildet hierbei die Wohnnutzung, die be-
reits im rechtsgultigen Bebauungsplan zulassig war. Diese ist im vorliegenden Fall an den Be-
stand und Betrieb des Ausflugslokales ,Tante Anna“ (SO 7) gebunden (vgl. Nr. 19 in Kap. 5.2).

Hinsichtlich geringfligiger Abweichungen des Malies baulicher Anlagen (Verlauf Baugrenze, zu-

lassige Grundflachen) sollen die Festsetzungen und planerischen Darstellungen der Teilneufas-
sung die Begebenheiten im Gebiet berlicksichtigen.
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7. Planinhalte des Bebauungsplans

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans 284.2 (Nordteil) wer-
den gemal den genannten Zielsetzungen und Anforderungen angepasst und fortgeschrieben.

7.1 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiete 1, 4-5 (Tierzucht, Hundezucht, Kleintierzucht bzw. -haltung)

Entsprechend der Zielsetzungen der Teilneufassung des Bebauungsplans wird als Zweckbestim-
mung der Sondergebiete 1, 4-5 gemal § 11 BauNVO die ,Erholung durch Beschéftigung mit
Tieren"” festgelegt bzw. beibehalten. Neben der Zucht bleibt auch weiterhin als Schwerpunkt die
Haltung von Tieren, Hunden oder Kleintieren zugelassen; zur Klarstellung wird in der Benennung
der Sondergebiete die Bezeichnung ,Haltung” erganzt.

Eine dauerhafte oder temporare Wohnnutzung (Wochenendhaus) bleibt mit der allgemeinen
Zweckbestimmung der Sondergebiete flur die ,Erholung durch Beschéftigung mit Tieren* weiter-
hin nicht vereinbar. Bauliche Anlagen zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen (= Wohnen)
sind daher in SO 1, 4-5 nicht zugelassen. Gleiches gilt flir sonstige, nicht mit der Tierhaltung und
-zucht verbundene gewerbliche Nutzungen und Schank- und Speisewirtschaften. Letztere dienen
der Versorgung des Gebiets und sollen auf die SO 3, 6—7 und die Flachen flir Sportanlagen be-
schrankt bleiben und werden auch nur dort zugelassen.

Um den inzwischen im Gebiet weit verbreiteten Freizeit- und Erholungsnutzungen Rechnung zu
tragen, werden in den SO 1, 4-5 ausnahmsweise auch Anlagen zur ,Freizeit- bzw. Erholungs-
nutzung“ zugelassen und diese damit planungsrechtlich erlaubt.

Sondergebiete 2 und 3 (Vereinsnutzung und Vereinsnutzung mit Gastronomie)

In den SO 2 und 3 werden die vorhandenen vereinsbezogenen Funktionsgebaude, wie Vereins-
heime, Versammlungs- oder Lagerraume sowie die sonstigen erforderlichen baulichen Anlagen
und Raumlichkeiten planungsrechtlich festgesetzt. Wohnnutzungen und sonstige gewerbliche
Nutzungen sind in den Flachen nicht erlaubt.

Schank- und Speisewirtschaften bzw. gastronomische Nutzungen werden nur in den dafr vor-
gesehenen SO 3 zugelassen.

Sondergebiete 6 und 7 (Gartengolfanlage und Gartenrestaurant)

Die beiden SO 6 und 7 dienen gemaf der jeweiligen Bezeichnung der Nutzung durch eine be-
stehende Gartengolfanlage (Minigolfanlage) und der Versorgung des Naherholungsbereiches
~oport- & Erholungsgebiet West", einschliel3lich des Viernheimer Waldes. Zugelassen werden die
erforderlichen baulichen Anlagen und jeweils eine Schank- und Speisewirtschaft.

Eine Ausnahme zu den sonstigen Zielsetzungen und Regelungen in den SO bildet die zulassige
Wohnnutzung im SO 7, die bereits im bisherigen Bebauungsplan Nr. 284 zulassig war und auch
zukunftig erlaubt werden soll. Diese ist im vorliegenden Fall als Betriebsleiterwohnung aber an
den Bestand und Betrieb des Ausflugslokales ,Tante Anna“ gebunden (SO 7 ,Gartenrestaurant®).
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7.2 MahR der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Abweichungen des Males baulicher Anlagen werden die Festsetzungen weitge-
hend den aktuellen Begebenheiten angepasst (z. B. Anpassung der zulassigen Grundflache in
SO 2.2 und SO 3.1), ansonsten die urspriinglichen Regelungen beibehalten. Gleiches gilt fur die
festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen (First-/ Traufhohen), die im Wesentlichen gleichge-
blieben sind.

Im Bereich der Kleintierzuchtanlagen (SO 1) wurde die GRZ von 0,3 auf 0,5 erhéht, um den ge-
stiegenen flachenmaRigen Anforderungen an die Tierhaltung hinsichtlich Nebengebaude, Uber-
dachungen etc. gerecht zu werden. Die ehemals maximal zulassige Grundflache einzelner Ge-
baude der Hauptnutzung (z. B. Vogelvolieren) von 70 m? bleibt jedoch bestehen. Der Parzellen-
bezug des urspriinglichen Bebauungsplans wurde gestrichen, da baurechtlich nicht zulassig ist.

In der Flache flr Sportanlagen wurden gemaf den Planungen zum Familiensportpark (vgl. Kap.
5.8) zwei Baufelder erganzt und ein Baufenster und mit der zulassigen Grundflache erweitert. Die
Uberdachung mit Seitenwanden der Rollschuhbahn mit einer Flache von maximal 900 m? sowie
benachbart eine Kaltlufthalle mit maximal 800 m? entspricht den Entwicklungszielen, die u. a. die
Forderung von witterungsunabhangigen Outdoor-Sportangeboten beinhalteten (Zweckbestim-
mung ,Sonstige Sportanlagen®). Auch die Erweiterung eines Baufeldes zur Ertuchtigung der
Sportplatzversorgung mit bedarfsgerechten und zeitgemafRen Infrastruktureinrichtungen (Um-
kleide, Lager, Sanitar, Gemeinschaftsrdume) wird zugelassen. Die zulassige GR-Flache der Fla-
che fur Sportanlagen, Zweckbestimmung ,Sportplatzversorgung® wird von 1.100 m? auf 1.200 m?
nur geringfligig erhéht und damit eine Entwicklungsmdglichkeit geschaffen.

7.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch mit einer Langen-
beschrankung von 35 m festgesetzt. Mit Zustimmung der Nachbarn ist bei gleicher Nutzungsart
der Grundstiicke im Ausnahmefall eine Grenzbebauung zulassig.

Um die zukunftige Entwicklung des Gebietes im Sinne der angestrebten Nutzungen zu ermogli-
chen, wurde auf eine enge Begrenzung von Baufeldern verzichtet. Die Baugrenzen, die gegen-
uber den Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes haufig durch Neben- und Stallge-
baude Uberschritten werden, wurden weitgehend den Begebenheiten angepasst. In den SO 4
und SO 5 mit seiner teils diffusen Bebauung wurden die Baugrenzen grof3zugig parallel zu den
Grundstlicksgrenzen gefasst. Die Beibehaltung der GRZ von 0,1 garantiert hier auch weiterhin
den offenen, Grinzug-gerechten Gebietscharakter.

In der Flache fir Sportanlagen wurden gemafR den Planungen zum Familiensportpark zwei Bau-
felder erganzt und eine Baugrenze erweitert (s. Kap. 7.2). Die Uberbaubaren Flachen konzentrie-
ren sich dabei auf die den ndrdlichen Bereich am Sandhdfer Weg und halten so die sidlichen
Flachen von einer Bebauung mit Hochbauten frei.

7.4 Zulassigkeit von Stellplatzen

Auf der Flache fur Sportanlagen ist am Sandhofer Weg zur Unterbringung der notwendigen Stell-
platze eine Flache fur Stellplatze vorgesehen. Erganzend sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache Stellplatze zugelassen. So kann der durch die Nutzung des Familiensport-
parks entstehende Bedarf gedeckt werden.
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Fur das restliche Plangebiet wird auf eine Regelung zur Unterbringung der Stellplatze verzichtet.
Auf die glltige Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt Viernheim wird verwiesen.

7.5 Flachen fiir Sportanlagen

Entsprechend der Zielsetzung, den Familiensportpark zu sichern und weiter auszubauen und da-
mit eine vielfaltige und zeitgemalie Nutzung im Bereich Sport Freizeit und Naherholung zu er-
mdglichen, weist der Bebauungsplan eine Flache flr Sportanlagen, Zweckbestimmung Familien-
sportpark aus.

In der Flache flr Sportanlagen werden Sportanlagen, Anlagen zur Versorgung und Vereinsnut-
zungen festgesetzt, die dem Sportbetrieb und der Entwicklung des Familiensportparks West die-
nen. Zugelassen werden bauliche Anlagen, die fiir diesen Zweck erforderlich sind, wie Uberdach-
ungen, Sanitaranlagen, Umkleiden, Gerateaufbewahrung sowie Besprechungs- oder Gymnastik-
raume (usw.). Ausnahmsweise werden in Teilbereichen auch Schank- und Speisewirtschaften
zugelassen.

7.6 Private und offentliche Griinflachen
Private Grinflachen

Der bestehende Ubungs- und Turnierplatz des Vereins Viernheimer Kutschengilde wird als pri-
vate Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Pferdesport® festgesetzt und seine Nutzung damit
planungsrechtlich gesichert. Die Flache steht fur eine bauliche Nutzung nicht zur Verfigung. Un-
tergeordnete bauliche Anlagen, die dem Pferdesport dienen, z. B. Hindernisse oder Unterstande,
sind zulassig.

Die in der Planzeichnung dargestellte private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gartennut-
zung“ setzt die in diesem Bereich vorhandene Gartennutzung fest. Eine Bebauung ist auch hier
grundsatzlich nicht moglich, ausnahmsweise sind untergeordnete bauliche Anlagen, die der pri-
vaten Gartennutzung und der Hundehaltung dienen, zulassig.

Offentliche Griinflichen

Die als Verkehrsgrin festgesetzten Flachen sind bereits im Bestand begrint und befinden sich
im Wesentlichen am westlichen Randbereich zwischen der Entlastungsstralle West und der Au-
tobahn (A 6) sowie an der Abzweigung der Entlastungsstral’e zum Lampertheimer Weg. Die Fla-
chen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung zu entwickeln und zu pflegen.

Im Bereich sudlich des Familiensportparks sind mehrere Grundstlcke als 6ffentliche Griinflachen
ausgewiesen, die zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geschutzt und gepflegt wer-
den sollen. Die Mallnahmen werden in den Festsetzungen benannt und in Kap. 7.7 naher erlau-
tert.

7.7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sons-
tige Bepflanzungen

Die Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

sowie Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen beinhalten die

MaRnahmen M1-M10 sowie die MalRnhahmenflachen 1-4.
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Im Bereich sidlich des Sandhéfer Weges werden vier Flachen aufgrund der Wertigkeit der be-
stehenden standortheimischen Geholze und Grunlandflachen als 6ffentliche Grunflachen (MF1—
MF4) gesichert. Die standortheimischen Gehdlze und Baume sind zu erhalten, bei Abgang zu
ersetzen und durch Pflege- und Ruckschnitte zu pflegen. Aulerdem sollen nicht standortheimi-
sche Geholze entnommen werden. Die auf der MalRnahmenflache 3 bestehenden standortheimi-
schen Gehodlze sowie Baume der Streuobstwiese sollen erhalten und bei Abgang zu ersetzt wer-
den. Durch Pflege-/ Rickschnitte (alle 10—15 Jahre und nur in Abschnitten) wird ein Durchwach-
sen der Flache verhindert, nicht standortheimische Gehdlze sollen dagegen entnommen werden.
Die Anforderungen des am suddstlichen Rand gelegenen geschitzten Biotopes (Nr. 6417B0004
~-Ruderalflur unter Stromleitungstrasse/ Golfplatz Viernheim®) sind nach § 13 HAGBNatSchG zu
bertcksichtigen. Auf der MalRnahmenflache 4 soll das Mosaik aus Gehdlzbestanden und offenen
Flachen/ Granlandflachen durch Mahd oder Beweidung erhalten werden.

Die Mallnahmen zum Schutz, Erhalt und Pflege von Boden, Natur und Landschaft beziehen sich
auf den gesamten Geltungsbereich und beinhalten Festsetzungen zum Erhalt der bestehenden
standortheimischen Baume (M1), zur Begriinung und Bericksichtigung wasserdurchlassiger Be-
lage bei den offentlichen und privaten Stellplatzen (M2-3: hier sind die Vorgaben der gultigen
Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Viernheim zu beachten), zur Dachbegrinung (M4) und
Versickerung von Niederschlagswasser (M5).

Die Bereiche an den Grundstlicksrandern der Sondergebiete, fir die ein Pflanzgebot (,Umgren-
zung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen®) gilt,
sollen als Pflanzflache angelegt und erhalten werden (MaRnahme M6). Die nicht Gberbaubaren
Flachen in den SO-Gebieten sind darlber hinaus zu mindestes 60 % als Grinflachen, d. h. als
Pflanz- oder Einsaatflachen, anzulegen und zu unterhalten (wobei die Flachen mit Pflanzgebot
angerechnet werden kdnnen).

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind fir die Auf3en- und Wegbeleuchtung insektenscho-
nende Leuchten in nach unten strahlenden Gehausen zu verwenden (Malkhahme M7). Fir den
Verlust an Nistmdglichkeiten an den Bestandsgebauden oder potentiellen Einzelquartieren fir
gebaudebewohnende Fledermause im SO 7 (,Tante Anna“) sind Ersatzmal3nahmen (Installation
von Nistkdsten und Fledermausbrettern) auf den 6ffentlichen Griin- bzw. Malinahmenflachen
oder Bestandsgebauden vorgesehen (Mallnahme M8).

Der Rickschnitt oder die Rodung von Gehdlzen und der Rickbau von Gebauden dirfen nur au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit, d. h. von Oktober bis Februar, erfolgen (Manahme M9) und Bau-
stellen sind mit einem Reptilienschutzzaun gegen mdgliche Zuwanderung von Reptilien in das
Baufeld zu sichern (Mallnahme M10).

Eine weitergehende Beschreibung der Malinahmen und MaRRnahmenflachen erfolgt in Teil B —
Umweltbericht.

8. Ortliche Bauvorschriften

Um den offenen Freiraumcharakter und das Erscheinungsbild des Plangebietes zu erhalten, wur-
den auf Grundlage von § 91 Abs. 1 HBO értliche Bauvorschriften hinsichtlich der Einfriedungen
fur das Plangebiet definiert.

Einfriedungen
Es wird eine Hohenbeschrankung der Einfriedungen von ehemals 2,0 m auf maximal 1,5 m Uber
dem jeweiligen Strafenniveau festgelegt. Auch wenn im Bestand bereits hohere Einfriedungen
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bestehen, ist eine Beschrankung der Hohe fiir das Erscheinungsbild sowie flir den Erhalt eines
offenen Gebietscharakters sinnvoll. Bei einer Hohe von 1,5 m bleibt gewahrleistet, dass ein Er-
wachsener Uber die Einfriedung hinwegschauen kann, dahinterliegende Gebaude und Grund-
stiicksbegriinungen bleiben sichtbar. Ein ,Einmauerungseffekt* wird auf diese Weise vermieden.
Fur die bereits bestehenden Einfriedungen tber einer Hohe von 1,5 m besteht Bestandschutz.

9. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Kennzeichnungen

Nachrichtliche Ubernahmen

Als nachrichtliche Ubernahmen wurden das Wasserschutzgebiet (Zone llla) und zwei Boden-
denkmaler in die Planzeichnung Gbernommen.

Die Standorte der Altablagerungen sind in der Planzeichnung markiert und mit lhren Lagenbe-
zeichnungen und betreffenden Flursticknummern textlich aufgefuhrt. Bei Beibehaltung der Nut-
zung ergibt sich grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf, bei Nutzungsanderungen ist ggdf.
die Sanierungsrelevanz und bei Bodeneingriffen die Entsorgungsrelevanz entsprechend zu pri-
fen.

Hinweise
Sicherung von Bodendenkmaélern und Altablagerungen/ Bodenschutz

Unter Ziff. D.1 und D.2 wird auf die Anzeigepflicht bei Bekanntwerden von Bodendenkmalern und
auf die zu bertcksichtigenden Regelwerke bei Eingriffen in den Baugrund hingewiesen. Bei Fest-
stellung von Auffalligkeiten, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen
hinweisen, ist umgehend das Dezernat Bodenschutz des Regierungsprasidiums Darmstadt zu
informieren.

Artenschutz

Hinweis auf die bei sdmtlichen Baumaflnahmen und sonstigen Eingriffen zu beachtenden arten-
schutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes. Die Bauherren
sind verpflichtet, dafiir Sorge zu tragen, dass bei Bauvorhaben kein Verstol} gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote erfolgt.

VerstolRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die BuRgeld- bzw. Strafvorschrif-
ten des Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 69 und 71a BNatSchG).

Wasserversorgung/ Grundwasserschutz/ Niederschlagswasserentsorgung

Die Erlaubnis zur Niederschlagswasserversickerung ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu be-
antragen. Die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried sowie die ein-
schlagigen Regelwerke und Arbeitsblatter, insbesondere DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® sowie das Merkblatt DWA-M 153
,2Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Lagerung allgemein wassergeféhrdender Stoffe (z. B. Festmist)

Die Hinweise der Unteren Wasserschutzbehérde zum Umgang mit und der Lagerung von allge-
mein wassergefahrdenden Stoffen (Abstande, Bauausfuhrung, Abfilleinrichtungen, Entsorgung
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von Festmist etc.), zur Tierhaltung sowie den dauerhaften Aufgaben des Betreibers sind zu be-
rucksichtigen.

Der Betreiber hat den ordnungsgemafen Betrieb und die Dichtheit der Anlagen sowie die Funk-
tionsfahigkeit der Sicherheitseinrichtungen regelmafig zu Gberwachen. Die Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe wie z. B. Heizdl ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Bergstralle
anzuzeigen.

Bestandsleitungen: Erdgashochdruckleitung, Telekommunikationskabel, Ferngasleistung,
Héchstspannungsfreileitungen

Hinweise auf die im Gebiet verlaufenden Bestandsleitungen und einzuhaltenden Schutzstreifen:

Die Erdgashochdruckleitung (Verlauf in Planzeichnung dargestellt) mit dem 10,0 m breiten
Schutzstreifen und die parallel verlaufenden Telekommunikationskabel der Fa. terranets bw
GmbH sind zu beachten. Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Gasfernlei-
tung keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet werden oder sonstige Einwirkungen (z. B.
Baumpflanzungen) erfolgen. Bei allen Arbeiten im Nahbereich der Anlagen missen die Auflagen
und technischen Bedingungen der terranets bw GmbH beachtet und eingehalten werden.

Im Plangebiet verlaufen 380-kV- bzw. 110-/220-kV-Hdchstspannungsleitungen der Fa. Amprion
GmbH mit ihren entsprechenden Schutzstreifen, in denen den Bestand oder Betrieb der Leitun-
gen beeintrachtigende Einwirkungen und Maflinahmen nicht vorgenommen werden dirfen, die
Zuganglichkeit gewahrleistet sein muss und alle geplanten Einzelmal3nahmen im Bereich der
Leitungen der Zustimmung von Amprion bedurfen. Gleiches gilt fir die Ferngasleitung der Fa.
Open Grid Europe GmbH und seinen Schutzstreifen.

Bauverbotszone Bundesautobahnen

Hinweis auf die einzuhaltende Bauverbotszone (Abstand von 40 m) der Bundesautobahnen A 6
und A 67.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung von Verkehrsflachen und des Sportgelandes
sind, vorbehaltlich der wasserrechtlichen Genehmigung und der sonstigen Einschréankungen und
Regelwerke (Bodendenkmaler, Altablagerungen etc.) grundsatzlich zulassig.

Baulicher und abwehrender Brandschutz/ Loschwasserbedarf

Hinweis auf die einschlagigen Rechtsvorschriften und technischen Regeln zum Léschwasserbe-
darf, MaRnahmen zur Léschwasserriuckhaltung und der Aufstell- und Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr.

Kampfmittel

Die Suche und ggf. Bergung von Kampfmitteln haben die jeweiligen Grundstiickseigentimer
selbst zu veranlassen, sollte kein Nachweis auf Kampfmittelfreiheit bestehen.
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10. Flachenbilanz

Aufgrund der Flachenfestlegungen zur Neuaufstellung des Bebauungsplans ergibt sich fur das
Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Tabelle 1: Flachenbilanz der Teilneufassung Nr. 284-11

Sondergebiete 217.836 186.527 -14,4%
Flache fur Sportanlagen 0 69.427 /
Gesamtbauflache| 217.836 255.954 17,5%
davon bebaubare Flache 32.020 32.234 0,7%

Grinflachen (privat und 6ffentlich)

. . 303.432 170.613 -43,8%
inkl. Verkehrsgrun

Verkehrsflache 84.655 80.944 -4,4%
Landwirtschaftsflache 75.596 174.008 130,2%
Autobahnmeisterei 2.174 2.174 0,0%
Versorgungsflache Gas 59 59 0,0%
Summe Fldchen 683.752 683.752 0,0%

* Flachen im Bestand nicht exakt bestimmbar.

Aufgrund der geanderten Festsetzung der Sportflachen (als Flache fur Spiel- und Sportanlagen
anstatt SO-Flache und 6ffentliches Griin) haben sich die Sondergebietsflachen und die OG-
Flachen in diesem Bereich verringert. Auch wurden groRere, ehemalige OG-Flachen im Siiden
entsprechend der bestehenden Nutzung und geanderten stadtebaulichen Zielstellung der Stadt
als Landwirtschaftsflachen ausgewiesen, wodurch sich der Anteil des 6ffentlichen Griins insge-
samt deutlich verringert hat.

Die bebaubare Flache hat sich durch die Anpassungen jedoch nur um knapp 1 % vergroéRert und
bleibt damit nahezu unverandert.
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11. Zusammenfassung Umweltbericht

Die Teilneufassung Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West” macht die Auf-
stellung eines Umweltberichts mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie eine Prifung arten-
schutzrechtlicher Anforderungen erforderlich. Die Grundlage zur Bewertung der Auswirkungen
des neuen Bebauungsplanes bildet hierbei der rechtskraftige Bebauungsplan 284.2 mit seinen
Teilanderungen. Durch den neuen Bebauungsplan werden in dem ca. 68 ha grof3en Plangebiet
grundsatzlich keine neuen Nutzungen etabliert, Nutzungsarten und Nutzungsdichte bleiben weit-
gehend unverandert. Gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan findet sogar eine Verringe-
rung der Nutzungsintensitat in weiten Bereichen durch die Ausweisung von Landwirtschaftsfla-
chen und von Flachen zum Erhalt vorhandener Biotopstrukturen statt.

Dementsprechend sind Auswirkungen auf die Schutzguter nur in geringem Umfang und in eng
begrenzten Teilbereichen feststellbar. Fur die Schutzgiter Klima, Landschaft, Kultur- und Sach-
guter sowie Mensch, Gesundheit und Bevolkerung werden keine Auswirkungen festgestellt. Auch
fur das Schutzgut Flache werden keine nachteiligen Auswirkungen ermittelt, da bereits der rechts-
kraftige Bebauungsplan 284.2 die Einrichtung von Sportanlagen Gber den heutigen Bestand hin-
aus (weitere Spielfelder etc.) ermoglichte.

Fur das Schutzgut Biotope wird eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erstellt. Diese weist fiir die Teil-
neufassung Bebauungsplan Nr. 284-11 einen deutlichen Uberschuss an Biotopwertpunkten
(ca. 225.000) gegentiber dem alten B-Plan auf. Dies ist vor allem darauf zurtickzufuihren, dass
Flachen, die im alten Bebauungsplan mit einer GRZ zur Bebauung zur Verfigung standen, nun
als Grinflachen festgesetzt werden.

Zur Berucksichtigung von Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden keine zusatzlichen
Nutzungen oder eine Ausweitung bestehender Nutzungen vorgesehen. Insgesamt wird die Nut-
zungsintensitat auch der Tierhaltung gegenluber dem bestehenden Bebauungsplan eher redu-
ziert. Fur die Haltung von Tieren im Wasserschutzgebiet werden entsprechende Auflagen und
Vorschriften festgesetzt. Eine zusatzliche bauliche Entwicklung findet dort statt, wo ein An-
schluss an das stadtische Kanalsystem gewabhrleistet ist.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Boden geht von zwei Vorhaben in zwei getrennten Teilbe-
reichen des Plangebietes aus. Zum einen erfolgt eine Erhéhung der GRZ in dem neuen Sonder-
gebiet SO 1 von 0,3 auf 0,5. Dies ist notwendig um die gestiegenen gesetzlichen Anforderungen
an die Haltung von Kleintieren in diesem Gebiet zu gewahrleisten. Hierdurch kénnen ca. 2.900 m?
Boden potenziell versiegelt werden. Durch die Reduzierung des Bereichs SO 1 wird im Gegenzug
auf etwa 3.000 m? ein geringerer Versiegelungsgrad erzielt.

Als verbleibender Eingriff in den Boden durch Versiegelung bleibt eine Teilflache von ca. 900 m?,
die den Bau einer Kaltlufthalle (ca. 800 m?) sowie die Erweiterung der Sportplatzversorgung (ca.
100 m?) ermdglicht. Dieser Eingriff kann nicht durch entsprechende Entsiegelung von Flachen
ausgeglichen werden. Der sehr geringe Umfang des Eingriffs in den Boden, der durch eine Nach-
verdichtung im Bestand entsteht, wird in der Abwagung aller Belange als vertretbar eingestuft.

Um Konflikte mit dem Artenschutz zu verhindern, wurde flir Bereiche, in denen durch den Bebau-
ungsplan konkrete Malnahmen ermdoglicht werden (insbesondere Sportpark und Gartenlokal),
ein Artenschutzgutachten erstellt. Nach den Ergebnissen des Gutachtens sind von den Vorhaben
keine essentiellen Habitatstrukturen betroffen, so dass vorbehaltlich der Umsetzung der Mal3nah-
men zur Vermeidung und zum Ausgleich die Erheblichkeitsschwelle fiir keine der genannten
Gruppen im artenschutzrechtlichen Sinne erreicht wird. Eine Auslésung von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG ist daher nicht abzuleiten. Durch die Beibehaltung der bestehenden
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Nutzungen in den Gbrigen Teilen des Plangebietes entsteht kein zusatzliches Gefahrdungspoten-
zial fur geschitzte Arten. Die nach dem Artenschutzgutachten erforderlichen Mal3nahmen wur-
den in die Vorschriften des Bebauungsplanes ibernommen und sind auf der Ebene der Umset-
zung/ Genehmigung zu bertcksichtigen.
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Teil B — Umweltbericht

12. Umweltbericht/ Allgemeines

Nach § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft, die auf Grund der Anderung von
Bauleitplanen zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Der Begrindung ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
BauGB beizufugen, der die auf Grund der Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Der vorliegende Umweltbericht ist Teil der Be-
grindung und stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar.

Da es sich um die Teilneufassung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt sind im Um-
weltbericht insbesondere die Umweltauswirkungen der Teilneufassung mit den Festsetzungen
des bestehenden Bebauungsplanes abzugleichen.

Zum rechtskraftigen B-Plan Nr. 284 bestehen die Teilanderungen 284-1 bis 284-10. Flr den nord-
lichen Bereich sind folgende Anderungen relevant, die bei der Neufassung zu beriicksichtigten
sind:

284-2 Westliche Entlastungsstrale

284-3 Minigolf — (erneut angepasst mit 5. Anderung)
284-4 Teilgebiet Kleintierztuchter

284-5 Vereinsangebote und Minigolf

284-7 Erweiterung Vereinsgebaude Skiclub

Im Zuge der Vorentwurfsplanung wurde zunachst ein Abgleich der Bestandssituation (Stand Juli—
September 2018) mit den Vorgaben des glltigen Bebauungsplanes vorgenommen. In diesem
Rahmen wurde auch eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung durchgefiihrt, um Anforderungen
des Natur- und Artenschutzes und mdgliche Konflikte der Bauleitplanung mit den Zielen des Ar-
ten- und Biotopschutzes friihzeitig zu erkennen.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung zu dieser Bebauungsplananderung zulassig waren. Bei der Er-
mittlung des Eingriffs durch diese Anderung ist deshalb nicht vom tatsachlichen Zustand des
Uberplanten Gebietes auszugehen, vielmehr sind die Festsetzungen des geltenden Bebauungs-
plans als letzter rechtmafliger Zustand der Flachen maRgebend und den Festsetzungen der vor-
liegenden Teilneufassung des Bebauungsplans gegenlberzustellen, um zusatzliche Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu ermitteln. Der rechtsgultige Planungszustand stellt somit
als ,fiktiver Bestand® die Grundlage fur die im weiteren Verfahren zu erstellenden Bilanzierungen
bezuglich der Biotop- und Nutzungstypen und der Bodenfunktion dar.

Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr das Schutzgut Boden liegt die baurechtliche Ein-
griffsregelung zugrunde. Demgemal stellen auch fur das Schutzgut Boden die Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans die Grundlage fur die Beurteilung des Ist-Zustandes dar. Fir
die Belange des Bodenschutzes sieht die Hessische Kompensationsverordnung® (KV, 2018) ge-
mafn Anlage 2 Pkt. 2.2.5 folgende Vorgehensweise vor: Zu bewerten ist eine Veranderung der
Funktion des Bodens bezuglich seines Ertragspotentials, soweit die Ertragsmesszahl je Ar (EMZ)
unter 20 beziehungsweise Uber 60 liegt und die Eingriffsflache nicht mehr als 10.000 m? betragt.

4 Hessische Kompensationsverordnung (KV) in der Fassung vom 26.10.2018 (GVBI. S. 652, 2019 S. 19).



STADT VIERNHEIM Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West* Seite 41/129
MVV REGIOPLAN Umweltbericht 25. Oktober 2021

Bei der Gegeniiberstellung kann davon ausgegangen werden, dass der fiktive Bestand dem der
Planung weitgehend entspricht und weder in Bezug auf den Biotopwert noch auf den Bodenwert
ein hoher Kompensationsbedarf zu erwarten ist.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geadulerte Anforderungen an den Inhalt, den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden in der Planung bertcksichtigt.

12.1 Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Eine Prifung von alternativen Standorten unter Abwagung aller Belange ist im gegenstandlichen
Verfahren nicht erforderlich, da es sich um eine planungsrechtliche Neuregelung der Bestands-
strukturen handelt. Eine Anpassung und Anderung planungsrechtlicher Festsetzungen im Be-
reich des bestehenden Sport- und Erholungsgebietes West, um mogliche Nutzungen im Sinne
der Zweckbestimmung zu Uberprifen und aktuelle Entwicklungen aufzunehmen, kann nur an die-
ser Stelle erfolgen.

12.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Fur das ,Sport- u. Erholungsgebiet West* wurde bereits 1984 mit dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 284 die Freiraumnutzung am westlichen Rand der Gemarkung der Stadt Viernheim
bauplanungsrechtlich geordnet. Der Bebauungsplan regelt u. a. die Art und das Maf} der bauli-
chen Nutzung der Sportanlagen sowie die Gestaltung verschiedener freiraumbezogener Freizeit-
und Erholungsnutzungen — insbesondere in Verbindung mit der Haltung von Tieren (Hunde,
Kleintiere, Pferde etc.) oder der Vereinsnutzung.

Im Laufe der Jahre haben sich neue Formen und Anspriiche ergeben, welche auf der Grundlage
des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 284 nicht zu erflllen sind. Hierzu zahlen insbesondere
die Anforderungen an die Tierhaltung, wie beispielsweise geanderte Mindestgréfen fir Hunde-
zwinger, oder MaRnahmen zum Seuchenschutz, aber auch ein verandertes Freizeitverhalten und
veranderte Anforderungen an das Sportangebot — neue Sportarten sind hinzugekommen, der
Bedarf fur andere Sportarten ist zurickgegangen.

Zur Anpassung und Anderung des nordlichen Teils des vorliegenden Bebauungsplanes, der eine
Flache von ca. 68 ha umfasst, hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Viernheim daher
am 13.10.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet
West” (Teilneufassung) beschlossen. Aufgabe der Teilneufassung ist es, unter Beibehaltung des
Gebietscharakters fur den nérdlichen Teil des Sport- und Erholungsgebietes West die moglichen
Nutzungen im Sinne der Zweckbestimmung zu Gberprufen, aktuelle Entwicklungen aufzunehmen
und zu ermdglichen und diese durch entsprechende Festsetzungen zu regein.

Auf die weiterflUhrenden Ausfihrungen in der Begriindung Teil A wird verwiesen.

12.3 Beschreibung der Festsetzungen

Die unterschiedlichen Nutzungen im Geltungsbereich werden im Bebauungsplan jeweils als Son-
dergebiete, Flache flr Sportanlagen éffentliche und private Grinflachen unterschiedlicher Zweck-
bestimmung, sowie landwirtschaftlicher Flache dargestellt. Nachstehend erfolgt eine kurze Dar-
stellung der fur den Umweltbericht im Weiteren relevanten Festsetzungen. Auch hier wird auf den
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Text der Festsetzungen sowie die weiterfiihrenden Ausfihrungen in der Begriindung Teil A ver-
wiesen.

Hinsichtlich der Umweltprifung bedeutsam sind nachfolgende Festsetzungen in den einzelnen
Sondergebieten (Auffihrung weitgehend von Nord nach Sid):

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzungen der Teilneufassung des Bebauungsplans wird als Zweckbestim-
mung der Sondergebiete 1, 4-5 die ,Erholung durch Beschaftigung mit Tieren“ festgelegt bzw.
beibehalten. Neben der Zucht bleibt auch weiterhin als Schwerpunkt die Haltung von Tieren,
Hunden oder Kleintieren zugelassen.

In den SO 2 und 3 werden die vorhandenen vereinsbezogenen Funktionsgebaude, wie Vereins-
heime, Versammlungs- oder Lagerraume sowie die sonstigen erforderlichen baulichen Anlagen
und Raumlichkeiten planungsrechtlich festgesetzt.

Die beiden SO 6 und 7 dienen gemaf der jeweiligen Bezeichnung der Nutzung durch eine be-
stehende Gartengolfanlage (Minigolfanlage) und der Versorgung des Naherholungsbereiches
~oport- & Erholungsgebiet West", einschlielich des Viernheimer Waldes. Zugelassen werden die
erforderlichen baulichen Anlagen und jeweils eine Schank- und Speisewirtschaft.

Eine Ausnahme zu den sonstigen Zielsetzungen und Regelungen in den SO bildet die zulassige
Wohnnutzung im SO 7, die bereits im bisherigen Bebauungsplan Nr. 284.2 zulassig war und auch
zukulnftig erlaubt werden soll. Diese ist im vorliegenden Fall als Betriebsleiterwohnung aber an
den Bestand und Betrieb einer Schank- und Speisewirtschaft gebunden (SO 7 ,Gartenrestau-
rant®).

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Anlagen wird weitgehend den bestehenden Begebenheiten angepasst
ansonsten die urspriinglichen Regelungen beibehalten. Gleiches gilt fur die festgesetzten Hohen
der baulichen Anlagen (First-/ Traufhdhen), die im Wesentlichen gleichgeblieben sind.

Im Bereich der Kleintierzuchtanlagen (SO 1) wurde die GRZ von 0,3 auf 0,5 erh6éht, um den ge-
stiegenen flachenmaRigen Anforderungen an die Tierhaltung hinsichtlich Nebengebaude, Uber-
dachungen etc. gerecht zu werden. Die ehemals maximal zulassige Grundflache einzelner Ge-
baude der Hauptnutzung (z. B. Vogelvolieren) von 70 m? bleibt jedoch bestehen. Der Parzellen-
bezug des urspringlichen Bebauungsplans wurde gestrichen, da baurechtlich nicht zulassig ist.

In der Flache fir Sportanlagen wurden gemaf den Planungen zum Familiensportpark zwei Bau-
felder ergdnzt und ein Baufenster und mit der zulassigen Grundflache erweitert. Die Uberdachung
mit Seitenwanden der Rollschuhbahn mit einer Flache von maximal 900 m? sowie benachbart
eine Kaltlufthalle mit maximal 800 m? entspricht den Entwicklungszielen. Auch die Erweiterung
eines Baufeldes zur Ertuchtigung der Sportplatzversorgung mit bedarfsgerechten und zeitgema-
Ren Infrastruktureinrichtungen wird zugelassen. Die zuldassige GR-Flache der Flache fir Sport-
anlagen, Zweckbestimmung ,Sportplatzversorgung“ wird von 1.100 m? auf 1.200 m? geringfiigig
erhoht.

Flache fir Sportanlagen

Der Bereich des Familien Sportpark West ist als Flache fiir Sportanlagen ausgewiesen. Hierdurch
kénnen im Bereich des Sportparks jeweils angepasste Sportangebote realisiert werden.
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Offentliche- und private Griinflichen

Entsprechend dem freiraumorientierten Charakter des Plangebietes werden umfangreiche Teil-
flachen als o6ffentliche und private Grinflachen sowie grinordnerische Malinahmen festgesetzt,
die der Gebietsdurchgrinung sowie dem Erhalt und der Entwicklung von Griinstrukturen dienen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Bereich sudlich des Sandhofer Weges werden vier Flachen aufgrund der Wertigkeit der be-
stehenden standortheimischen Gehdlze und Grunlandflachen als 6ffentliche Grunflachen (MF1—
MF4) gesichert. Die standortheimischen Gehdlze und Baume sind zu erhalten, bei Abgang zu
ersetzen und durch Pflege- und Ruckschnitte zu pflegen. Aulterdem sollen nicht standortheimi-
sche Gehdlze entnommen werden. Auf der Malinahmenflache 4 soll das Mosaik aus Gehdlzbe-
stéanden und offenen Flachen/ Grunlandflachen durch Mahd oder Beweidung erhalten werden.
Die Malinahmen zum Schutz, Erhalt und Pflege von Boden, Natur und Landschaft beziehen sich
auf den gesamten Geltungsbereich und beinhalten Festsetzungen zum Erhalt der bestehenden
standortheimischen Baume (M1), zur Begriinung und Bericksichtigung wasserdurchlassiger Be-
lage bei den offentlichen und privaten Stellplatzen (M2-3: hier sind die Vorgaben der gultigen
Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Viernheim zu beachten), zur Dachbegriinung (M4) und
Versickerung von Niederschlagswasser (M5). Die Bereiche an den Grundstlcksrandern der Son-
dergebiete, fir die ein Pflanzgebot (,Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®) gilt, sollen als Pflanzflache angelegt und erhalten wer-
den (Malinahme M6). Die weiteren MaRnahmen betreffen den Schutz von nachtaktiven Insekten
durch insektenschonende Leuchten (M7), den Ersatz von Nistmdglichkeiten und Fledermausbret-
tern (M8), das Gebot, Rodungen oder Rickbau nur auerhalb der Vogelbrutzeit durchzufihren
(M9) sowie Baustellen mit einem Reptilienschutzzaun zu sichern (Malinahme M10). Die nicht
uberbaubaren Flachen in den SO-Gebieten sind dartber hinaus zu mindestes 60 % als Grunfla-
chen, d. h. als Pflanz- oder Einsaatflachen, anzulegen und zu unterhalten (wobei die Flachen mit
Pflanzgebot angerechnet werden kénnen).

12.4 Bericksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele

Regionalplan Stiidhessen 2010

Der Regionalplan Stidhessen 2010 weist das Plangebiet als
e Vorranggebiet Regionaler Grinzug*

e Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz® sowie als
e Vorrang-/ Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft” aus.

Teilweise wird der Geltungsbereich durch ein ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen®
Uberlagert.

Die Stadt Viernheim ist im gultigen Regionalplan (Regionalplan Stiidhessen 2010 - Regionalplan
Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010, genehmigt mit Bescheid vom 27. Juni 2011,
bekannt gemacht vom Regierungsprasidium Darmstadt am 17. Oktober 2011 — Staatsanzeiger
42/2011) als Mittelzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Das Plangebiet der Bebauungs-
planneufassung 284-11 ist in der Plankarte des Regionalplanes lberwiegend als Regionaler
Grunzug ausgewiesen (s. Teil A Abb. 3).
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Der Regionalplan Stidhessen 2010 wurde zeitlich nach dem rechtskraftigen B-Plan 284 erstellt.
Der grundsatzliche Gebietscharakter des Sport- und Erholungsgebietes wurde also bei der Aus-
weisung des Grlinzugs bericksichtigt. Der rechtskraftige Bebauungsplan 284 tragt den Anforde-
rungen des Freiraums in diesem Bereich durch Ausweisung gro3flachiger unbebauter Areale wie
Golfplatz und Sportplatze Rechnung.

Die Ziele der Raumordnung sind bei der Teilneufassung des Bebauungsplans malgeblich zu
berlcksichtigen. Fur eine Inanspruchnahme fur bauliche Nutzungen innerhalb des Regionalen
Grinzugs ist Ersatz zu leisten (Ziel 4.3-3): ,Abweichungen sind nur aus Griinden des &ffentlichen
Wohls und unter der Voraussetzung zulédssig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensa-
tionsfldchen gleicher Grél3e, Qualitét und vergleichbarer Funktion dem ,Vorranggebiet Regiona-
ler Griinzug“ zugeordnet werden.

Ziel 4.3-2 Regionaler Griunzug

,Die Funktion der Regionalen Grunzuge darf durch andere Nutzungen nicht beeintrachtigt wer-
den. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beeintrachtigung der Gliederung
von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerholung oder der Veranderung
der klimatischen Verhaltnisse fiihren kénnen, sind in den Regionalen Griinzligen nicht zulassig.
Hierzu zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und Freizeiteinrich-
tungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie andere Infrastruktur-
maflnahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug“ hat jede weitere Siedlungstatigkeit zu un-
terbleiben.”

Aus Begrundung zu 4.3

,Die ,Vorranggebiete Regionaler Griinzug® sind ein wesentliches Element regionalplanerischer
Sicherung des Freiraums. (...) Die ,Vorranggebiete Regionaler Griinzug“ umfassen fur die Frei-
raumerholung, den klimatischen Ausgleich, den Wasserhaushalt und Bodenschutz sowie fur die
Gliederung der Siedlungsgebiete wichtige Flachen, die aus regionalplanerischer Sicht langfristig
unbesiedelt bleiben sollen. Als gliedernde Landschaftselemente bilden sie ein Gegengewicht zum
besiedelten Raum und ein wichtiges Instrument der Freiraumvernetzung im Ordnungsraum. Um
diese Funktion der Regionalen Griinzige besser wahrnehmbar zu machen und sie damit wirksa-
mer gegen anderweitige Inanspruchnahmen abzusichern, kann eine Gestaltung der ,Vorrangge-
biete Regionaler Grinzug“ unter Einbeziehung aller relevanten Freiraumnutzungen sinnvoll sein.
Die Umsetzung der erforderlichen MalRnahmen soll Gber die Bauleitplanung erfolgen.*

Neben dem Regionalen Griinzug sind folgende Darstellungen des Regionalplans zu bericksich-
tigen:

o Wasserschutzgebiet

e Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen

e Flachen fir die Landwirtschaft

e Verschiedene Transport- und Versorgungsleitungen.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2014

Der einheitliche Regionalplan weist das Plangebiet als ,Regionalen Grinzug“ und ,Vorbehalts-
gebiet fir den Grundwasserschutz” aus.
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Die Stadt Viernheim liegt im Geltungsbereich des landeribergreifenden Einheitlichen Regional-
plan Rhein-Neckar 2014 fir die Metropolregion Rhein-Neckar - ERP. Dieser wurde fir den Teil
des Landes Hessen bis zur Erstellung der hier vorliegenden Teilanderung noch nicht genehmigt
und ist daher noch nicht rechtskraftig.

Der einheitliche Regionalplan weist fir das Plangebiet ebenfalls einen Regionalen Griinzug aus.
Zu den Nutzungen innerhalb des Regionalen Grinzugs flhrt der ERP unter ,2 Regionale Frei-
raumstruktur/Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen; 2.1 Regionale Grinzige/ Grunzasuren®
aus: ,Vorhaben fiir landschaftsgebundene bzw. freiraumbezogene Freizeit- und Erholungsnut-
zungen sind im Einzelfall auf ihre Griinzugsvertréglichkeit zu priifen. Notwendige bauliche Anla-
gen, insbesondere Gebéude, miissen eine untergeordnete Funktion haben und hinsichtlich
GréRe, Lage und Kubatur Beeintrachtigungen des Griinzuges méglichst weitgehend vermeiden.

In diesem Sinne sind die Vorhaben des Bebauungsplanes 284-11 einer Prifung zu unterziehen.
Das grundsatzliche Anliegen des Bebauungsplanes freiraumbezogene Freizeit- und Erholungs-
nutzungen mit untergeordneten Gebaudestrukturen zu ermdéglichen, findet sich in den regional-
planerischen Aussagen wieder.

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Landschaftsschutzgebieten. Westlich angrenzend: Land-
schaftsschutzgebiet 2431001 ,Forehahi*.

Naturschutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Naturschutzgebiete. Westlich benachbart befindet
sich das NSG 1431028 ,Glockenbuckel von Viernheim®. Nordlich (250 m) liegt das NSG 1431012
,Oberlicke von Viernheim®.

Natura 2000 Gebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d. h. Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen.
Westlich angrenzend befindet sich das FFH-Gebiet 6417-305 ,,Glockenbuckel von Viernheim und
angrenzende Flachen® sowie das Vogelschutzgebiet (SPA) 6417-450 ,Walder der sidlichen hes-
sischen Oberrheinebene”. Um sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen des Schutzgebie-
tes durch die Planung ausgeschlossen werden, wird eine FFH-Vorprifung vorgenommen (siehe
Anlage).

Nordwestlich (ca. 225 m) liegt das FFH-Gebiet 6417-304 ,Viernheimer Waldheide und angren-
zende Flachen®. Sudlich angrenzend befindet sich das FFH-Gebiet 6417-305 ,,Glockenbuckel
von Viernheim und angrenzende Flachen®.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Am stdoéstlichen Rand Plangebiets reicht ein Teil des geschitzten Biotops Nr. 6417B0004 ,Ru-
deralflur unter Stromleitungstrasse/ Golfplatz Viernheim® in das Plangebiet hinein. Die Flache
wurde 1993 in der HB als Biotoptyp 9.300 — Ausdauernde Ruderalfluren warm-trockener Stand-
orte — erfasst.
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Innerhalb von 25 Jahren ist — wie die Erfassung des Biotopbestandes im Mai 2018 ergab — die
naturliche Gehdlzsukzession erwartungsgemafn weit vorangeschritten, so dass hier ein Komplex
aus Geholz und ausdauernder Ruderalflur vorhanden ist.

Ebenfalls stdlich reicht das geschitzte Biotop 6417B0001 ,Streuobst NE Golfplatz Viernheim®,
mit einer sehr kleinen Teilflache in den Geltungsbereich hinein. Auch dieses Biotop ist heute in
seiner Abgrenzung nicht mehr nachvollziehbar.

Diese geschiitzten Biotope sind nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Weitere ge-
schitzte Biotope befinden sich aul3erhalb des Geltungsbereichs:

Westlich: Offenlandbereiche des NSG und FFH-Gebietes Glockenbuckel Biotop Nr. 6417B0008
,Offene Sandflachen bei ,Waldheimat* W Viernheim®, hier: Biotoptyp 03.000 Streuobst.

Sidlich: Biotop 6417B0002 ,Sandmagerrasen NE Golfplatz Viernheim®, hier: Biotoptyp 6.510
Sandtrockenrasen.

Nordlich (ca. 160m): Biotop 6417B0034 ,Kleiner Baggersee in der Sandgrube Feuerstein®, hier:
04.430 Bagger- und Abgrabungsgewasser.

Nordlich (ca. 270m): Biotop 6417B0030 - 6417B0032 Schilfréhricht 1-3 im NSG ,Oberllicke von
Viernheim®, hier: 05.110 Roéhrichte (inkl. Schilfréhrichte).

Noérdlich (ca. 370m): Biotop 6417B0033 Baggersee im NSG ,Oberliicke von Viernheim®, hier:
04.430 Bagger- und Abgrabungsgewasser.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG).

Risikouberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Risikoiberschwemmungsgebieten.

Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone Ill A des Wasserschutzgebietes fur die Wasser-
gewinnungsanlagen ,Mannheim-Kafertal“ (Neufestsetzung des Schutzgebietes vom 25.05.2009).
Die Auflagen und Verbote der entsprechenden Verordnung sind zu beachten.

Grundwasserbewirtschaftungsplan

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried®, dessen Vorgaben zu beachten sind.

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind verschiedene Objekte des Denkmalschutzes (Bodendenkmaler) vorhanden.
Es wird auf das Kap. 13.9 verwiesen.

Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

5 Festgestellt mit Datum vom 09. April 1999 und verdéffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen ,21 / 1999 S. 1659" in der
Fassung vom 17. Juli 2006 veroffentlicht im Staatsanzeiger ,31 / 2006 S. 1704*.
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12.5 Angewandte Untersuchungsmethoden

e Beschreibung, Bewertung und Fotodokumentation der Biotop- und Nutzungstypen auf Basis
mehrerer Begehungen im Mai und Juni des Jahres 2018.

e Auswertung vorhandener Unterlagen (siehe Pkt.12.6)

e Verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fliir die verschiedenen Land-
schaftspotenziale sowie rechnerische Bilanzierung in Anlehnung an die Hessische Kompen-
sationsverordnung (KV) von 20056.

e Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Viernheim hat bereits am 13.10.2016 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Das Verfahren zur vorliegenden Bauleitplanung
ist somit im Sinne des § 8 Abs. 1 KV begonnen und noch nicht abgeschlossen. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Bilanzierung fir das Plangebiet geman
§ 8 Abs. 1 KV noch unter Anwendung der Verordnung uber die Durchfiihrung von Kompen-
sationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben vom 01.09.2005 (GVBI. | S.624), zuletzt geandert durch Verordnung vom
22.09.2015 (GVBI. S. 339) vorgenommen wird.

e Um die Belange des Bodens angemessen auch im Sinne der aktuellen KV 2018 zu berlck-
sichtigen, werden diese im vorliegenden Umweltbericht ausfuhrlich dargestellt und Eingriffs-
bereiche analog zu den Vorgaben der KV bewertet.

o Die Belange des Artenschutzes sind grundsatzlich flr das gesamte Gebiet zu berticksichti-
gen. Im Rahmen der 2018 durchgefihrten Biotop- und Nutzungstypenkartierung wurden be-
reits Hinweise auf Habitate geschiitzter Arten ermittelt. Da Anderungen der Nutzungsart und
-intensitat nur geringe Teilbereiche betreffen wurde fur diese Bereiche, in denen die Teilneu-
fassung des Bebauungsplanes Baumalnahmen auslésen oder vorbereiten eine Artenschut-
zuntersuchung durchgefiihrt. Zum vorliegenden Entwurf der Teilneufassung des Bebauungs-
planes liegt der Abschlussbericht der Artenschutzuntersuchung (Abschlussbericht zu den
faunistischen Untersuchungen; Institut fur Faunistik, Heidelberg, Stand Juli 2021) vor.

12.6 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informa-
tionen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wurde bzw. wird auf folgende Unterlagen und Ma-
terialien zurlckgegriffen:

Fachplane

e Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2014

e Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010

e Flachennutzungsplan der Stadt Viernheim, 4. Anderung, genehmigt am 28.1.1984, rechts-
kraftig seit dem 22.3.1984

e Landschaftsplan der Stadt Viernheim, BMH Planungsgesellschaft mbH, Bruchsal,
09.03.2012

6 Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Landlicher Raum und Verbraucherschutz (HMULV 2005): Verordnung Gber die Durchflihrung
von Kompensationsmafinahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzungen von Ausgleichsabgabenverordnung (Kom-
pensationsverordnung-KV) in der Fassung vom 01.09.2005 (GVBI. | S. 624), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22.09.2015
(GVBI. S. 339).
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Onlinequellen

e Ermittlung naturschutzfachlicher Grundlagendaten auf Basis von Internetabruf verlinkter The-
menseiten Uber http://www.geoportal.nessen.de, Abruf April 2021

e Luftbilder Google Maps (https://www.google.de/maps)
e BlrgerGIS des Landkreises Bergstralle

Fachgutachten

e Fur Teilbereiche, in denen bauliche Mallnahmen durch die Teilneufassung des Bebauungs-
planes vorbereitet werden, wird eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefuhrt.

Die Datenlage war mit den vorliegenden Gutachten ausreichend und es sind bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen keine Schwierigkeiten aufgetreten.

13. Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens

Abb. 10: Lage des Plangebiets
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13.1 Lage und naturraumliche Einordnung des Bearbeitungsbereiches
Naturraum

Das Plangebiet gehoért nach Klausing (1988) zur naturraumlichen Haupteinheitengruppe des
Nordlichen Oberrheintieflands mit der Haupteinheit Hessische Rheinebene (225) und der Un-
tereinheit (225.01) Kafertal-Viernheimer Sand. Die Landschaft nordlich Mannheims erfasst die
Niederterrasse des Rheins mit auflagernden Flugsandfelder und Binnendiinenziige sowie weit-
gehend ebenen, schwach reliefierten Diinenauslaufer und Flugsandfeldern dstlich der Binnendu-
nen.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage Viernheim und wird nach Osten von der in
Nord-Sid-Richtung verlaufenden Autobahn A 6 und nach Westen von einem Waldgebiet mit fla-
chen Dunenzungen begrenzt.

Das weitgehend ebene Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 68,35 ha auf einer Hohen-
lage von ca. 95-100 m . NN. Es umfasst das Gebiet zwischen den Kleingarten ,Am Lampert-
heimer Weg“ im Norden und dem Gelande des Golfclubs im Siden. Die dstliche Grenze verlauft
weitgehend parallel zur Entlastungsstralle West. Die westliche Grenze folgt im Siiden dem Wald-
rand, im Norden bildet die StralRe ,Am Lampertheimer Weg“ die Grenze nach Westen hin. Zwi-
schen Waldrand und der Strale ,Am Lampertheimer Weg* bilden landwirtschaftliche Flachen die
Grenze. Diese Landwirtschaftsflachen befinden sich teilweise innerhalb des Geltungsbereichs.
Durch den zentralen Teil des Plangebietes verlaufen zwei Hoch- bzw. Hochstspannungsfreilei-
tungen der 6ffentlichen Stromversorgung.

Das Plangebiet ist gepragt durch gréfRere, zusammenhangende baulich genutzte Areale (Son-
dergebiete), die Uberwiegend flur Freizeit- bzw. Vereinsaktivitaten — insbesondere Tier- bzw.
Kleintierzucht — genutzt werden sowie gréfRere Wiesen- oder Rasenflachen, die z. B. Trainings-
zwecken, dem Auslauf der Tiere oder als Weide dienen.

13.2 Schutzgut Flache

Als zu bertcksichtigender Belang des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu betrachten. Schon bisher galt bezuglich der Auswir-
kungen auf das Schutzgut Flache gemal § 1a Abs. 2 BauGB, dass mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen ist. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Durch die Teilneufassung des Bebauungsplanes werden keine neuen Flachen in Anspruch ge-
nommen. Eine geringflgige bauliche Entwicklung findet im Bereich des Sportparks statt. In die-
sem Bereich ermdglicht bereits der bestehende Bebauungsplan die Einrichtung von Sportanlagen
Uber den heutigen, tatsachlichen Bestand hinaus (weitere Spielfelder etc.). Durch Anordnung
neuer Anlagen (insb. einer Kaltlufthalle unmittelbar angrenzend an bestehende Einrichtungen)
wird eine Ausdehnung baulicher Anlagen in die Flache hinein vermieden. Durch die Mdglichkeit
der Mitnutzung von Gemeinschaftseinrichtungen (Umkleiderdaume, Duschen etc.) werden weiter-
hin zusatzliche Baumalnahmen vermieden.
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13.3 Schutzgut Boden und Altlasten

13.3.1 Bodenziele und Verfahren

Der Boden stellt ein nicht vermehrbares Schutzgut dar, das nach Bundesbodenschutzgesetz un-
ter gesetzlichen Schutz gestellt ist. Die wesentlichen Rechtsvorschriften flir den vorsorgenden
und nachhaltigen Bodenschutz sind zu beachten’.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu bertcksichtigen. Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der flachen-
hafte Bodenschutz. Nach der Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB gilt: Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der Flacheninanspruch-
nahme sind mdglichst die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere
MafRnahmen der Innenverdichtung vorzunehmen.

Aus dem § 15 Abs.1 BNatSchG ergibt sich die Pflicht, vermeidbare Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu unterlassen, unvermeidbare Eingriffe auszugleichen oder durch Ersatzmalinahmen zu
kompensieren. Nach § 1 Abs. 3, Nr. 2 BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funk-
tion im Naturhaushalt erfillen kénnen.

Um die Belange des Bodens angemessen und im Sinne der aktuellen Hessische Kompensati-
onsverordnung (KV 2018) zu berucksichtigen, werden diese im vorliegenden Umweltbericht aus-
fuhrlich dargestellt und bewertet. Neben Ausfiihrungen zu den Bestandsdaten (Kap. 13.3.2 und
13.3.3) werden die mit der Umsetzung des Planvorhabens voraussichtlich verbundenen Eingriffe
in das Schutzgut aufgezeigt und Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
benannt (Kap.19).

Die Ausflihrungen sind in den vorliegenden Umweltbericht integriert. Die Eingriffe in die natrli-
chen Bodenfunktionen werden analog zu den Ausfuhrungen der Arbeitshilfen ,Bodenschutz in
der Bauleitplanung“® und ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB™ bewertet.

Fir die Belange des Bodenschutzes sieht die aktuelle KV gemal Anlage 2 Pkt. 2.2.5 folgende
Vorgehensweise vor:

Zu bewerten ist eine Veranderung der Funktion des Bodens bezlglich seines Ertragspotentials,
soweit die Ertragsmesszahl je Ar (EMZ) unter 20 beziehungsweise Uber 60 liegt und die Eingriffs-
flache nicht mehr als 10 000 Quadratmeter betragt. Da Ertragsmesszahlen je Ar (EMZ) unter 20
nur an zwei sehr kleinteiligen Flachen am sidwestlichen Randbereich des Plangebiets zu ver-
zeichnen sind und die Teilneufassung des Bebauungsplans hier keine mafgeblichen Anderun-
gen vorsieht, kann von einer Bewertung und Bilanzierung des Bodens innerhalb der Eingriffs-
/Ausgleichsplanung abgesehen werden.

In den bereits bebauten und versiegelten Teilbereichen des Plangebiets haben die anthropoge-
nen Uberformungen zu einem weitgehenden bis vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen ge-
fuhrt. FUr die Bewertung der Eingriffe in den Boden werden ausschlie3lich die bisher nicht durch

7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. | S. 306); Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI | S. 1554), zuletzt
geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328).

8 Hessische Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) (2011): Bodenschutz in der
Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen, Februar 2011, Wiesbaden.

9 Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) (2018a): Kompensation des Schutzguts Boden in der Bau-
leitplanung nach BauGB Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz, Umwelt und Geologie Béden und Bodenschutz in Hessen, Heft 14, Wiesbaden.
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planungsrecht Festsetzungen Uberformten Teilbereiche des Plangebiets berticksichtigt. Es ist
eine bauzeitliche und betriebsbedingte Inanspruchnahme von Boden auf einer Eingriffsflache von
ca. 3.800 m? zu erwarten.

Als Eingriff berticksichtigt werden hierbei:

e ca. 800 m?- Neubau einer Kaltlufthalle einschl. Baubetriebsflache

e ca. 2.959 m? — Zusatzlicher Bauflache durch Erhéhung der GRZ von 0,3 auf 0,5 im SO 1.

Nicht Bericksichtigt wird der Ersatzneubau eines Gebaudes auf bereits bebauter Flache (nach

Abriss).

Als Kompensation berlcksichtigt wird hierbei:

e Einreduziertes Mal} an Versiegelung durch Festsetzung von privater Grunflache anstelle von
Flachen mit einer GRZ von 0,3. (ca. 3.000 m?).

Die Lage dieser relevanten Teilbereiche ist in der nachstehenden Abb. 11 gekennzeichnet.

Bereich mit Erhéhung der GRZ

—— Bereich fir erganzende Bebauung
o— Familiensportpark

Abb. 11: Relevante Teilbereiche fur die Belange des Bodenschutzes
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13.3.2 Geologie und bodenkundliche Einordnung
Geologie

Geologisch gesehen befindet sich das Plangebiet im nérdlichen Teil des Oberrheingrabens und
hier im Hessischen Ried. Einer kleinraumig differenzierten geologischen Strukturierung, die Uber-
wiegend auf jungpleistozane und holozane Landschaftsentwicklungen (Quartar) zurtickzufiihren
ist. Pleistozane Ablagerungen in Form von Flugsand mit Dinen sowie Tone und Lehme (Hoch-
flutlehme) sind vorherrschend.

Die geologische Karte von Hessen weist diesen Bereich mit quartaren Hochflutlehmen, wie Tone
und Lehm (6), sowie Ablagerungen in Form von Flugsand mit Diinen-Sand (7) aus (HLFB (1989)).

Bodenhauptgruppe

Die vorherrschenden Bodenformen im Bereich des Plangebietes sind Béden aus fluviatilen Sedi-
menten und in geringer Flachenverbreitung auch aus aolischen Sedimenten. Insbesondere sind
hier mit dem groften Anteil im Plangebiet Parabraunerden mit Banderbraunerden und Brauner-
den verbreitet. Westlich reichen kleinere Flachen der raumlich angrenzenden Pararendzina und
Braunerden ins Plangebiet. Im Stden streifen Boden aus Pseudogley und Gley- Pseudogleye mit
Parabraunerden- Pseudogley das Plangebiet. Vereinzelt sind auch kleinere Flachen mit Braun-
erde mit Bandern vorzufinden. Die im Plangebiet vorherrschenden Braunerden und Parabraun-
erden sind als regional weit verbreitet anzusehen.

Die Terrassenflachen mit sandiger Hochflutliehmbedeckung der Untermain- und Oberrheinebene
bestehen in diesem Bereich Uberwiegend aus 6 bis 8 dm Flielerde (Hauptlage), zum Teil uber 2
bis 8 dm Flugsand, Uber 2 bis 5 dm sandig-lehmigen Hochflutsedimenten, Gber 2 bis 8 dm Hoch-
flutsand oder -schluff mit Carbonatanreicherungshorizont Gber Terrassensand (Pleistozan). Teil-
weise sind Dinengebiete und ebene Flugsandgebiete in der Oberrheineben aus 3 bis 8 dm Flug-
sandflieRerde (Hauptlage) Gber Flugsand (Pleistozan) vertreten.

Zur Klasse der Braunerden gehoéren die Braunerde und die Parabraunerde. Braunerden entste-
hen aus kalkarmen und silikatischen Ausgangsgesteinen. Wahrend der nur bis zu 20 cm tiefgrin-
dige A-Horizont infolge seines Humusgehaltes eine graubraune Farbe hat, ist der B-Horizont ver-
lehmt und durch fein verteilte Eisenverbindungen mehr oder weniger stark ockerbraun gefarbt
(Verbraunung). Die Braunerden sind tiefgrindig und besitzen einen hinreichenden Luft-, Wasser-
und Nahrstoffhaushalt. Bodenzahlen zwischen 5 und 50 zeigen, dass der ackerbauliche Wert der
Braunerden in einem weiten Bereich schwankt.
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Bodeneinheit

Parabraunerde mit Bander-
parabraunerde und Braunerde

Pararendzinen und Braunerden
A Braunerde mit Bandern
N

Pseudogley und Gley-Pseudogley
mit Parabraunerde-Pseudogley

Abb. 12: Bodeneinheiten, Ausschnitt aus der BFD50, 1:50.000, mit Lage des Plangebietes
(Quelle: Eigendarstellung, unmaRstablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de)

Bodenart

Die Bodenart stellt den Feinboden als summarischer Ausdruck fur das Mischungsverhaltnis der
drei Korngréfien Sand, Schluff und Ton (Feinbodenfraktionen) dar. Nach dem Vorherrschen der
einzelnen Fraktionen werden Sande (S), Tone (T) und Schluffe (U) bzw. deren Dreikorngemenge
Lehm (L) unterschieden.

Die vorherrschende Bodenartengruppe im Plangebiet ist ein als leichter Bodenbezeichneter
schwach schluffige Sand bis reiner Sand (S) mit einem Feinanteil von <7 und einem Tonanteil
von < 5. Die leichten Béden mit hohem Sandanteil sind in der Regel gut durchliftet, erwarmen
sich schnell, kiihlen aber auch schnell wieder ab. Das Niederschlagswasser wird gut aufgenom-
men. Dieser Boden besitzt aber so gut wie keine wasserhaltenden Eigenschaften. Er trocknet
schnell aus. Wasser und Nahrstoffe werden leicht in das Grundwasser ausgewaschen (Feldka-
pazitat ,gering bis sehr gering’).


http://bodenviewer.hessen.de/
https://de.wikipedia.org/wiki/Regen
https://de.wikipedia.org/wiki/Wasser
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In geringer Flachenausbreitung kommen im Siiden des Plangebietes Béden der Bodenart lehmi-
ger Sand (IS) und sandiger Lehm (Sl) vor.

Mit Feinanteilen zwischen > 12-35 % und Tonanteilen von > 17-25 % gehoéren beide Bodenarten
zu den mittelschweren Boden. Der lehmige Sandboden (IS) und auch der sandige Lehm (SI) sind
Bdden, die sich sehr schwer erwarmen und auf eine ausreichende Humuszufuhr angewiesen
sind. Die wasserhaltende und wassersteigende Kraft ist mittel, die Durchliftung ist ausreichend.

A

Abb. 13: Bodenart, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, mit Lage des Plangebietes
(Quelle: Eigendarstellung, unmaRstablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de)

Bodenfunktionen

Folgende Bodenfunktionen werden bewertet und anschlieRend zu einer Gesamtbewertung ag-
gregiert: ,Lebensraum fur Pflanzen® - ,Ertragspotential” - ,Funktion des Bodens im Wasserhaus-
halt“ - ,Wasserspeicherfahigkeit* (Feldkapazitat FK) - ,Funktion des Bodens als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium® - ,Nitratriickhaltevermogen®.

Die Bewertung erfolgt jeweils in finf Stufen von sehr gering (1) bis sehr hoch (5).


http://bodenviewer.hessen.de/
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Nitratriickhaltevermogen

Das Nitratrickhaltevermdgen, als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium, steigt mit der Sickerwasserrate, die sich vor allem aus dem jahrlichen Was-
serbilanziberschuss ergibt und verringert sich mit der Verweildauer des Wassers im Boden sowie
dem dadurch vermehrten Nitratentzug durch die Pflanzen. Die Verweildauer hangt vor allem von
der Feldkapazitat ab, die fur den durchwurzelbaren Bodenraum ermittelt wird. Zur Ermittlung des
Nitratrickhaltevermdgens werden die Daten der Bodenfunktionsbewertung fur die Bauleitplanung
Ubernommen, unter Abgleich mit den Bewertungsdaten der BFD50 und einer Ableitung des Feld-
kapazitats-Wertes.

Demnach weisen die Boden im Plangebiet ein geringes bis sehr geringes Nitratriickhaltever-
mogen auf.

)

Abb. 14: Acker- und Griinlandzahl, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, mit Lage des Plangebietes
(Quelle: Eigendarstellung, unmafistablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de)


http://bodenviewer.hessen.de/
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Ertragspotential

Die Eignung eines Standortes fur die Produktion von Biomasse wird durch die Faktoren Boden,
Klima und Relief bestimmt. Das standortspezifische Ertragspotenzial beschreibt die Eigenschaft
des Bodens, welche - bei vertretbarem Aufwand in Hinblick auf Technik, Okonomie und Okologie
- die Produktivitat nachhaltig gewahrleistet. Die Einstufung des standortspezifischen Ertragspo-
tenzials erfolgt in Hinblick auf die nutzbare Feldkapazitat im Hauptwurzelraum (nFKdB) und des
potenzielle Grundwassereinfluss des Standortes. Die Béden des Plangebietes weisen ein tber-
wiegend geringes bis sehr geringes Ertragspotenzial (Stufe 2 bis 1) auf. Nur im sudlichen
Plangeltungsbereich sind wenige Flachen eines mittleren Ertragspotenzials vorzufinden. Die
Acker- und Grunlandzahl liegt im Bereich zwischen >5 bis <=45. Ertragsmesszahlen je Ar
(EMZ) unter 20 sind nur an zwei sidwestlichen Randbereichen des Plangebiets zu verzeichnen.

A

Abb. 15: Ertragspotential, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, mit Lage des Plangebietes
(Quelle: Eigendarstellung, unmaRstablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de)



http://bodenviewer.hessen.de/
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Feldkapazitat

Die Feldkapazitat (FK) eines Bodens bzw. des einzelnen Bodenhorizontes ist diejenige Wasser-
menge, die dieser nach ausreichender Sattigung gegen die Schwerkraft zurlickhalten kann (ge-
maf Konvention bei Saugspannung pF >= 1,8). Sie wird in [mm] angegeben und fir die jeweilige
Machtigkeit eines Horizontes berechnet, sodann bezogen auf 100 cm Tiefe aufaddiert und klas-
sifiziert. Die Methode gibt die reprasentative FK bis 100 cm Tiefe einer bedeckungs-/nutzungsdif-
ferenzierten Bodengrundeinheit wieder.

Die Bdden des Plangebiets weisen lUberwiegend eine sehr geringe Feldkapazitit (<= 130 mm)
auf, nur in stdlichen Bereich des Plangebietes kommen wenige Flachen mit einer geringen Feld-
kapazitat (> 130 bis <= 260 mm) vor.

)

Abb. 16: Feldkapazitat, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, mit Lage des Plangebietes
(Quelle: Eigendarstellung, unmaRstablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de)



http://bodenviewer.hessen.de/
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Biotopentwicklungspotential

Bei der Bodenfunktion ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung“ werden Flachenbereiche
mit besonderen bzw. extremen Standorteigenschaften ausgewiesen, die vor allem durch den
Wasser- und Nahrstoffhaushalt bedingt sind. Die Differenzierung von u.a. Trockenstandorten er-
folgt durch die Betrachtung des physiologischen Wasserdargebots auf Grundlage der nutzbaren
Feldkapazitat des Hauptwurzelraumes. Es werden u.a. extrem trockene Standorte (< 30 mm) und
trockene Standorte (30—60 mm) sowie trockene Sand-Standorte unterschieden.

Im Bereich des Plangebietes sind Flachen, die Uber ein hohes standortliches Biotopentwicklungs-
potenzial verfigen vorhanden. Diese sind als Trockenstandorte gekennzeichnet und mit einem
hohen Biotopentwicklungspotenzial (Stufe 4) eingestuft.

A

Abb. 17: Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung, Ausschnitt aus der BFD5L, 1:5.000, mit Lage des Plangebietes
(Quelle: Eigendarstellung, unmafistablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de)


http://bodenviewer.hessen.de/
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Bodenfunktionale Gesamtbewertung

Die Beurteilung der Bodenfunktion als Gesamtbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung® be-
ruht auf der Aggregierung der Kriterien ,Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung®, ,Ertrags-
potenzial®, ,Feldkapazitat* sowie ,Nitratriickhalt” und ordnet den daraus resultierenden Stufen die
Klassen des Gesamt-Bodenfunktionserfullungsgrades von 1 bis 5 zu.

Die Bodenfunktionsbewertung fur die Raum- und Bauleitplanung des Hessischen Landesamtes
fur Umwelt und Geologie stuft die Bedeutung der Béden im Plangebiet Giberwiegend als ,gering
bis sehr gering“ ein, lediglich im sudlichen Teil des Plangeltungsbereichs befinden sich mit bo-
denfunktional ,mittel“ eingestufte Flachenbereiche. Die folgende Tabelle zeigt im Einzelnen die
Bewertungen der Bodenfunktionen.

Bodenfunktionsbewertung

A

Abb. 18: Ausschnitt aus der Themenkarte ,Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung®, 1:5.000, mit
Lage des Plangebietes
(Quelle: Eigendarstellung, unmaRstablich; Bildquelle: http://bodenviewer.hessen.de)

10 Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz: BodenViewer: https://bodenviewer.hes-
sen.de.
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Tabelle 2: Bewertung der Bodenfunktionen des Plangebiets (http://bodenviewer.hessen.de)

St:arjdort- Ertragspotential Feldkapazitat N|tratruc.:.khalte- Gesamt-
typisierung vermégen bewertung
4 - hoch 1 — sehr gering 1 —sehr gering 1 — sehr gering mittel
3 - mittel 3 - mittel 2 - gering 2 - gering gering
3 - mittel 2 - gering 1 — sehr gering 1 — sehr gering -

Erosionsgefahrdung

Bodenerosion kann durch Wind, Wasser und Bodenbearbeitung entstehen. Bodenerosion hat
vielfaltige Folgen. Neben den unmittelbaren Bewirtschaftungserschwernissen wirkt sie sich mittel-
bis langfristig auf die Bodenfruchtbarkeit aus, bedingt Sedimentprobleme in Graben, Ruckhalte-
becken, Gewasser sowie in Siedlungs- und Verkehrsflachen.

Das Hessische Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erarbeitet Grundlagen
zur Bewertung der standortbezogenen Erosionsgefahrdung, die in der Erosionsbewertung Cross
Compliance' und dem Bodenerosionsatlas Hessen'? dokumentiert sind und tGber den Bodenvie-
wer Hessen abgerufen werden kénnen. Grundlage der Einstufung ist die hessische Verordnung
zur Einteilung landwirtschaftlicher Flachen nach dem Grad der Erosionsgeféhrdung“ von
27.8.2010.

Die Kulisse der Cross Compliance Erosionsgefahrdungsklassen (Wassererosion) stellt eine fla-
chendeckende Bewertung flir die ackerbauliche Bodennutzung dar und bestimmt den Grad der
Erosionsgefahrdung. Danach besteht keine Erosionsgefahrdung (CC Wasser 2) im Plangebiet.

Archivfunktion

Bdden erflllen gemal § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) Funktionen als Archive der
Natur- und Kulturgeschichte. Sie enthalten gebietsweise oder punktuell besondere bzw. wertvolle
Informationen, die bei Eingriffen z. B. durch Bebauung, Versiegelung, Abgrabung oder den Ein-
trag von Schadstoffen meist irreversibel zerstdért werden. Um sie zu erhalten, ist es notwendig,
Bdden mit besonderer Erfillung der Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte zu schitzen (vgl. LABO (2011)). Den gesetzlichen Auftrag flr den Schutz von Archivbé-
den gibt das BBodSchG in § 1: Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit
wie moglich vermieden werden.

Fir Béden mit Archivfunktion liegen bislang noch keine abschlielenden Datengrundlagen vor.
Aufgrund der im Plangebiet vorherrschenden, regional weit verbreiteten Bodentypen, ist im Hin-
blick auf die Naturgeschichte eine héhere Funktion nicht zu erwarten.

11 https://www.hInug.de/themen/boden/auswertung/bodenerosionsbewertung/erosionskataster-cc
12 https://www.hInug.de/themen/boden/auswertung/bodenerosionsbewertung/bodenerosionsatlas
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Bodendenkmaéler

Im Plangebiet sind laut Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege verschiedene Ob-
jekte des Denkmalschutzes vorhanden. Es wird auf die Ausfiihrung im Kap. 13.9 verwiesen.

13.3.3 Vorbelastungen Boden (hachsorgender Bodenschutz)

Vorbelastungen

Auf einem Flachenanteil von ca. 18 ha werden Teilbereiche des Plangebiets ackerbaulich ge-
nutzt. Vorbelastungen fir das Schutzgut Boden kénnen sich in diesen Bereichen durch intensive
Flachenbewirtschaftung ergeben, die zu Bodenverdichtung und Geflgezerstérung durch Einsatz
schwerer Maschinen, potenzieller Eintrag von Agrochemikalien in Boden und Grundwasser, so-
wie Beeintrachtigung der Bodenfauna (z. B. durch mechanische Bearbeitung im Pflughorizont),
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und zeitweise fehlende Vegetationsbedeckung flihren kénnen.

Auf etwa der Halfte der Flache des Plangebiets kann aufgrund der bestehenden Nutzungen (Bau-
flachen, befestigte Flachen, Sportanlagen) von einer starken anthropogenen Uberformung der
Bdden ausgegangen werden. In diesen Bereichen sind die natlrlichen Bodenfunktionen weitge-
hend verloren gegangen.

Altlasten

Folgende Altablagerungen® sind in der Altflachendatei des Landes Hessen fur das Plangebiet
gefluhrt:

Arbeitsname/ Flst. ALTIS — Nr. Art / Ende Status

431.020.000...
Goldmorgen -000.006 ehem. Miillplatz mit unbek.|Anfangsverdacht nicht be-
Fl. 19, Nr. 91’ 96 Einlagerungen bis 1970 stétigt
Sandgabe -000.007 ehem. Miillplatz mit unbek.|Anfangsverdacht nicht be-
Fl. 19, Nr. 22, 23, 24 Einlagerungen statigt
In der Schilpertshecke -000.009 ehem. Miillplatz mit unbek.|Anfangsverdacht nicht be-
FI. 19, Nr. 149/4, 66/46, Einlagerungen statigt
66/45, 125/4, 150/8 (alle teil-
weise)
FIl. 19, Nr. 66/46, 66/45, -000.010 Deponie f. Erdaushub und|{Anfangsverdacht nicht be-
125/4, 150/8 (alle teilweise) Bauschutt statigt
teilw. ausgekoffert
Umgehungs-Str. West -000.012 ehem. Miillplatz mit unbek.|Anfangsverdacht nicht be-
Fl. 19, Nr. 64/1, 60/43 Einlagerungen bis 1952 statigt
Gem. Milllplatz ,Hinter der|-000.015 ehem. Miillplatz mit unbek.|Anfangsverdacht nicht be-
Hecke* Einlagerungen statig
FI. 19, Nr. 107

Bei den Altablagerungen handelt es sich im Wesentlichen um ehemalige Millplatze oder Depo-
nien, deren ,Anfangsverdacht” nicht bestatigt wurde. Wahrend hier bei Beibehaltung der bisheri-
gen Nutzung kein Handlungsbedarf besteht sind bei Nutzungsanderungen oder Bodeneingriffen
ggf. die Sanierungs- bzw. Entsorgungsrelevanz im Einzelfall zu prifen.

13 Die Flursticknummern wurden teilweise aktualisiert. Die Angaben sind nicht rechtsverbindlich.
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Kampfmittelsondierung

Im Plangebiet und dessen Umgebung ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht auszuschlie-
Ren. Die Suche nach und die Bergung von Kampfmitteln haben Grundstlickseigentimer selbst
zu veranlassen, sofern keine Bestatigung zur Kampfmittelfreiheit vorliegt.

13.3.4 Zusammenfassende Bewertung Boden

Im Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um sandige Béden mit einem Uberwiegend geringen
bis sehr geringen Ertragspotenzial und Bodenzahlen zwischen 5 bis 45. Die im Plangebiet vor-
herrschende Parabraunerde mit Banderbraunerde und Braunerde kann regional als weit verbrei-
tet angesehen werden. Die gesamte bodenfunktional bewertete Flache weist einen mittleren bis
sehr geringen Erflllungsgrad bei der Gesamtbewertung der Bodenfunktionen auf.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen werden zum Teil aufgrund ihrer besonderen bzw. extre-
men Standorteigenschaften bezliglich der Standorttypisierung mit ,hoch“ Stufe 4 (Trockenstand-
orte) bewertet, insgesamt liegt hier die bodenfunktionale Gesamtbewertung jedoch bei mittel
(Stufe 3).

Aufgrund der Nutzungen innerhalb des Plangebiets - landwirtschaftliche Nutzflache (vor allem
Ackerland, aber auch Griinland), Wald- und Geholzflachen, Brachen, Garten in der Landschaft,
Sonderflachen (Sportanlage), Bau- und Verkehrsflachen u. a. — unterliegen die Béden unter-
schiedlichen Vorbelastungen. Somit besteht innerhalb des Plangebiets ein Mosaik von anthropo-
gen stark Uberformten Bereichen, in denen die Bodenfunktionen weitgehend verloren gegangen
sind bis hin zu Freiflachen mit erhaltenen natlrlichen Bodenfunktionen.

13.4 Schutzgut Klima

13.4.1 Regionalklima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Oberrheingrabens zuzu-
rechnen und zeichnet sich das Planungsgebiet durch milde Winter und warme Sommer aus. Die
Hauptwindrichtung ist Sidwest.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und den damit ver-
bundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen. Die Vertikalzirkulation wird dabei
durch warme Luftschichten in geringer Hohe der Atmosphare unterbunden, was zu driickender
Schwile im Sommer und Inversionslagen im Herbst und Winter fuhrt. Entsprechend bedeutsam
sind daher Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

13.4.2 Gelandeklima

Laut Landschaftsplan der Stadt Viernheim kommt dem gesamten Bereich des Plangebiets eine
Funktion als groraumige Kaltluft- und Frischluftentstehungsflache zu. Die vorhandenen Gehdlz-
bestande erfullen lokale Filterfunktionen.

13.4.3 Klimawandel
Die im Rahmen des Forschungsprojekts KLIMPRAX-Projekte (KLIMawandel in der PRAXis)
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bereitgestellte Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen'* identifiziert das Stadtgebiet Viernheim
mit einem erhohten bis hohen Starkregen-Gefahrenpotenzial. Die Starkregen-Hinweis-
karte basiert auf einem Starkregen-Index in den die folgenden Parameter einfliel3en:

S1 STARKREGEN: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer

S2 VERSIEGELUNG: Urbane Gebietskulisse — Anteil der versiegelten Flache pro 1 km?
Rasterzelle

S3 UBERFLUTUNG: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietsku-

lisse — Auftreten und GrofRe von Senken und Abflussbahnen.

13.5 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachen- und Stillgewasser.

Grundwasser

Das Planungsgebiet gehért zur hydrogeologischen Groldeinheit ,Quartar des Oberrheingrabens®.
Charakteristisch ist der vertikale Aufbau des Grundwasserkdrpers aus sehr machtigen, weniger
gut durchlassigen Schichten Giber denen machtige sandige bis sandig-kiesige Lockergesteinsfol-
gen lagern. Das Grundwasser flieRt von Osten in Richtung Rhein.

Historie

Der Grundwasserhaushalt des Hessischen Rieds hat sich in der Vergangenheit aufgrund vielfal-
tiger und zum Teil immer noch andauernder Eingriffe stetig verandert. Mit der Rheinbegradigung
zu Beginn des 19. Jahrhunderts nach den Planen von Tulla ergaben sich in Verbindung mit dem
Ausbau des Deich- und Dammsystems erste maf3gebliche Veranderungen. Mit Umsetzung des
Generalkulturplans begann ab 1933 durch den Ausbau von Entwasserungsgraben und die Er-
richtung von Schleusen und Pumpwerken eine systematische Melioration (kulturtechnische Mal3-
nahme zur Bodenverbesserung in Hinblick auf Ertragssteigerung und Flachengewinnung fur die
Agrarwirtschaft).

Grundwasserfoérderung

Entsprechend seinem geologischen Aufbau bietet das Hessische Ried grof3e und gut nutzbare
Grundwasservorkommen, die fir die Wassergewinnung Uberregional bedeutsam ist.

Die Grundwasserforderung im Hessischen Ried hat stetig zugenommen. Die ca. 1,5 km nordést-
lich gelegene, fir das Plangebiet reprasentative und langjahrige Messstelle 544051 dokumentiert
die Einflisse der hohen Grundwasserentnahmen, die in den 1970er Jahren durch eine Trocken-
periode uUberlagert wurden und zu Grundwasserspiegelabsenkungen mit Folgenschaden wie Set-
zungsrissen an Gebduden gefuhrt haben.

14 https://www.hinug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/starkregen-hinweiskarte
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In den vergangenen 20 Jahren lagen die Grundwasserstande in der Umgebung des Plangebiets
zwischen 92,0 und 94,0 m t. NN mit sinkender Tendenz seit dem Jahr 2018 aufgrund anhaltender
Niederschlagsarmut und Trockenheit.

Messst -Name: VIERNHEIM, Héhe G. NN (m): 97.25, Darstellung: Héhe u. NN

GOK (97.25 m (i NN)

97 +

96

. ™ A,

%0
[N 0
%, |

%o

%0
eo)o |
%, |

o & & & o™ o o \9\- &

%
o
%
%
O)
%
%
o
%

M Mst.-D 14158 / Kurzname 544051

Abb. 19: Messstelle Viernheim 544051
(Quelle: HLNUG, Viewer Landesgrundwasserdienst, https://lgd.hessen.de, Abruf 04.05.2021)

Grundwasserbewirtschaftung

Mit dem Ziel einer Stabilisierung der Grundwasserstande im Hessischen Ried wird vom Wasser-
verband Hessisches Ried (WHR) aufbereitetes Rheinwasser durch Infiltration in das Grundwas-
ser eingeleitet. Damit wird der Grundwasserstand so gesteuert, dass bestimmte ,Richtwerte® an-
gestrebt werden, die im Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried vorgegeben sind.
Der sldlichste Punkt des Leitungsnetzes verlauft bei Lampertheim. Die Stadt Viernheim liegt mit
rund 15 km Entfernung zur nachstgelegenen Infiltrationsanlage weitgehend auf3erhalb deren Ein-
flussbereichs.

Grundwasserstand

Nach der Karte der Grundwasserhdhengleichen aus dem Jahr 1957 kann im Plangebiet von ei-
nem maximalen Grundwasserstand von ca. 93,0-93,5 Meter tber Normalnull (m . NN) ausge-
gangen werden. Mit einer Gelandehdhe von ca. 95-100 m G. NN ist in Teilbereichen des Plange-
biets ohne den Einfluss von Grundwasserentnahmen und -infiltration mit maximalen Grundwas-
serstanden von bis zu 2 m unter Flur zu rechnen.


https://de.wikipedia.org/wiki/Lampertheim
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Abb. 20: Ausschnitt aus dem ,Hydrologischen Kartenwerk Hessische Rhein-Main-Ebene — Grundwasserhéhengleichen
im April 1957, hoher Grundwasserstand*
(Quelle: HLUG (2013))

13.6 Schutzgut Flora und Fauna

Aus allen Naturraumfaktoren zusammen resultieren, nach Einflussnahme durch den Menschen,
die aktuellen Biotop-, Nutzungs-, und Strukturtypen mit ihrer von der Nutzungsintensitat bestimm-
ten Wertigkeit und 6kologischen Bedeutung als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere.

13.6.1 Potentiell natirliche Vegetation

Die potentiell natirliche Vegetation, die sich ohne Eingriff des Menschen bis zu ihrem Endzustand
(Klimax Stadium) entwickeln wirde, ware in der Regel Wald in unterschiedlichen Gesellschafts-
formen. Im Bereich des Plangebiets wirden sich Waldziest-Eschen-Hainbuchenwalder einstel-
len.

13.6.2 Vegetation / Biotoptypen realer Bestand

Bestandsaufnahme

Eine Beschreibung, Bewertung und Fotodokumentation der Biotop- und Nutzungstypen des Be-
bauungsplanes Nr. 284.2 ,Sport- und Erholungsgebiet West (Nordteil)“ erfolgte auf Basis mehre-
rer Begehungen im Mai und Juni des Jahres 2018.

Im Rahmen der Kartierung zur Bestandsbeschreibung und Biotopbewertung (2018) wurden keine
Hinweise zum Vorkommen geschitzter Pflanzenarten festgestellt. Fir Bereiche, in denen

15 BfN Bundesamt fiir Naturschutz, Karte der potentiellen natiirlichen Vegetation Deutschlands (PNV), https://www.floraweb.de/ve-
getation/vegetationskarte.html, Abruf 30.04.2021.
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konkrete BaumalRnahmen durch die Teilneufassung des Bebauungsplanes ermdglicht werden,
wird eine Artenschutzuntersuchung durchgefuhrt. Diese liegt derzeit Abschlussbericht vor, ab-
schlielende Ergebnisse wurden parallel zum weiteren Verfahren des Bebauungsplanes erarbei-
tet.

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten innerhalb des Plangebiets (6ffent-
lich zugangliche Bereiche) konnte im Rahmen der Kartierungen (2018) nicht festgestellt werden.
Der Abschlussbericht der artenschutzrechtlichen Untersuchung (Stand Juli 2021) weist darauf
hin: ,An geeigneten Stellen, z. B. sonnigen, offenen Diinenrasen ist ein Vorkommen der Sand-
Silberscharte (Jurinea cyanoides) nicht ausgeschlossen.”Flachige Bestande oder einzelne Pflan-
zen der Art wurden im Plangebiet bislang nicht ermittelt. Die Ergebnisse des Endberichtes werden
kanftig berlcksichtigt. Derzeit ist durch die Nutzung von keinen Verbotstatbestanden auszuge-
hen.

Die Bestandsbeschreibung und Biotopbewertung des angetroffenen Zustands (2018) erfolgte
nach der Kartieranleitung ,Hessische Biotopkartierung“'.

Folgende Biotoptypen bzw. Nutzungen und Biotopkomplexe wurden dabei erfasst (die SO-
Angaben beziehen sich auf den bestehenden Bebauungsplan 284.2):

. . Anzahl der |Gesamt-
Code |Bezeichnung Erlauterungen Teilflichen |fliche
01.000 |Walder
Laubbaumbestédnde aus|ausschlieBlich Restbestdande im Bereich
01.181 |(Uberwiegend) nicht ein-|zwischen Entlastungsstrale West und Au- 16 3,40 ha
heimischen Arten tobahn A 6 (nicht einheimische Art Robinie)
ausschlieBlich Restbestdnde im Bereich
01.210 |Sandkiefernwalder zwischen Entlastungsstralle West und Au- 4 0,73 ha
tobahn A 6
02.000 |Gehdlze (Gebiische, Hecken, Feldgehdlze, Baumreihen)
stellenweise im Komplex mit 09.200 (frisch)
Gehélze trockener bis fri- als Verkehrsgrin bzw. .Geholzpﬂanzung 20
02.100 scher Standorte um Sportanlagen ggf. im Komplex mit| (ohne Kom- | 3,15 ha
02.300 (deutlicher, jedoch nicht Uberwie- plexe)
gender Anteil nicht einheimischer Arten)
02.200 Geholze feuchter bis nas-|{nurim Komplex mit 09.200 (feucht) im Sid- (nur im Kom-
ser Standorte osten
plex)
in voller Auspragung nur als Pappelreihen
(auch wenn Unterwuchs teilweise autoch- 1
02.300 |Gebietsfremde Gehdlze thon) sonst als Verkehrsgrin b.ZW' Geholz- (ohne Kom- | 0,16 ha
pflanzung um Sportanlagen im Komplex lexe)
mit 02.100 (nicht Uberwiegender, jedoch P
deutlicher Anteil nicht einheimischer Arten)
auller aus gebietsfremden Arten, z. B.
02.500 |Baumreihen und Alleen |nicht einheimischen Pappel-Arten bzw. - 3 0,34 ha
Hybriden.
06.000 |Griinland, Magerrasen und Heiden
06.110 Grunland fr!scher Stand-|soweit auerhalb 14.000a bzw. randlich 9 3,32 ha
orte, extensiv genutzt ausgrenzbar

16 Hessisches Ministerium fir Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz Wiesbaden, Hessische Biotop-

kartierung, Marz 1995.




STADT VIERNHEIM

MVV REGIOPLAN

Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West*

Umweltbericht

Seite 67/129
25. Oktober 2021

phaltiert, betoniert, gepflastert, geschottert)

09.000 |Ruderalfluren
09.100 |Annuelle Ruderalfiuren |21 9estorten Standorten (Aufschittungen, 9 0,10 ha
Baustellen etc.)
Ausdauernde Ruderalflu- i.d.R. frlsche Standorte; tell.wels.fa im Kom- o7
. . plex mit 02.100, feucht nur im Sidosten im
09.200 (ren frischer bis feuchter . . (ohne Kom- | 1,45 ha
Komplex mit 02.200; grasreiche ruderale
Standorte . plexe)
Saumvegetation
Ausdauernde Ruderalflu- ausschlieBlich im Bereich zwischen Entlas- 4
09.300 [ren warm-trockener (ohne Kom- | 1,41 ha
tungsstralle West und Autobahn A 6
Standorte plexe)
11.000 |Ackerwildkrautfluren, Acker
Acker auf sandigen und|Ackerwildkrautvegetation (hier angelegte
1130 flachgriindigen Béden Wildkrautacker) S 3,03 ha
11.140 |Intensivacker i.d.R. Getreide 11 11,37 ha
12.000 |Garten und Baumschulen
aulerhalb besiedelter Bereich
12.100 Nutzgarten / Bauerngar-|(private Garten bzw: Grabgland incl. Gar- 3 0,48 ha
ten tenbrachen auf kleinflachigen Parzellen;
i.d.R. geholzreich)
13.000 |Friedhofe, Parks, Sportanlagen
13.000 Friedhofe., Parks, Sport- S.OWGI’[ nicht innerhalb 14.000a bzw. rand- 12 7.71 ha
anlagen lich ausgrenzbar
14.000 |Besiedelter Bereich, StraBen und Wege
SO 5 Tierzucht, SO 6 Hundezucht, SO 7
Kleintierzucht, vergleichbare Strukturen
(Aussiedlerhdfe, Wochenendhausgrund-
. . sticke, Gartenhitten, Viehunterstande
14.000a |Siedlungsbereiche etc.), Grinflache privat (mit Gebauden zum 13 14,56 ha
nicht dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen -s. o.- durchsetzt), StralRen- und We-
genetz innerhalb des Bereiches
durch regelmaflige Betretung (Mensch
oder Tier), Befahrung etc. vegetationsfrei
Anthropogene vegetati-|gehalten, jedoch unbefestigt (soweit nicht
14.0000 onsfreie Flachen innerh. 14.000a) Abgrabungen, Aufschiit- 4 0,60 ha
tungen, Baustellen (soweit nicht innerh.
14.000a bzw. randlich ausgrenzbar)
StraBen, Rad- Ful- und Wirtschaftswege
14.000c [StralRen- und Wegenetz |(befestigt inkl. geschottert) aullerhalb 13 3,75 ha
14.000a
14.000d |Unbefestigte Wege Gras- bzw. Wiesenwege, Pfade aulterhalb 7 0,40 ha
14.000a
99.000 |Sonstiges
SO 4 Sportplatz-Versorgung, SO 8 Ver-
. einsheim, SO 9 Gartenrestaurant, SO 11
99.000a (Bauflachen (Bestand) Gartengolfaniage, SO 11 Vereinsnutzung, 14 3,18 ha
Autobahnmeisterei, Betriebsflachen
99.000b |Befestigte Fléchen soweit von 99.000a unterscheidbar (as- 8 194 ha
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Komplexe

02.100 / Komplex Gehodlze trocke-|Verkehrsgrin (2), Geholzpflanzungen um

02'300 ner bis frischer Standorte/|6ffentliche Gebaudekomplexe (2) bzw. am 5 3,32 ha

gebietsfremde Gehdlze |Siedlungsrand (1)

Komplex Geholze frischer
02.100/ |Standorte/ ausdauernde
09.200 |Ruderalfluren frischer
Standorte

kleinteiliges Gehdlz-Offenland-Mosaik
nordl. des Golfplatzes (zwei Teilflachen 2 0,91 ha
durch Weg getrennt)

02.100/ |[Komplex Geholze trockener Standorte/ausdauernde Ruderalfluren

09.300 |warm-trockener Standorte (auf alterer Ablagerung) ! 0,34 ha

02.200/ [Komplex Gehdlze feuchter Standorte/ausdauernde Ruderalfluren

09.200 [feuchter Standorte (ausgedehnter Biotopkomplex im SO; teilw. im GB) ! 1,50 ha

Zusammenfassende Beschreibung / Bewertung

Die SO-Angaben beziehen sich auf den bestehenden Bebauungsplan 284.2.
Siedlungsbereiche und Bauflachen

Der Geltungsbereich (im folgenden GB) des Bebauungsplanes Nr. 284.2 (Nordteil) umfasst im
Bestand einerseits einige grofRere, mehr oder weniger zusammenhangende besiedelte bzw.
baulich genutzte Areale (Sondergebiete) im Norden und im zentralen Bereich. Sie sind grofteils
Freizeit- bzw. Vereinsaktivitaten — insbesondere Tier- bzw. Kleintierzucht — gewidmet und ent-
sprechen in ihrer Parzellenstruktur augenscheinlich Kleingartenanlagen. Allerdings ist die Bebau-
ung — v. a. im nordlichen SO 7 Kleintierzucht — dichter bzw. grof3flachiger und massiver (s. Abb.
21), was wohl dem Erfordernis einer sicheren und wetterfesten Unterbringung der Zuchttiere in
geeigneten Stallen geschuldet ist.

Abb. 21: Nordliches SO 7, Kleintierzucht (Panorama Nordseite 2. Querweg von S)
(Quelle: Fotodokumentation)

FUr das zentral gelegene SO6 (Hundezucht) trifft dies weniger zu. Hier tritt die Gebaudesubstanz
vor allem hinter dem Baumbestand zuruck (s. Abb. 22).
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Abb. 22: Zentrales SO 6, Hundezucht (Panorama Hauptweg Richtung S)
(Quelle: Fotodokumentation)

In der Biotopkartierung wurden diese Sondergebiete Gberwiegend als Typ 14.000 »Besiedelter
Bereich, Stralken und Wege« eingestuft. ,Hierunter fallen generell bebaute Bereiche, Wirtschafts-
wege und Strallen im Aul3enbereich, Aussiedlerhéfe, Wochenendhéuser, Feldscheunen, Garten-
hitten, Viehuntersténde etc.” (Hessisches Ministerium fir Landesentwicklung, Wohnen, Land-
wirtschaft, Forsten und Naturschutz: Hessische Biotopkartierung — HB, Kartieranleitung, Marz
1995).

Ein dauerhafter Aufenthalt von Menschen ist in diesen Sondergebieten baunutzungsrechtlich
i. d. R. nicht vorgesehen (Ausnahmen s. unten). Inwieweit sich Nutzungen bzw. Nutzungseignun-
gen der in jungerer Zeit entstandenen Bauten tatsachlich auf die Widmungen der SO beschran-
ken, ist allerdings weder im Rahmen einer Biotopkartierung ermittelbar noch aus den Luftbildern
allein ersichtlich. Fir den zentralen Bereich (SO 5 Tierzucht und SO 6 Hundezucht) ist festzustel-
len, dass sich diese Bauten teilweise aulderhalb der im B-Plan festgesetzten Baugrenzen befin-
den (s. Plane).

GroRere Wiesen- oder Rasenflachen, die z. B. Trainingszwecken, dem Auslauf der Tiere oder als
Weide dienen, werden — sofern sie eindeutig gegentber Typ 14.000 ab- oder ausgrenzbar sind
— entweder als Typ 13.000 »... Parks, Sportanlagen« oder 06.110 »Grlnland frischer Standorte,
extensiv genutzt« angesprochen.

Soweit Geholze innerhalb der SO eindeutig ausgrenzbar sind, werden sie — je nach Artenzusam-
mensetzung — entweder als Typ 02.300 »Gebietsfremde Gehdlze«, 02.500 »Baumreihen und
Alleen« oder als Komplex 02.100 / 300 »Gehdlze trockener bis frischer Standorte / gebietsfremde
Geholze« kartiert.

Aus den als Typ 14.000 »Besiedelter Bereich, Stralen und Wege« kartierten SO werden Teilbe-
reiche ausgegrenzt, deren feste Gebdudesubstanz eindeutig eine Ansprache als Bauflachen —
vergleichbar denen im Innenbereich — verlangt (hier Typ 99.000 »Sonstiges«). Einerseits handelt
es sich hierbei um Vereinsheime (SO 8), denen teilweise auch gastronomische Einrichtungen
zugeordnet sind (z. B. Restaurant ,Rebeka”). Die Bauten (inkl. zuzuordnender Freiflachen) des
Sportanlagenkomplexes ,Familiensportpark West® (SO 4), des ,Skistadls“ des Ski Clubs (SO 4.1),
des Gartenrestaurants (SO 9), des Sangervereins und der Gartengolfanlage (beide SO 11) wer-
den ebenso eingestuft. Im Suden des SO 5 Tierzucht entstehen vergleichbare Bauten (z. Zt.
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Baustelle). Dartiber hinaus finden sich am Sidrand der bestehenden Siedlungsflache des SO 5
sowie im Westen des SO 6 Hundezucht Betriebsstandorte.

Den Biotopbestand (bzw. Nutzungen) der Sondergebiete (sowie unmittelbar benachbarter Fla-
chen) zeigen die nachfolgenden Plane.

Abb. 23: Legende zur Biotopkartierung der SO-Gebiete
(Quelle: Eigendarstellung)
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Abb. 24: SO-Gebiete im Norden des Geltungsbereiches
(Quelle: Eigendarstellung; Anm.: die SO-Angaben beziehen sich auf den bestehenden Bebauungsplan Nr. 284.2)
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Abb. 25: SO-Gebiete im Norden des Geltungsbereiches (Luftbild)
(Quelle: Eigendarstellung; Anm.: die SO-Angaben beziehen sich auf den bestehenden Bebauungsplan Nr. 284.2)
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Abb. 26: SO-Gebiete im Zentrum des Geltungsbereichs
(Quelle: Eigendarstellung; Anm.: die SO-Angaben beziehen sich auf den bestehenden Bebauungsplan Nr. 284.2)
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Abb. 27: SO-Gebiete im Zentrum des Geltungsbereichs (Luftbild)
(Quelle: Eigendarstellung; Anm.: die SO-Angaben beziehen sich auf den bestehenden Bebauungsplan Nr. 284.2)
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Abb. 28: SO-Gebiete im Siidwesten des GB
(Quelle: Eigendarstellung; Anm.: die SO-Angaben beziehen sich auf den bestehenden Bebauungsplan Nr. 284.2)
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Abb. 29: SO-Gebiete im Sidwesten des GB (Luftbild)
(Quelle: Eigendarstellung; Anm.: die SO-Angaben beziehen sich auf den bestehenden Bebauungsplan Nr. 284.2)
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Abb. 30: SO-Gebiete im Osten des GB
(Quelle: Eigendarstellung; Anm.: die SO-Angaben beziehen sich auf den bestehenden Bebauungsplan Nr. 284.2)
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Abb. 31: SO-Gebiete im Osten des GB (Luftbild)
(Quelle: Eigendarstellung; Anm.: die SO-Angaben beziehen sich auf den bestehenden Bebauungsplan Nr. 284.2)

Auch aulRerhalb der Sondergebiete finden sich verstreut ,Siedlungsbereiche“ (Typ 14.000) und
Bauflachen (99.000):

e Sudlich des Abknicken der StralRe ,Am Lampertheimer Weg“ von norddstlicher in nordwest-
liche Richtung und &stlich derselben befinden sich Kleingarten einschliel3lich der fur eine
Kleingartenanlage typischen Gebaudesubstanz. Sie sind im B-Plan Nr. 284 als private Grun-
flache bzw. Landwirtschaftsflache ausgewiesen. Hier wurden sie als Typ 14.000 kartiert.

e Im Bereich westlich des Familiensportparks West und sudlich der Minigolf-Anlage (ein-
schlieBlich derselben — mit Ausnahme der kleinflachigen SO — im B-Plan ebenfalls als private
Grinflache ausgewiesen) befinden sich etwa in der Mitte des Gebietes sowie sidlich des
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SO 9 Gartenrestaurant Areale, die zur Pferdezucht genutzt werden (mit Stallen, Lagerfla-
chen, Reitplatzen etc.). Sie wurden als Typ 14.000 kartiert.

e Beidem ebenfalls dort (Ostlich des SO 9 Gartenrestaurant) gelegenen SO 6 Hundezucht fin-
det sich ebenfalls Gebaudesubstanz aul’erhalb der engen Grenzen des SO (hier flachig als
Typ 14.000 kartiert). Auch die Gebaudesubstanz (inkl. zuzuordnender Freiflachen) des SO 9
Gartenrestaurant geht tber die engen Grenzen des ausgewiesenen SO hinaus (hier kartiert
als Typ 99.000).

e Ein weiteres zur Pferdezucht bzw. -haltung genutztes Gelande mit Stallen bzw. Unterstan-
den, Lagerflachen, einem Voltigierplatz etc. befindet sich am slidlichen Rand des Geltungs-
bereiches. Es grenzt unmittelbar an das (bereits auRerhalb desselben gelegene) Biotop Nr.
6417B0001 »Streuobst« bzw. den Golfplatz und wurde als Typ 14.000 kartiert (s. Abb. 32).

Abb. 32: Pferdehaltung im Stiden des GB mit Biotop 6417B0001 (Panorama von N)
(Quelle: Fotodokumentation)

¢ Im Gesamtkomplex des Familiensportparks West finden sich kleinere Bauten (inkl. zuzuord-
nender Freiflachen) au3erhalb der ausgewiesenen SO. Sie wurden hier als Typ 99.000 kar-
tiert.

e Als Bauflache (Typ 99.000) wurde auferdem die Autobahnmeisterei (Gebaude und zuzuord-
nende Freiflache) kartiert.
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Sportanlagen

Auler den innerhalb der Sondergebiete als Sportanlagen angesprochenen Arealen (zu Trainings-
zwecken genutzte Rasenflachen etc.) ist der Familiensportpark West (mit Ausnahme der Ge-
baudesubstanz und befestigter Flachen) als Sportanlage (Typ 13.000) anzusprechen.

Abb. 33: Familiensportpark West, Panoramen von Siiden n. Norden (oben) bzw. NW (unten)
(Quelle: Fotodokumentation)

Gleiches gilt fur die folgenden Areale:
e Bolzplatz mit vorhandener Grasnarbe aulRerhalb (studlich) der Umzaunung des Sportparks
e Minigolf-Anlage (mit Ausnahme des Gebaudes und diesem zuzuordnender Freiflache)

e Longierplatze aufderhalb der zur Pferdezucht bzw. -haltung genutzten Areale nérdlich der
Stralle Am Sandhdfer Weg (Sudteil im B-Plan Nr. 284.2 als Landwirtschaftsflache ausgewie-
sen)

e Hundespiel- und Ubungsplatz

e Den Geltungsbereich kleinflachig tberschneidender Nordrand des (im Wesentlichen stdlich
aullerhalb desselben gelegenen) Golfplatzes.
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Nutz- bzw. Bauerngarten (inkl. Brachen) in der Feldflur

Innerhalb der Feldflur im Stiden des Geltungsbereiches finden sich drei Areale, die als Nutzgarten
bzw. Grabeland mit mehr oder weniger dichtem Baumbestand genutzt werden oder wurden (hier
kartiert als Typ 12.100). Alle sind durch den Flurweg erschlossen, welcher von der Stralle ,Am
Sandhdéfer Weg® in stidwestlicher Richtung zum Pferdehof und weiter zum Golfplatz fihrt.

Wahrend sich die Areale 6stlich des Weges in Nutzung befinden, scheint zumindest der westliche
Teil brachgefallen zu sein. Er wurde offenbar ehemals streuobstwiesenartig — allerdings nur in
zwei Reihen — genutzt (Abb. 34).

Abb. 34: Feldgarten/Streuobst (Brache) (oben: von NO; unten: von W)
(Quelle: Fotodokumentation)

Der sich im stdlichen Teil westlich des Gehdlzes befindliche Feldgarten weist einen dichten Ge-
holzbestand auf, wobei neben Hochstamm-Obstbaumen auch nicht standortheimische Arten, wie
Koniferen anzutreffen sind. Obwohl eine Nutzung stattfindet, scheinen zumindest die Randberei-
che einer naturlichen Gehdlzsukzession Uberlassen zu sein. GroRe Teile sind mit Schlingknéte-
rich (Fallopia baldschuanica) uberwachsen; an den dueren Sdumen finden sich auch Brombeer-
gestruppe (s. Abb. 35). Trotz der teilweise nicht heimischen Florenelemente ist derartigen Struk-
turen in der — sonst offenen — Feldflur eine hohe Bedeutung als Habitat (u. a. fir Vogelarten)
zuzuerkennen.
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Abb. 35: Feldgarten (Panorama von N)
(Quelle: Fotodokumentation)

Als weiterer Feldgarten ist ein Bereich im Siiden des Geltungsbereiches zu nennen. Hier findet
offenbar eine rege Nutzung statt; es befinden sich mehrere Schuppen bzw. provisorische Unter-
stande auf dem Gelande. Das Areal wird grof3teils durch formgeschnittene Ligusterhecken be-
grenzt (s. Abb. 36).

Abb. 36: Feldgarten (Panorama von S); im Vordergrund Wildkrautacker
(Quelle: Fotodokumentation)

Landwirtschaftliche Nutzflachen und Brachen

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Geltungsbereiches sind iberwiegend Acker (hier kar-
tiert als Typ 11.140 »Intensivacker«). Im Nordteil wird lediglich eine Flache westlich der StralRe
»,Am Lampertheimer Weg“ in den GB einbezogen; im zentralen Bereich werden Flachen sidlich
des SO 6 Hundezucht bis zur StralRe ,Am Sandhoéfer Weg® ackerbaulich genutzt. GrofRflachig
durch den Ackerbau gepragt wird das Offenland im suddstlichen Abschnitt. Zum Zeitpunkt der
Kartierungen wurde Getreide bzw. im Sudosten verstarkt Mais angebaut.

Funf mehr oder weniger grofRere Ackerflachen im Stiden bzw. Slidosten waren zum Zeitpunkt der
Kartierung aus der Nutzung genommen und mit einer Mischung aus Grasern und Ackerwildkrau-
tern — u.a. Klatschmohn und Kornflockenblume — eingesat (Wildkrautacker). Obwohl es sich wohl
nicht um die natirlichen Segetalgesellschaften der Standorte handelt, ist diesen Flachen durch-
aus ein hoher 6kologischer Wert zuzusprechen — u.a. als Nahrungsquelle fur blitenbesuchende
Insekten in der ansonsten in dieser Hinsicht (abgesehen von der Baumbllte) eher gering ausge-
statteten Landschaft. Hinzu kommt die hohe landschaftsasthetische Wirkung (vgl. Abb. 36). Kar-
tiert wurden diese Flachen (obwonhl kiinstlich angelegt) als Typ 11.130 »Acker auf sandigen und
flachgrindigen Béden«.
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Grinland findet sich vor allem innerhalb bzw. an den Randern oder im ndheren Umfeld der Son-
dergebiete, die (im weitesten Sinne) der Haltung und Zucht von Tieren gewidmet sind. Es wird
extensiv als Weide bzw. Koppel (Schafe, Pferde) oder Wiese zur Heugewinnung genutzt. Abseits
der Siedungsbereiche findet sich eine grélere Wiese im Flurstlick 91 slUdlich des Sportparks
(Abb. 37). Alle Flachen wurden als Typ 06.110 »Grinland frischer Standorte, extensiv genutzt«
kartiert.

Abb. 37: Wiese siidlich des Sportparks (Foto von Osten)
(Quelle: Fotodokumentation)
Ruderalfluren

Ruderalfluren werden nach ihren Standortbedingungen und ihrer Artenzusammensetzung als Typ
09.100 »Annuelle Ruderalfluren«, 09.200 »Ausdauernde Ruderalfluren frischer bis feuchter
Standorte« oder 09.300 »Ausdauernde Ruderalfluren warm-trockener Standorte« unterschieden.

Annuelle Ruderalfluren

Annuelle Ruderalfluren (offene Bodenflachen mit Pioniervegetation aus einjahrigen Krautern) fin-
den sich im Geltungsbereich nur an anthropogen gestoérten Standorten wie Aufschuttungen oder
Baustellen etc. Neben Randbereichen der Baustelle im Stiden des zentral gelegenen SO 5 Tier-
zucht (nérdlich der Abzweigung der Strale ,Am Sandhdfer Weg“ von der Entlastungsstralie
West) sind hier die bewachsenen Areale des BMX-Parcours im Familiensportpark West zu nen-
nen (s. Abb. 38).

Abb. 38: BMX-Parcours mit annueller Ruderalflur im Familiensportpark (von O)
(Quelle: Fotodokumentation)
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Ausdauernde Ruderalfluren warm-trockener Standorte finden sich ausschlief3lich im Bereich
zwischen der Entlastungsstralle West und Autobahn A 6. Da dieses Gelande praktisch unzu-
ganglich fir bauleitplanerische Entwicklungsabsichten der Kommune ist, sind sie flir den vorlie-
genden Bebauungsplan irrelevant.

Als ausdauernde Ruderalfluren frischer (bis feuchter) Standorte (wirkliche Feuchtstandorte
fehlen mit Ausnahme des Areals von Biotop Nr. 6417B0004 im GB) wurden einerseits die zahl-
reichen Sdume mit oftmals grasreicher Ruderalvegetation entlang von Strallen und Wegen kar-
tiert. Ihre Biotopqualitat ist angesichts geringer FlachengréRe und der Stérungen durch die be-
nachbarte Nutzung eingeschrankt.

Hoéherwertige Areale finden sich in enger Verzahnung mit Gehdlzen. Fir den nérdlichen bzw.
zentralen Geltungsbereich ist hier der Sudteil des Areals zwischen der Rampe zur Autobahnque-
rung der Entlastungsstralle West und der von dieser nach Nordwesten abzweigenden Stralle
»~Am Lampertheimer Weg® (Sldteil des Flurstlicks 33/4) zu nennen.

Vor allem weist jedoch der Stdwesten des GB (sudlich des Sportparks) groRere Ruderalflachen
auf. In Verbindung mit benachbarten Gehdlzen (oder im Komplex mit denselben), ist ihnen eine
hohe Biotop- und Habitatqualitat sowie auch ein hoher landschaftsasthetischer Wert zuzuerken-
nen (s. Abb. 39).

Abb. 39: Grasreiche Ruderalflur frischer Standorte im W des GB (Panorama von O)
(Quelle: Fotodokumentation)

Waldflachen, Gehodlze und Komplexe Gehdlz / Ruderalflur

Wilder — einerseits als Typ 01.181 »Laubbaumbestande aus Uberwiegend nicht einheimischen
Arten« (hier vor allem Robinie), andererseits als Typ 01.210 »Sandkiefernwalder« — finden sich
ausschlie3lich im Bereich zwischen der Entlastungsstral’e West und Autobahn A 6. Da dieses
Gelande praktisch unzuganglich fur bauleitplanerische Entwicklungsabsichten der Kommune ist,
sind sie fur den vorliegenden Bebauungsplan irrelevant.

Die meisten Geholzbiotope wurden als Typ 02.100 »Gehodlze trockener bis frischer Standorte«
kartiert, wobei es sich i. d. R. um frische Standorte handelt. (Explizite Trockenbiotope finden sich
im Geltungsbereich selten — s. unten). Im ndrdlichen und zentralen Geltungsbereich handelt es
sich meist um typisches angepflanztes Verkehrsgrin (wie auch im B-Plan Nr. 284.2 ausgewie-
sen). Lediglich im Sudteil des Areals zwischen der Rampe zur Autobahnquerung der Entlastungs-
stralde West und der von dieser nach Nordwesten abzweigenden Stralle ,Am Lampertheimer
Weg“ (Sldteil des Flurstiicks 33/4) findet sich ein wohl in natlrlicher Sukzession entstandenes
groReres Geholz mit hdherem Biotopwert.
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Weitere mehr oder weniger gro3flachige Gehdlze frischer Standorte sind im Siidosten (ein Areal;
s. Abb. 40) sowie im Sudwesten (sudlich Sportpark) des GB anzutreffen. Dort handelt es sich
teilweise um Biotopkomplexe mit ausdauernden Ruderalfluren frischer Standorte (02.100 /
09.200; s. Abb. 41).

Geholze trockener Standorte wurden lediglich im Komplex mit ausdauernder Ruderalflur warm-
trockener Standorte (02.100 / 09.300) auf einer alteren Aufschittung bzw. Ablagerung (im Wes-
ten des Flurstuckes 28, sudlich bzw. sudostlich des SO 6 Hundezucht) kartiert.

Abb. 40: Gehdlz frischer Standorte im SO des GB (Panoramen, oben von N, unten von S)
(Quelle: Fotodokumentation)

Abb. 41: Komplex Gehdlz/ Ruderalflur frischer Standorte im SW (Panorama v. O)
(Quelle: Fotodokumentation)

Als Baumarten sind vorwiegend Birke, Eberesche, Eiche, Elsbeere, Espe, Feldahorn, Gemeine
Traubenkirsche, Hainbuche, Spitzahorn, Vogelkirsche, Weichselkirsche, Weillbuche und
Zwetschge; als Straducher Gemeiner Schneeball, Haselnuss, Hundsrose, Kirschpflaume,
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Kornelkirsche, Kreuzdorn, Liguster, Roter Hartriegel, Schlehe, Schwarzer Holunder, Weiltdorn
und Wolliger Schneeball zu nennen. Aul3erdem finden sich stellenweise Brombeergestrippe und
mit Gemeiner Waldrebe liberwachsene Areale.

Gehdlze feuchter bis nasser Standorte sind ebenfalls nur untrennbar verzahnt mit ausdauernder
Ruderalflur feuchter Standorte in einem ausgedehnten Biotopkomplex (02.200 / 09.200) an der
Slidostgrenze des Geltungsbereiches kartiert worden (im Siden teilw. Biotop Nr. 6417B0004; s.
Abb. 42). Neben den bereits genannten Baumarten treten hier verstarkt Weiden (Silber-, Grau-
und Saalweide) hinzu. In der Krautschicht finden sich ebenfalls Feuchteanzeiger, wie z. B. Seg-
genarten.

Abb. 42: Komplex Geholz/ Ruderalflur feuchter Standorte im SO (v. NO u. SW)
(Quelle: Fotodokumentation)

Aulerdem finden sich gebietsfremde Gehdlze (Typ 02.300) bzw. Komplexe aus Gehdlzen tro-
ckener bis frischer Standorte und gebietsfremden Gehdlzen (02.100 / 02.300). Hier treten neben
den fur Typ 02.100 genannten Baumarten verstarkt Amerikanische Traubenkirsche, Eschenah-
orn, Hybridpappel, Robinie, Schneebeere und Spierstrauch hinzu; vereinzelt finden sich auch
Koniferen. Grofteils handelt es sich bei diesen Anpflanzungen um Verkehrsgrin. Dartber hinaus
wurde das grol3flachige, dstlich um den Sportpark gepflanzte Gehdlz (s. Abb. 43) als Biotopkom-
plex 02.100 / 02.300 kartiert.
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Abb. 43: Gehdlz frischer Standorte mit gebietsfremdem Anteil am Sportpark (v. W u. NO)
(Quelle: Fotodokumentation)

13.6.3 Gesetzlicher Biotopschutz It. § 30 BNatSchG und § 13 HAGBNatSchG

Laut § 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG sind u.a. Walder und Gebusche trockenwarmer Standorte auf-
grund ihrer besonderen Bedeutung als Biotope gesetzlich geschiitzt. Nach dem Schlissel der
Hessischen Biotopkartierung — HB, welcher hier angewandt wurde, fallen diese unter den Bio-
toptyp 02.100 »Gehdlze trockener bis frischer Standorte«. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 284-11 wurden zwar zahlreiche Flachen des Typs 02.100 kartiert, jedoch wurden — mit
einer Ausnahme — alle als frische Standorte eingestuft, fiir welche kein gesetzlicher Biotopschutz
gilt.

Die Ausnahme betrifft den kleinflachigen Standort auf der alteren Aufschuttung bzw. Ablagerung
im Westen des Flurstiicks 28. Allerdings handelt es sich hier lediglich um einen Biotopkomplex
mit ausdauernder Ruderalflur warm-trockener Standorte (02.100 / 09.300). Aufzerdem stellt die
Aufschittung bzw. Ablagerung (u. a. Schutt) einen stark anthropogen gestorten Standort dar.
Folglich ist auch dieser Flache kaum ein gesetzlicher Biotopschutz zuzuerkennen.

Das Hessische Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) erganzt die
Liste des § 30 Abs. 2 BNatSchG um »Streuobstbestéande aulierhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile« (§ 13 ,Gesetzlicher Biotopschutz® Abs. 1 Nr. 2). Nach dem Schlussel der Hes-
sischen Biotopkartierung wurde im Geltungsbereich kein »Streuobst« (Typ 03.000) kartiert. Bei
einem der »Nutzgarten / Bauerngarten« (Typ 12.100) im Flurstiick 106 war jedoch festzustellen,
dass er teilweise wohl ehemals streuobstwiesenartig genutzt wurde, wenn auch nur in zwei Rei-
hen. Mittlerweile scheint er allerdings — jedenfalls in jenem Abschnitt — brachgefallen zu sein.
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Im ,Leitfaden Biotopschutz in Hessen“ des Hessischen Ministeriums flr Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz — HMUKLYV (2016) wird in der »Unterscheidungshilfe zu
Streuobstbestanden und sonstigen Obstbaumbestanden« keine Aussage zu Mindestgrofien ge-
troffen. Ebenso wenig wird eine Einbeziehung von Brachen explizit ausgeschlossen. Allerdings
ist kaum davon auszugehen, dass die GroRRe dieser Flache ausreicht, um dem dort ebenfalls
genannten typischen Arteninventar (z.B. Schlafer, Haselmaus, Fledermause, Wiedehopf, Grin-
specht, Wendehals, Steinkauz, Gartenrotschwanz, Zauneidechse, Schlingnatter, Insektenreich-
tum — Hautfligler, Kafer, Schmetterlinge und Nachtfalter) ausreichende Habitatbedingungen zu
bieten. Somit kann der Flache aus Sicht des Verfassers kaum ein gesetzlicher Biotopschutz nach
§ 13 HAGBNatSchG zuerkannt werden.

DarUber hinaus ist festzustellen, dass auch der gesetzliche Schutzstatus des 1993 in der HB
fachbehdrdlicherseits als Typ 9.300 »Ausdauernde Ruderalfluren warm-trockener Standorte« er-
fassten Biotops Nr. 6417B0004 »Ruderalflur unter Stromleitungstrasse Golfplatz Viernheim«
kaum aufrechterhalten werden kann. Einerseits ist der Offenlandcharakter nach 25 Jahren natur-
licher Gehdlzsukzession nicht mehr gegeben; es handelt sich eher um einen Komplex aus Gehdlz
und ausdauernder Ruderalflur, wobei das Geholz dominiert. Darliber hinaus handelt es sich nicht
(mehr) um einen trockenen bzw. warm-trockenen Standort, sondern — im Gegenteil — um einen
Komplex aus Geholz und ausdauernder Ruderalflur feuchter Standorte.

13.6.4 Vegetation / Biotoptypen fiktiver Bestand

Der im rechtsgultigen Bebauungsplan 284.2 mit Teilanderungen dargestellte Planungszustand ist
als fiktiver Bestand® der aktuellen Planung zugrunde zu legen. Das Gebiet wird auf Grundlage
der Festsetzungen des Bebauungsplans in Anlehnung an die Hessische Kompensationsverord-
nung (KV) in der Fassung von 2005 wie folgt beurteilt:

Der Rechtskraftige Bebauungsplan 284.2 weist ein Nutzungsmosaik mit grof3enteils eher geringer
Nutzungsdichte auf. Vorherrschend im nérdlichen und im mittleren Bereich des Plangebiets sind
dabei im weitesten Sinne ,gartnerische“ Anlagen, so in den Sondergebieten fur Tierzucht/Tier-
haltung, Kleintierzucht/Kleintierhaltung und Hundezucht/Hundehaltung. Diese Bereiche sind ge-
pragt von offenen (Rasen-)Flachen und eingestreuten Gehdlzpflanzungen auf den privaten
Grundstiicken. Die eher gartnerische Nutzung mit gemahten Rasenflachen und begrenzten Ge-
hélzbestanden bestimmen weitgehen den Wert der hier vorhandenen Biotopstrukturen. Der Ge-
baudebestand ist mit einer GRZ von 0,1 eher untergeordnet.

Der nordlichste Bereich (Kleintierzucht) weist hier mit einem vergleichsweise hohen Gebaudebe-
stand (GRZ 0,3) ohne besondere Grunstrukturen die geringste Qualitat hinsichtlich der Bio-
topausstattung auf. Dies gilt auch flr das dstliche Teilgebiet Tierzucht in dem ebenfalls eine GRZ
von 0,3 festgesetzt ist.

Im noérdlichen Teil des Geltungsbereichs sind weiterhin gréoRere Flachen fur den Pferdesport als
Turnierplatz- und Ubungsplatz ausgewiesen.

Ein flachenmafig bedeutender Teil des Geltungsbereichs wird von intensiv genutzten Landwirt-
schaftsflachen eingenommen, die zum Teil an die umgebende Agrarflur im Studen und im Nord-
westen angeschlossen sind. Diese Bereiche besitzen eine Qualitat als Freiflachen, ohne ausge-
pragte Biotopqualitat hinsichtlich Artenvielfalt und -spektrum.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzte zahlreiche Baumpflanzungen insbesondere im 6ffentli-

chen Bereich vor. Diese sind zum Teil alleeartig entlang der ausgebauten ErschlieBungsstralen
insb. ,Am Sandhoéfer Weg“ und (einseitig) ,Am Lampertheimer Weg“ dargestellt. Diese
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Baumpflanzungen stehen im rechtskraftigen B-Plan in Zusammenhang mit einem Ausbau der
ErschlieBungsstralen, welcher nicht umgesetzt wurde und fur den auch keine Realisierungsab-
sicht besteht.

Zahlreiche Baumpflanzungen sind weiterhin im Rahmen einer grof3flachigen Landschaftsgestal-
tung sidlich der Sportanlagen des Familien Sportparks festgesetzt, die in dieser Form nicht um-
gesetzt wurden. In diesem Teilgebiet sind 6ffentliche Grinflachen mit zahlreichen freizeitorien-
tierten Nutzungen gestalterisch dargestellt — hierzu zahlen Grill- und Picknickplatze, Rasenspiel-
feld, Kinderspielplatze und Streicheltiere. Neben der Gestaltung als Grinflache weist dieser Be-
reich damit eine hohere Nutzungsdichte auf. Auch fur diese Planung besteht heute keine Umset-
zungsabsicht mehr. Die geplanten Sportanlagen sind durch Baumreihen, Baumgruppen und Ge-
landemodellierungen gegliedert.

Zur Abgrenzung gegenuber den Ubergeordneten Verkehrswegen — Autobahn A 6 und Entlas-
tungsstralie West — sind groRere, dichte Gehdlzbestande als Verkehrsgriin ausgewiesen.

13.6.5 Beschreibung und Bewertung Fauna

Im Rahmen der Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen zur Teilneufassung Bebauungsplan
Nr. 284-11 ,Sport- und Erholungsgebiet West (Nordteil) im Mai und Juni des Jahres 2018 wurden
keine Hinweise zum Vorkommen geschutzter Tierarten festgestellt. Insbesondere Baumhdhlen
oder Baume mit besonderer Habitateignung wurden nicht ermittelt. Die Ermittlung beschrankt sich
hierbei auf die 6ffentlich zuganglichen Bereiche. Neben dem Vorkommen ubiquitarer Arten, kann
im Plangebiet auch mit dem Vorkommen geschutzter Tierarten - insbesondere Fledermause und
Végel - gerechnet werden.

Da fir den weitaus Uberwiegenden Teil des Plangebietes durch die Teilneufassung des Bebau-
ungsplanes keine Veranderungen in der Art oder Intensitat der Nutzung ausgeldst werden, ent-
stehen auch fir geschitzte Arten keine Gefahrdungsrisiken, die Gber das bestehende Lebensri-
siko im derzeitigen Lebensraum hinausgehen.

Fir Bereiche, in denen konkrete Baumalnahmen/Nutzungsanderungen durch die Teilneufas-
sung des Bebauungsplanes ermdéglicht werden (Bereich Sportpark/ Kaltlufthalle und SO 7 ,Gar-
tenrestaurant®) und damit Anderungen im Lebensraum eintreten konnen, wird eine Artenschut-
zuntersuchung zur Teilneufassung Bebauungsplan Nr. 284-11 durchgefiihrt. Diese liegt in der
Endfassung mit Stand vom Juli 2021 vor. Die vorliegende Endfassung des Artenschutzgutachtes
gibt Hinweise auf das mogliche Artenspektrum der Fauna, sowie deren Betroffenheit durch die
Umsetzung des Vorhabens. Die Endfassung vom Juli 2021 ist als Anlage zum Umweltbericht
beigefligt.

Der konkrete Standort, den die Teilneufassung des Bebauungsplanes Nr. 284-11 fir die Kaltluft-
halle innerhalb des Familiensportpark vorgibt, weist nach Auswertung des Artenschutzgutach-
tenskein Vorkommen geschutzter Arten auf.

Potenzielle bodenbezogene Feldhamster-Habitate liegen im Plangebiet nach Auswertung des
Boden Viewers (HLNUG) nicht vor.
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13.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaften hat
als eigenstandiger Wert Eingang in die Naturschutzgesetzgebung gefunden. Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie der Erholungswert sind hier zu sichern.

Das Landschaftsbild pragen neben offenen ebenen Ackerfluren (insbesondere noérdlicher und
sudlicher Bereich) insbesondere die unterschiedlichen Freizeitnutzungen im Plangebiet mit den
teilweise vorhandenen Baumbestanden sowie den wegebegleitenden Pflanzungen (Hecken, Ge-
blische, Saumstrukturen, tlw. Einzelbdume) insbesondere im zentralen Bereich. Der Blick nach
Osten wird von den angrenzenden Waldbestanden gepragt. Im Norden pragen die unterschiedli-
chen Vereinsnutzungen das Landschaftsbild. Im Siden sind es insbesondere die Sportanlagen
des Familiensportpark West. Die vorhandenen Freileitungen kdnnen als Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes aufgefasst werden.

13.8 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes ergeben sich vielfaltige Uberschneidungen mit anderen
Schutzgltern, insbesondere mit den Schutzgitern Landschaftsbild/Erholung, Grundwasser
(Trinkwasserverbrauch), Boden (hier hauptsachlich der Aspekt ,Altlasten®) sowie Klima/Luft (Im-
missionsschutz).

Immissionen / Emissionen

Aufgrund der Nahe zur Autobahn A 6 liegt das Plangebiet laut Larmkartierung 2017 (Online-Ab-
frage www.HLNUG.de) in einem von Verkehrslarm betroffenen Bereich. Insbesondere am Ge-
bietsrand ist mit dB(A)-Werten Uber 65 bis 70 dB(A) (24h-Pegel (LDEN)) zu rechnen.

Erholung

Das Plangebiet hat fur die Naherholung eine erhebliche Bedeutung. Das Sport- u. Erholungsge-
biet West mit seinen Freirdumen und Sondergebieten fur unterschiedliche Freizeitnutzungen stellt
einen bedeutsamen Baustein fur das wohnortnahe, freiraumbezogene Angebot an Erholung,
Sport und Freizeitnutzung fur die Bevdlkerung der Stadt Viernheim dar.

Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten im Plangebiet liegen derzeit
nicht vor. Es ist jedoch im gesamten Geltungsbereich sowie im Umfeld mit dem Vorkommen von
Kampfmitteln zu rechnen.

13.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Kulturdenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaler nach §§ 2 Abs. 1 und 2
Abs. 3 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Bodendenkméler

Im Plangebiet sind laut Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege verschiedene Ob-
jekte des Denkmalschutzes vorhanden.
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LAUf dem geplanten Areal befinden sich zwei Bodendenkmdler. Im nérdlichen Bereich eine histo-
rische Wege-/Strallenfiihrung (im B-Plan Nr. 1 u. 3; Flur ,In der Oberliicke®), im mittleren bzw.
stidlichen Teil der dreiteiligen Planausschnitte wurden mehrfach Brandgréber der spéaten Bron-
zezeit beim damaligen Sand- und Kiesbaggern entdeckt (im B-Plan Nr. 16. 17, 18. 19 u. 20; Flur
»,Goldmorgen"; ehemals ,Kiesloch"). Wéhrend im B-Plan die Nummern 1 u. 3 bei Erdarbeiten
unmittelbar betroffen wéren, handelt es sich im zweiten Fall um die angrenzenden Flurstiicke (im
B-Plan Nr. 12, 21, 22 u. 25), da die direkt betroffenen Grundstiicke durch die Entnahmetaétigkeit
bereits verschwunden sind. Es muss deshalb damit gerechnet werden, dass durch Erdarbeiten
jederzeit Bodendenkméler im Sinne des § 2 Abs. 2 HDSchG aufgedeckt und zerstért werden
kbénnen.”

Die Schutzwirdigkeit dieser Denkmaler ergibt sich aus dem genannten Paragraphen, so dass
samtliche geplante Erdeingriffe deshalb einer Genehmigung gemaf § 18 HDSchG bedirfen.

Der Bebauungsplan Gbernimmt die Bodendenkmaler in ihrer Lage nachrichtlich in die Planzeich-
nung auf. Fur die Lage der Bereiche wird auf die Planzeichnung verwiesen.

Sachgiter

Als Sachguter sind im Plangebiet insbesondere die vorhandenen baulichen Anlagen der unter-
schiedlichen Vereine sowie die Anlagen des Familien Sportpark West vorhanden. Auf den priva-
ten Grundstliicken sind zumeist Anlagen entsprechend der jeweiligen Nutzung (z.B. zur Unter-
bringung von Tieren) vorhanden.

13.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern
Als Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern sind zu bertcksichtigen:

o Freie Bodenflache dient als Vegetationsstandort bzw. ist Voraussetzung fir die Ausbildung
geeigneter Lebensraume fur Pflanzen und Tiere sowie fur die Schaffung geeigneter Erho-
lungsraume flr den Menschen.

o Freie Bodenflache dient der Grundwasserregeneration einschlief3lich Filterfunktion.

e Die Pflanzbestande werden von unterschiedlichen Tierarten im Tages- oder Jahresrhythmus
aufgesucht und haben fur sie als (Teil-)Lebensraum Bedeutung.

e  Grunflachen und Pflanzenbestande mindern kleinklimatisch die Erwarmung.

13.11 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Zur Beurteilung des Vorhabens sind die moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens abzu-
schatzen. In der Umweltprifung ist dieser durch die Planung verursachten Entwicklung auch die
Entwicklung ohne Umsetzung der Planung gegeniberzustellen. Bei der Teilneufassung des Be-
bauungsplanes 284-11 handelt es sich um die Neufassung eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes. Gegenubergestellt werden daher die Entwicklungsprognosen der beiden Bebauungsplane.

Ohne Durchfiihrung der Planung kénnen zuldssige Vorhaben auf Grundlage des alten B-Planes
im Laufe der Zeit umgesetzt werden. Einzelne Vorhaben, insbesondere im Bereich des Familien-
sportpark West (z. B. Uberdachung der Rollschuhbahn, Kaltlufthalle) kénnen auf Grundlage des
alten Bebauungsplanes nicht umgesetzt werden. Die Nichtdurchflihrung der Planung flhrt nicht
zu erheblichen Umweltauswirkungen.
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14. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung und
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich vorhabenbedingter
Auswirkungen

Im Folgenden werden die mit der Umsetzung des Planvorhabens voraussichtlich verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft schutzgutbezogen aufgezeigt und MaRnahmen benannt, die zu
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich dieser Eingriffe flihren.

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung wur-
den folgende im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB verpflichtend durchzufihrende Vermeidungs-,
Verhinderungs- und Minderungsmafnahmen bertcksichtigt. In der Teilneufassung des Bebau-
ungsplanes Nr. 284-11 werden festgesetzt:

¢ Malinahmen zur Sicherung vorhandener Gehdlz- und Griinbestande und von Einzelbaumen.

o Begrunungsmalnahmen auf 6ffentlichen und privaten Grundstlicken, gartnerisch genutzte
Grin- und Freiflachen, Dachbegriinung und Malinahmen zur Stellplatzbegriinung.

e Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen.
¢ Umgang mit dem Niederschlagswasser.

e Mallinahmen zur Vermeidung von Eingriffen in die Schutzgiter Boden, Wasser, Vegetation
und Tieren sowie fur den Artenschutz.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der Ma3nahmen erfolgt in dem Kap. 15.

14.1 Schutzgut Flache

Durch die Teilneufassung des Bebauungsplanes werden keine neuen Flachen in Anspruch ge-
nommen. Das bestehende Nutzungsgeflige im Plangebiet bleibt erhalten. Auch eine Flachenin-
anspruchnahme innerhalb der bereits ausgewiesenen Gebiete ist durch die Festsetzung von
Hochstwerten (GRZ) begrenzt und entspricht dem bisherigen Umfang.

Eine geringfuigige neue bauliche Entwicklung findet im Bereich des Sportparks statt. Bereits der
bestehende Bebauungsplan ermdglicht die Einrichtung von Sportanlagen tber den heutigen Be-
stand hinaus (weitere Spielfelder etc.).

Ein Ziel der B-Plan Teilneufassung ist es in diesem Areal Sporteinrichtungen den wechselnden
Anforderungen auch neuer Sportarten anzupassen. Hierzu zahlt es auch eine Uberdachung der
bereits bestehenden Rollschuhbahn sowie eine Kaltlufthalle (bis zu 800 m?) herzustellen, um
ganzjahrig Sportangebote zu ermdglichen. Durch Anordnung die Arrondierung neuer Anlagen
(insb. der Kaltlufthalle unmittelbar angrenzend an bestehende Einrichtungen) im Rahmen der B-
Plan Neufassung wird auch hier eine Ausdehnung baulicher Anlagen in die Flache hinein vermie-
den.

Weiterhin werden durch die Arrondierung der baulichen Anlagen die Mdglichkeit der Mitnutzung
von Gemeinschaftseinrichtungen (Umkleideraume, Duschen etc.) geschaffen. Zusatzliche Ge-
baude / Baumalnahmen werden vermieden und auch hierdurch die Inanspruchnahme von Fla-
chen begrenzt.

Eine Inanspruchnahme von Flachen tber den Planungsstand des alten Bebauungsplanes hinaus
findet nicht statt.
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14.2 Schutzgut Boden

Bodenverunreinigungen sind durch rechtliche Vorgaben und technische Regelwerke, die ver-
pflichtend einzuhalten sind, ausgeschlossen.

Die Bodenfunktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Denkmalschutz) ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Bekannte Altlasten sind aufgefuhrt, mit dem Vorkommen
von Kampfmitteln muss gerechnet werden. Standorte fir naturnahe Vegetation sind nicht betrof-
fen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich ausschlief3lich anthropogen Uberpragten Béden
sowie landwirtschaftlich geringwertige Béden (nach Bodenfunktionsbewertung). Die Ertrags-
messzahlen liegen zwischen 20-25 und 25-30 (Ausnahme: Ein schmaler Streifen am sidwestli-
chen Rand <20).

Auch in der Prognose flir das Schutzgut Boden bildet der rechtskraftige Bebauungsplan von 1984
die Bewertungs- und Vergleichsgrundlage.

Bei einer Gesamtflache von ca. 68 ha beschrankt sich die zusatzliche Inanspruchnahme von Bo-
den auf wenige Teilbereiche und einen insgesamt eher geringen Flachenumfang.

Auch in der Prognose flir das Schutzgut Boden bildet der rechtskraftige Bebauungsplan von 1984
die Bewertungs- und Vergleichsgrundlage.

Eine Inanspruchnahme von Boden tritt im Rahmen der Teilneufassung des Bebauungsplan Nr.
284-11 dort ein, wo konkrete zusatzliche BaumalRnahmen vorbereitet werden oder eine zusatzli-
che bauliche Nutzung ermdglicht wird.

Im Geltungsbereich trifft dies zu auf:

o geplante Kaltlufthalle (800 m?) innerhalb des Familien Sportpark West, sowie Erhdhung
der GRZ fur Sportplatzversorgung um 100 m? (insgesamt 900 m?)

o und erhéhte Grundflachenzahl im Bereich des SO1 (Kleintierzucht/ Kleintierhaltung). (Zu-
satzliche Bauflache ca. 2.900 m2.

Im Bereich des Familien Sportpark West wird die Versiegelung einer Bodenflache von 900 m?2
durch den Bau der Kaltlufthalle und zusatzliche Sportplatzversorgung vorbereitet. Betroffen sind
hiervon ausschlief3lich anthropogen Uberpragte und tUberplante Béden innerhalb des Sportparka-
reals. Der B-Plan von 1984 weist fir den Standort der geplanten Halle intensive Sport-Nutzungen
wie Kleinspielfelder und Tennisplatze im Sportparkareal auf. Dies trifft auch auf die Erhéhung der
GR um 100 m? fur die Sportplatzversorgung (Umkleide- und ggf. Sanitarraume).

Im Bereich des SO 1 findet eine Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,5 statt. Dies
ermdglicht eine zusatzliche baulich Nutzung auf weiteren 20 % der Grundsticksflache (Grund-
stlck ca. 2,2 ha). Das betroffene Areal wird zur Kleintierhaltung genutzt und weist eine entspre-
chende Bebauung, sowie eine entsprechende Nutzung der Auflenbereiche (Volieren, u. &.) auf.
Der gesamte offene Boden in diesem Bereich ist durch die vorhandene Nutzung anthropogen
Uberpragt. Eine zusatzliche Bodenversiegelung ist durch die Teilneufassung des Bebauungspla-
nes hier auf einer Flache von ca. 0,29 ha mdéglich. Gleichzeitig entfallt die bauliche Nutzung auf
einer Teilflache dieses Sondergebietes. Der betreffende Teilbereich wird jetzt als Private Grin-
flache ohne besondere bauliche Anlagen ausgewiesen. Hierdurch wird gegenliber dem B-Plan
von 1984 eine Verbesserung erzielt.

Eine weitere mdgliche Baumalnahme betrifft ein bereits bebautes Grundstuck, auf dem der vor-
handene Gebaudebestand ersetzt werden soll (Neubau nach Abbruch). Der Flachenumfang ist
durch eine zulassige Grundflache (GR) von 400 m? begrenzt (SO 7). Betroffen ist hier eine bereits
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bebaute Flache. Eine zusatzliche Bodenversiegelung oder ein Eingriff in den gewachsenen Bo-
den werden hier nicht gesehen.

Der Anteil der versiegelten Verkehrsflachen im Geltungsbereich ist mit ca. 8 ha vergleichsweise
hoch. Etwa die Halfte dieser Flache (ca. 4 ha) entfallt dabei jedoch auf die Entlastungsstralle
West, die teilweise im Geltungsbereich verlauft sowie die Anbindung des Gebietes an diese Uber-
geordnete OrtsstralRe. Die verkehrliche ErschlieBung des Areals erfolgt durch das vorhandene
Wege- und Stralennetz. Ein zusatzlicher Ausbau von Verkehrswegen, uber den rechtskraftigen
Bebauungsplan hinaus findet nicht statt. Eine Versieglung von Boden durch zusatzliche Anlage
oder Ausbau von Verkehrswegen findet nicht statt.

14.3 Schutzgut Klima

Durch die Teilneufassung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen klimatische Auswirkun-
gen zu erwarten. Der Vegetationsbestand bleibt prinzipiell unverandert, so dass auch die Funkti-
onen der Vegetationsflachen als grofRraumige Kaltluft- und Frischluftentstehungsflachen (Land-
schaftsplan der Stadt Viernheim) unverandert weiter erflillt werden. Eingriffe in Luftleitbahnen
oder grélere Flachenversiegelungen (z. B. Anlage asphaltierter Parkplatzflachen) finden nicht
statt.

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde werden erhalten und in grofen Teilen durch die Festsetzung
von Erhaltungsvorgaben in ihrem Bestand gesichert. Hiermit werden auch die lokalen Filterfunk-
tionen weiter erfllt.

Durch den moglichen Neubau einer Kaltlufthalle kann es zu Auswirkungen im unmittelbaren Um-
feld der Halle kommen. Diese sind auch von der Art der Ausfuhrung des Gebaudes abhangig
(z. B. Dachbegriinung) und weisen in der Regel eine geringe Reichweite (wenige Meter) auf.
Zudem ist das Umfeld bereits ohnehin baulich gepragt. Es handelt sich hier vielmehr um eine
sinnvolle Nachverdichtung im Bestand. Durch die Uberdachung der Rollschuhbahn ist nicht mit
zusatzlichen Effekten zu rechnen, da diese Flache bereits versiegelt ist und somit ein anderes
Temperaturverhalten als eine Vegetationsflache aufweist. Die Teilneufassung des Bebauungs-
planes setzt flir Dacher mit einer Neigung unter 10° eine extensive, dauerhafte Begrinung fest.
Durch eine Dachbegriinung kénnen die, nur im nahen Umfeld feststellbaren klimatischen Auswir-
kungen, gemindert oder vermieden werden.

14.4 Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes Kéafertaler
Wald. Die in der Schutzgebietsverordnung festgesetzten Vorgaben und Verbote sind zwingend
einzuhalten. Durch rechtliche Vorgaben und technische Regelwerke, die verpflichtend einzuhal-
ten sind, sind Verunreinigungen des Grundwassers ausgeschlossen.

Zur Vermeidung von Konflikten mit dem Schutz des Grundwassers sind umfangreiche Vorgaben
in den Hinweisen zum Planvollzug (Genehmigungsebene) dargestellt. Auf diese wird hier verwie-
sen.

Durch die Teilneufassung des Bebauungsplanes Nr. 284-11 werden keine neuen Nutzungen zu-
gelassen, die zu einem Konflikt mit dem Grundwasser fiihren kénnten. Die vorhandenen Nutzun-
gen werden beibehalten. Eine Ausweitung von Nutzungen mit Konfliktpotenzial im Sinne
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Pferdehaltung oder Streichelzoo erfolgt nicht. Fir vorhandene Einrichtungen werden konkrete
Vorschriften zum Umgang mit Stoffen aus der Tierhaltung (z. B. Festmist, Gulle) getroffen.

Es werden keine neuen Nutzungen auf3erhalb der Anschlussmaoglichkeiten an die Abwasserent-
sorgung zugelassen. Die mdgliche Erweiterung der Anlagen des Sportparks erfolgt in einem Be-
reich, der an die 6ffentliche Abwasserentsorgung angeschlossen ist.

Durch die Beibehaltung der bestehenden Nutzungen sind keine zusatzlichen Auswirkungen auf
das Grundwasser zu erwarten. Durch die Teilanderung des B-Plans wird keine erhebliche Zu-
nahme der Flachenversiegelung erméglicht, die eine wesentliche Anderung der Versickerungssi-
tuation des Niederschlagwassers im Plangebiet herbeifihrt. Weiterhin sind aus dem Gebiet keine
Ereignisse bekannt, bei denen Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen nicht ausrei-
chend versickert waren. Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt weiterhin auf den
Grundstucken im Plangebiet. Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Teilneu-
fassung Bebauungsplan Nr. 284-11 bzw. nennenswerten Veranderungen im (Grund-) Wasser-
haushalt zu erwarten.

14.5 Schutzgiiter Flora, Fauna, biologische Vielfalt

Das Plangebiet weist einen hohen Anteil an Grinflachen auf. Grundsatzlich kommt dem Bereich
eine Bedeutung fir Pflanzen- und Tierbestande mit 6kologischer Wertigkeit zu. Das Gebiet ist
bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan tberplant und in ein Mosaik unterschiedlicher,
vorwiegend freiraumorientierter Nutzungen aufgeteilt.

Durch die Teilneufassung des Bebauungsplanes werden diese zulassigen Nutzungen fortge-
schrieben. Eine Erhdhung der Dichte oder der Nutzungsintensitat finden nicht statt.

Veranderungen fur die Schutzgiter Flora, Fauna und biologische Vielfalt treten nicht ein. Von
Veranderungen betroffen sind insbesondere Bereiche, in denen bereits auf der Grundlage des
rechtsgultigen Bebauungsplanes auch bauliche Malihahmen zulassig sind. In Teilbereichen wer-
den Landwirtschaftsflachen oder Flachen fir den Erhalt bestehender Biotopstrukturen an Stelle
einer intensiveren Sport- und Freizeitnutzung festgesetzt. Damit findet fir diese Flachen eine
Verbesserung zum Status Quo fir die Schutzguter Flora und Fauna statt.

Die Belange des Artenschutzes sind nach Vorliegen des Abschlussberichts zum Artenschutzgut-
achten durch entsprechende MalRnahmen (z. B. 6kologische Baubegleitung) zu bertcksichtigen.

14.6 Schutzgut Landschaft

Fur die Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft entstehen bei der vorliegenden
Teilneufassung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen.

Im Geltungsbereich bleibt das derzeit vorhandene Nutzungsmosaik, welches das Landschaftsbild
pragt, unverandert erhalten. Insbesondere die Dichte und Hohe der Bebauung werden grund-
sétzlich nicht verandert. Lediglich die geplante Uberdachung sowie die Kaltlufthalle im Bereich
des Sportparks stellen neue Strukturen dar, die durch ihre Ausdehnung und mdgliche Héhe das
Landschaftsbild beeinflussen kdnnen. Da diese Bauwerke jedoch in den Anlagenbestand des
Sportparks integriert sind und durch Gehdlzstrukturen verdeckt werden, entfalten sie jedoch keine
Fernwirkung fur auenstehende Betrachter.

Fir die landschaftsbezogene Erholung innerhalb des Gebietes und insbesondere in den westlich
angrenzenden Waldbestanden entstehen keine Auswirkungen.
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14.7 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Menschliche Nutzung/ Erholung

Fur das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung gehen von der Neufas-
sung des Bebauungsplanes keine wesentlichen Anderungen aus. Die Nutzung fiir Sport, durch
Vereine und zur Freizeitgestaltung insb. in Verbindung mit Tieren ist in gleichem Malle gewahr-
leistet. Auch fir die allgemeine freiraumbezogene Erholung der Bevdlkerung, z. B. durch Spazie-
rengehen oder Radfahren, tritt keine Veranderung ein. Alle Wegebeziehungen bleiben in jetzigem
Maf erhalten, das Landschaftsbild wird nicht verandert.

Schallimmissionen

Da in der Regel keine Wohnnutzungen vorliegen werden, die im Bereich der Schallimmissionen
der Autobahn liegen, sind auch hier keine Veranderungen gegentber dem Ist-Zustand zu erwar-
ten.

Altablagerungen

Die im Gebiet vorhandenen Nutzungen werden grundsatzlich beibehalten, daher wird bei den
stellenweise vermuteten Altablagerungen nicht von einer Gefahrdung ausgegangen. Bei allen
Eingriffen in den Boden sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke zu berticksichtigen. Als
Aufschiattungsmaterial dirfen kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet wer-
den.

Bei Eingriffen in den Boden, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auf-
falligkeiten festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hin-
weisen, ist umgehend die entsprechende Stelle das Regierungsprasidium Darmstadt zu informie-
ren (siehe Textliche Festsetzungen, Hinweis D.2).

Elektrische und magnetische Felder

Teile des Plangebietes befinden sich im Einflussbereich von Hoch- und Héchstspannungsfreilei-
tungen von denen elektrische und magnetische Felder ausgehen. Soweit im Einflussbereich der
Leitungen zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Einrichtungen vorhanden
sind, sind die entsprechenden Grenzwerte einzuhalten. Gesundheitliche Risiken sind bei Einhal-
tung der Grenzwerte nicht zu erwarten.

Erdgashochdruckleitung

Im Plangebiet ist eine Erdgashochdruckleitung vorhanden. In einem Schutzstreifen von 10,0 m
Breite durfen fur die Dauer des Bestehens der Gasfernleitung keine Gebaude oder baulichen
Anlagen errichtet werden. Auch Dachvorspriinge oder sonstige An- und Aufbauten sowie
Schachtbauwerke durfen nicht in den Schutzstreifenbereich hineinragen. Darlber hinaus durfen
keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Gasfern-
leitung beeintrachtigen oder gefédhrden (z. B. das Anpflanzen von Badumen und tiefwurzelnden
Strauchern). Es wird weiterhin auf die Ausfihrungen in den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans verwiesen.
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Kampfmittel

Ein vorkommen von Kampfmitteln im Geltungsbereich kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Zum Umgang mit Kampfmittelfunden wird auf Ausfihrungen in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans verwiesen.

14.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachguter

Fur Kultur- und Sachguter im Plangebiet treten durch die Planung keine Veranderungen gegen-
uber dem Ist-Zustand ein. Bauliche Nutzungen sind in dem bisherigen Umfang auf den privaten
Grundstlicken mdglich.

Bodendenkmaéler

Zum Schutz der vorhandenen Bodendenkmaler sind bei allen Bautatigkeiten und Eingriffen in das
Erdreich die in den ,Hinweisen zum Planvollzug“ des Bebauungsplanes enthaltenen Vorgaben
zum Umgang mit mdglichen Funden zu beachten.

Die bekannten Standorte der Bodendenkmaler sind in der Planzeichnung der Teilneuaufstellung
des Bebauungsplanes eingetragen.

14.9 Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Abrissarbeiten, Abfille, eingesetzte Tech-
niken und Stoffe

Bauphase

Durch die Teilneufassung des Bebauungsplanes 284-11 Sport- und Erholungsgebiet West der
Stadt Viernheim werden, gemessen am gesamten Geltungsbereich, Bauvorhaben nur in ver-
gleichsweisem geringem Mal} zugelassen. In diesem Sinne sind Auswirkungen durch Baustel-
lenbetrieb und -verkehr als vernachlassigbar gering zu betrachten. Dies gilt auch fir mogliche
Abrissarbeiten. Diese setzen einen fachgerechten Umgang mit den entstehenden Baureststoffen
und Abfallmaterialien voraus.

Abfalle/ Abwasser

Durch die Teilneufassung des Bebauungsplanes 284-11 Sport- und Erholungsgebiet West wer-
den keine neuen Nutzungen etabliert, durch welche ein zusatzlicher Anfall an Abfallmaterial oder
Abwasser entsteht. Durch die Teilneufassung des Bebauungsplanes werden Vorgaben zum Um-
gang mit solchen Stoffen konkretisiert und festgeschrieben. Grundsatzlich tritt hiermit keine Ver-
schlechterung gegenlber dem Ist-Zustand ein. Durch konkrete Vorgaben z. B. zur Ausgestaltung
von Anlagen zur Tierhaltung kann bei Anderungen sogar von einer Verbesserung gegeniiber dem
Ist-Zustand ausgegangen werden.

Es werden keine neuen Nutzungen in Bereichen etabliert, die nicht an das Kanalsystem der Stadt
Viernheim angeschlossen sind.

Das Plangebiet liegt insgesamt innerhalb des Wasserschutzgebiets Kéfertaler Wald (Zone 111A).
Daher gelten beim Umgang mit Abfallen, Schad- und Reststoffen erhdhte Anforderungen und
Auflagen, die zwingend einzuhalten sind. Hierzu wird auf die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes verwiesen
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Insbesondere auf die Entsorgung von Jauche, Silagesickersaft und das mit Festmist oder Silier-
gut verunreinigtem Niederschlagswasser als Abfall bzw. Abwasser wird hingewiesen, soweit
keine Verwendung entsprechend der guten fachlichen Praxis der Dingung mdglich ist.

Da es sich hier nicht um landwirtschaftliche Betriebe handelt, ist bei entsprechender Tierhaltung
nachzuweisen wie Festmist und das ordnungsgemaf aufgefangene Gemisch aus Jauche und
durch Festmist verunreinigtes Niederschlagswasser entsorgt wird. Hierflr ist ein Entsorgungsver-
trag nachzuweisen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt tber den ortlichen Abfallentsorger. Es fallen durch die Teilneufas-
sung des Bebauungsplanes keine neuen, zusatzlichen oder andersartigen Abfallarten und -men-
gen an.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Durch die Teilneufassung des Bebauungsplanes kommt es nicht zum Einsatz von Techniken und
Stoffen, die Uber einen allgemein gebrauchlichen Rahmen hinausgehen. Eingesetzte Techniken
missen dem Stand der Technik sowie den gultigen Richtlinien und Regelwerken entsprechen.
Bei der Verwendung von Stoffen und Materialien sind die einschlagigen Auflagen und Vorschrif-
ten insbesondere auch der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.

14.10 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Nutzung regenerativen Energien

Das Sport- und Erholungsgebiet West der Stadt Viernheim dient der Sportausuibung (vorwiegend
im Freien) sowie der freiraumbezogenen Erholung. Bauliche Anlagen sind im Wesentlichen den
eigentlichen Zwecken des Gebietes zugeordnet. In diesem untergeordneten Rahmen ist die Nut-
zung erneuerbarer Energien im Geltungsbereich im Rahmen der gesetzlichen Méglichkeiten zu-
l&ssig und mdglich. Es werden keine speziellen Vorgaben bzgl. der Nutzung regenerativen Ener-
gien formuliert.

Bei den im Familien Sportpark West vorgesehenen, erganzenden Bauwerken (Uberdachung der
Rollschuhbahn, Kaltlufthalle) entsteht kein besonderer, zusatzlicher Energiebedarf, da es sich um
unbeheizte Anlagen handelt.

14.11 Storfallrisiken

Storfallbetriebe, oder andere Einrichtungen, von denen eine Gefahrdung der menschlichen Ge-
sundheit ausgeht, sind im Plangebiet nicht bekannt. Im Plangebiet bestehen weiterhin keine Ri-
siken durch Uberschwemmung oder Hochwasser.

Ein Vorkommen von Kampfmitteln kann im Geltungsbereich nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Zum Umgang mit Kampfmittelfunden wird auf Ausfihrungen in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans verwiesen.
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14.12 Kumulation und Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Schutzglter der Umweltprifung stellen ein komplexes Wirkungsgeflge dar und kénnen sich
gegenseitig beeinflussen.

Als Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern sind zu bertcksichtigen:

o Freie Bodenflache dient als Vegetationsstandort bzw. ist Voraussetzung fir die Ausbildung
geeigneter Lebensraume fir Pflanzen und Tiere sowie fur die Schaffung geeigneter Erho-
lungsrdume fur den Menschen.

o Freie Bodenflache dient der Grundwasserregeneration einschlie3lich Filterfunktion.

o Pflanzbestadnde werden von unterschiedlichen Tierarten im Tages- oder Jahresrhythmus auf-
gesucht und haben fir sie als (Teil-)Lebensraum Bedeutung.

e  Grunflachen mindern kleinklimatisch die Erwarmung.

Diese genannten Aspekte wurden bereits bei der Erfassung und Bewertung der Schutzglter be-
rucksichtigt und stellen somit keine zusatzlichen Auswirkungen dar. Kumulationswirkungen, die
zu einer geanderten Bewertung der Auswirkungen flihren kénnten, sind nicht erkennbar.

15. Interne MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen

Fur das gesamte Gebiet sieht der urspriingliche Bebauungsplan 284 landschaftsgestalterische
MaRnahmen und Pflanzungen mit folgender Zielsetzung vor:

e ,Raumgliederung durch Baumgruppen und dichtes Gehbdlz; u. a. Abgrenzung der Picknick-
und Grillplatze,

e Einbindung der geplanten Vereinsanlagen und des Sportzentrums,

e Abschirmung/Lérmschutz gegeniiber militdrischem Ubungsgebiet im Westen (150 — 200 m
breite Aufforstung) und Autobahn im Osten (gestaffelte Schutzpflanzung zwischen BAB und
Schutzbereich fir Elt-Leitungen),

o Verbesserung der Lebensbedingungen fiir die Tierwelt (Biotopfunktion).”

Diese MalRnahmen wurden in Teilbereichen umgesetzt. Insbesondere die Pflanzungen zur Auto-
bahn hin wurden als Verkehrsbegleitgrin realisiert. Durch den Bebauungsplan wurden nur die
Hauptverbindungs- und Wirtschaftswege festgesetzt. Da 6ffentliche Nutzungen (z. B. Parkplatz,
Picknick- und Grillplatze) und insbesondere auch der Ausbau des untergeordneten Wegenetzes
nur zum Teil in der damals vorgesehenen Form realisiert wurden, wurden auch entsprechende
z. B. wegebegleitende Pflanzungen (Baumreihen) nicht vorgenommen. Der bisherige Wegeaus-
bau im Geltungsbereich erfolgte unter moglichst geringer Flacheninanspruchnahme.

Ein Umweltbericht sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurden fir den Bebauungsplan 284
im Jahr 1984 nicht erstellt, so dass z. B. Anzahl und Verteilung der Baume und Gehdlze vorwie-
gend qualitativ gestalterische Anforderungen erfullen und nicht quantitativ aus potenziellen Ein-
griffen abgeleitet sind. Weiterhin hat sich im Bereich der landschaftspflegerischen Planung der
Schwerpunkt zunehmend mehr in Richtung Erhalt und Ausbau 6kologischer Funktionen verlagert.
Dieser Entwicklung wird mit der Teilneufassung des Bebauungsplanes Rechnung getragen.

Insbesondere im Bereich zwischen dem Sportzentrum und dem Golfplatz wurde die vorgeschla-
gene Gestaltung mit Gelandemodellierung, Wegefuhrung und Pflanzungen nicht in der damals
geplanten Form umgesetzt, da auch die hierzu gehérenden Nutzungen (z. B. Streichelzoo,
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Kinderspielplatz, Grill- und Picknickplatze, einzelne Sportanlagen wie Rasenspielfeld oder Bolz-
platz) nicht realisiert wurden und die Planungen von der Stadt Viernheim in dieser Form nicht
weiterverfolgt werden. Fur einen Teil der Mallnahmen (Abschirmung/Larmschutz gegeniber mi-
litarischem Ubungsgebiet im Westen) besteht nach Aufgabe der militarischen Nutzung kein An-
lass mehr.

Die Festsetzungen der Teilneufassung zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflan-
zungen beinhalten die Mallinahmen M1-M10 sowie die MaRnahmenflachen 1—4.

MaRnahmenflachen

Im Bereich sidlich des Sandhoéfer Weges werden vier Flachen aufgrund der Wertigkeit der be-
stehenden standortheimischen Gehdlze und Grinlandflachen als 6ffentliche Grunflachen (MF1—
MF4) gesichert. Die standortheimischen Gehdlze und Baume sind zu erhalten, bei Abgang zu
ersetzen und durch Pflege- und Ruckschnitte zu pflegen. Aulterdem sollen nicht standortheimi-
sche Geholze entnommen werden. Die auf der MalRnahmenflache 3 bestehenden standortheimi-
schen Gehdlze sowie Baume der Streuobstwiese sollen erhalten und bei Abgang ersetzt werden.
Durch Pflege-/ Rickschnitte (alle 10—-15 Jahre und nur in Abschnitten) wird ein Durchwachsen
der Flache verhindert, nicht standortheimische Gehdlze sollen dagegen enthommen werden. Die
Anforderungen des am suddstlichen Rand gelegenen geschitzten Biotopes (Nr. 6417B0004 ,Ru-
deralflur unter Stromleitungstrasse/ Golfplatz Viernheim®) sind nach § 13 HAG-BNatSchG zu be-
ricksichtigen. Auf der Malinahmenflache 4 soll das Mosaik aus Geholzbestanden und offenen
Flachen/ Granlandflachen durch Mahd oder Beweidung erhalten werden.

MalRnahmen

Die Malinahmen zum Schutz, Erhalt und Pflege von Boden, Natur und Landschaft beziehen sich
auf den gesamten Geltungsbereich und beinhalten Festsetzungen zum Erhalt der bestehenden
standortheimischen Baume (M1), zur Begriinung und Bericksichtigung wasserdurchlassiger Be-
lage bei den offentlichen und privaten Stellplatzen (M2-3: hier sind die Vorgaben der gultigen
Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Viernheim zu beachten), zur Dachbegrinung (M4) und
Versickerung von Niederschlagswasser (M5).

Die Bereiche an den Grundstlicksrandern der Sondergebiete, fir die ein Pflanzgebot (,Umgren-
zung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®) gilt,
sollen als Pflanzflache angelegt und erhalten werden (Mal3hahme M6). Die nicht Uberbaubaren
Flachen in den SO-Gebieten sind darUber hinaus zu mindestes 60 % als Grunflachen, d. h. als
Pflanz- oder Einsaatflachen, anzulegen und zu unterhalten (wobei die Flachen mit Pflanzgebot
angerechnet werden kdnnen).

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind fir die Auflen- und Wegbeleuchtung insektenscho-
nende Leuchten in nach unten strahlenden Gehausen zu verwenden (MalRnahme M7). Fur den
Verlust an Nistmdglichkeiten an den Bestandsgebauden oder potentiellen Einzelquartieren fir
gebaudebewohnende Fledermause im SO 7 (,Tante Anna“) sind ErsatzmalRnahmen (Installation
von Nistkdsten und Fledermausbrettern) auf den 6ffentlichen Griin- bzw. Malinahmenflachen
oder Bestandsgebauden vorgesehen (Malnahme M8).

Der Ruckschnitt oder die Rodung von Gehdlzen und der Rickbau von Gebauden durfen nur au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit, d. h. von Oktober bis Februar, erfolgen (Malinahme M9) und Baustel-
len sind mit einem Reptilienschutzzaun gegen magliche Zuwanderung von Reptilien in das Bau-
feld zu sichern (MalRnahme M10).
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16. Externe AusgleichsmaBRnahmen

Ein Bedarf an zusatzlicher externen AusgleichsmalRnahmen entsteht durch die Teilneufassung
des Bebauungsplanes 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West® nicht. Soweit Eingriffe entstehen,
werden diese innerhalb des Gebietes ausgeglichen.

17. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Biotope

Es wird eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vorgenommen. Da der Aufstellungsbeschluss fur
die Teilneufassung des Bebauungsplanes bereits 2016 gefasst wurde, wird die Hessische Kom-
pensationsverordnung 2005 als Grundlage herangezogen.

Auch fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Biotope bilden die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzungen die Grundlage der Bewertung.

Aufgrund der Vielzahl der Nutzungen und unterschiedlichen Teilflachen ist die Bilanzierung zur
besseren Ubersichtlichkeit in einzelne Bereiche untergliedert, in denen jeweils der Planstand alt
und neu gegenubergestellt wird. Insgesamt wurden von Nord nach Sid acht Bereiche gebildet.
Die internen MalRnahmenflachen (MF1-MF4) sind in die Bilanzierung einbezogen. Bereiche in
denen keine Veranderungen stattfinden (z. B. Landwirtschaftsflachen) werden nicht bilanziert.

Die Bilanzierung der einzelnen Bereiche ist nachfolgend aufgefihrt:
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Bereich 1 — nordlicher Bereich
Plandarstellung alt

Abb. 44: Bereich 1 — Nordlicher Bereich, Plandarstellung alt.

Plandarstellung neu

Abb. 45: Bereich 1 — Nérdlicher Bereich, Plandarstellung neu
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Bereich 1 — Nordlicher Bereich

Tabelle 2: Eingriffs-Ausgleichbilanzierung Bereich 1 — Nérdlicher Bereich

| Bestand |

Ggf. Zu-/
Bereich 1 Biotop- / Nutungstypen Ab-
Typ Nr. schldge [Pkt./qm

| Bereichr [ | [ | [ 28260] 293.565]  28.260] 262.569
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Bereich 2 — Mitte Nord
Plandarstellung alt

Abb. 46: Bereich 2 — Mitte Nord, Plandarstellung alt

Plandarstellung neu

Abb. 47: Bereich 2 — Mitte Nord, Plandarstellung neu
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Bereich 3 — Mitte Ost

Tabelle 3: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 2 — Mitte Nord

Bestand Planung
Ggf. Zu-/
Bereich 2 Biotop- / Nutungstypen Ab-
Typ Nr. schldge |Pkt./gm |Flache in qm | Punkte |Flache inqm | Punkte

Bereich 2 187.252




STADT VIERNHEIM Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West* Seite 106/129

MVV REGIOPLAN Umweltbericht 25. Oktober 2021

Bereich 3 — Mitte Ost

Plandarstellung alt

Abb. 48: Bereich 3 — Mitte Ost, Plandarstellung alt

Plandarstellung neu

Abb. 49: Bereich 3 — Mitte Ost, Plandarstellung neu
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Bereich 3 — Mitte Ost

Tabelle 4: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 3 — Mitte Ost

Bestand Planung

Gof. Zu-/

Bereich 3 Biotop- / Nutungstypen Ab-
Typ Nr. schlige

Pkt./gm |Flache in gqm | Punkte |Flache inqm | Punkte

Bereich 3
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Bereich 4 — ,Verkehrsinsel“

Plandarstellung alt

Abb. 50: Bereich 4 — ,Verkehrsinsel“, Plandarstellung alt

Plandarstellung neu

Abb. 51: Bereich 4 — ,Verkehrsinsel“, Plandarstellung neu
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Bereich 4 — ,Verkehrsinsel“

Tabelle 5: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 4 — ,Verkehrsinsel*

Bestand Planung
Gof. Zu-/
Bereich 4 Biotop- / Nutungstypen Ab-
Typ Nr. schldge [Pkt./qm [Flache in qm | Punkte |Fliche in gm | Punkte

Bereich 4
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Bereich 5 — Gartenrestaurant

Plandarstellung alt

Abb. 52: Bereich 5 — Gartenrestaurant. Plandarstellung alt

Plandarstellung neu

Abb. 53: Bereich 5 — Gartenrestaurant, Plandarstellung neu
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Bereich 5 — Gartenrestaurant

Tabelle 6: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 5 — Gartenrestaurant

Bestand Planung
Ggf. Zu-/
Bereich 1 Biotop- / Nutungstypen Ab-
Typ Nr. schldge [Pkt./qm [Flache in qm | Punkte |Fliche ingm | Punkte

Bereich 5 16.548| 324.157
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Bereich 6 — ,,Sportplatzversorgung*

Plandarstellung alt

Abb. 54: Bereich 6 — ,Sportplatzversorgung®, Plandarstellung alt

Plandarstellung neu

Abb. 55: Bereich 6 — ,Sportplatzversorgung“, Plandarstellung neu



STADT VIERNHEIM Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West* Seite 113/129
MVV REGIOPLAN Umweltbericht 25. Oktober 2021

Bereich 6 — ,,Sportplatzversorgung*

Tabelle 7: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 6 — ,Sportplatzversorgung®

Bestand Planung

Gof. Zu-/

Bereich 6 Biotop- / Nutungstypen Ab-
Typ Nr. schlige

Pkt./gm |Flache in gqm | Punkte |Flache inqm | Punkte

Bereich 6
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Bereich 7 — Familiensportpark

Plandarstellung alt

Abb. 56: Bereich 7 — Familiensportpark, Plandarstellung alt
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Bereich 7 - Familiensportpark

Plandarstellung neu

Abb. 57: Bereich 7 — Familiensportpark, Plandarstellung neu
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Bereich 7 — Familiensportpark

Tabelle 8: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 7 — Familiensportpark

Bestand Planung
Ggf. Zu-/
Bereich 7 Biotop- / Nutungstypen Ab-
Typ Nr. schlédge |Pkt./qm |Flache in qm | Punkte |Flache inqm | Punkte

Bereich 7 161.998] 2.452.861 161.998] 2.557.114
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Bereich 8 — Offentliche Griinflichen

Plandarstellung alt

Abb. 58: Bereich 8 — Offentliche Griinflachen, Plandarstellung alt
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Bereich 8 — Offentliche Griinflichen

Plandarstellung neu

Abb. 59: Bereich 8 — Offentliche Griinflachen, Plandarstellung neu
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Bereich 8 — Offentliche Griinflichen

Tabelle 9: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 8 — Offentliche Griinflachen

Bestand Planung
Ggf. Zu-/
Bereich 8 Biotop- / Nutungstypen Ab-
Typ Nr. schldge |Pkt./qm |Flache in qm | Punkte |Flache inqm | Punkte

Bereich 8 76.214] 1.066.996
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Bereich 9 — Bereich Mitte Hundezucht

Plandarstellung alt

Abb. 60: Bereich 9 — Bereich Mitte Hundezucht, Plandarstellung alt
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Bereich 9 — Bereich Mitte Hundezucht

Plandarstellung neu

Abb. 61: Bereich 9 — Bereich Mitte Hundezucht, Plandarstellung neu



STADT VIERNHEIM Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West* Seite 122/129
MVV REGIOPLAN Umweltbericht 25. Oktober 2021

Bereich 9 — Bereich Mitte Hundezucht

Tabelle 10: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Bereich 9 — Bereich Mitte Hundezucht

Bestand Planung
Ggf. Zu-/
Bereich 9 Biotop- / Nutungstypen Ab-
Typ Nr. schléage |Pkt./qm |Flache in qm | Punkte |Flache inqm | Punkte

Bereich 9 93.083) 1.701.349
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18. Gesamtergebnis der rechnerischen Bilanzierung

Tabelle 11: Bilanzierung der Biotopwertpunkte

Bestand Planung
Ggf. Zu-/
Biotop- / Nutungstypen Ab-
Typ Nr. schldge |Pkt./gm |Fliche in gm | Punkte |Flache inqm | Punkte
Bereich 1 28.260( 293.565 28.260| 262.569
Bereich 2 10.852| 187.252 10.852| 200.873
Bereich 3 13.262| 140.205 13.262| 140.639
Bereich 4 1.412 19.768 1.412 22.592
Bereich 5 16.548| 324.157 16.548| 325.099
Bereich 6 19.721| 194.992 19.721| 223.560
Bereich 7 161.998| 2.452.861 161.998| 2.557.114
Bereich 8 76.214( 1.066.996 76.214/1.170.148
Bereich 9 93.083( 1.701.349 93.083(1.703.419
Summen 421.350|6.381.145 421.350| 6.606.013
Differenz / 224.868 Punkte
Uberschuss
Ausgleich % 104%

In der Gesamtbewertung wird ein Uberschuss von 224.868 Biotopwertpunkten (Ausgleich
104 %) durch die Teilneufassung erzielt.

Es zeigt sich, dass in allen acht Teilbereichen ein Biotopwertpunktetiberschuss durch die Fest-
setzungen der Teilneufassung des Bebauungsplanes entsteht.

Der im Gesamtergebnis vergleichsweise hohe Uberschuss an Biotopwertpunkten ist im Wesent-
lichen auf die Festsetzungen im Bereich 1 zurtckzuflhren. Hier wird zwar auf einer Teilflache die
GRZ von 0,3 auf 0,5 erhoéht, um den gestiegenen Anforderungen im Bereich der Kleintierhaltung
Rechnung zu tragen, zugleich wird jedoch ein erheblicher Teil aus dieser Nutzung herausgenom-
men und als private Grinflache ohne Bebauung festgesetzt.

Auch die Festsetzung der Malknahmenflachen fur MF1-MF4 zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen von Baumen und Strau-
chern und sonstige Bepflanzungen tragen zu dem Punktetberschuss bei. Diese Flachen ersetzen
die eher (Freizeit-) nutzungsorientierten, gestalterischen Festsetzungen des alten B-Planes.

Durch diese MalRnahmenflachen wird das Potenzial der Flachen auch als Standort fir Gehdlze
eher trockener Bereiche gesichert und eine Entwicklung durch PflanzmalRnahmen entsprechend
gelenkt. Teilbereiche insbesondere der MaRnahmenflache MF4 sollen dabei durch Mahd (zwei-
mal jahrlich) oder Beweidung von héherem Aufwuchs und Verbuschung freigehalten werden, um
durch den Wechsel von offenen Bereichen und Geholzbestanden ein Potenzial fur Arten mit ent-
sprechenden Habitatansprichen zu bieten. Hierzu kann auch die Beibehaltung einer extensiven
Nutzung einzelner Teilbereiche durch den Menschen z. B. durch Betreten der Flache einen Bei-
trag leisten.
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19. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Aus dem BNatSchG § 15 Abs.1 ergibt sich die Pflicht, vermeidbare Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu unterlassen, unvermeidbare Eingriffe auszugleichen oder durch Ersatzmalinahmen zu
kompensieren. Nach § 1 Abs. 3, Nr. 2 BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funk-
tion im Naturhaushalt erfillen kénnen. Die Eingriffe in die natlrlichen Bodenfunktionen werden
analog zu den Ausflihrungen der Arbeitshilfen ,Bodenschutz in der Bauleitplanung“!” und ,Kom-
pensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB*“'® behandelt.

Fur die Bewertung der Eingriffe werden die Regelungen der aktuellen KV zu Grunde gelegt. Diese
sieht gemal} Anlage 2 Pkt. 2.2.5 folgende Schwellenwerte vor:

Zu bewerten ist eine Veranderung der Funktion des Bodens bezlglich seines Ertragspotentials,
soweit die Ertragsmesszahl je Ar (EMZ) unter 20 beziehungsweise Uber 60 liegt und die Eingriffs-
flache nicht mehr als 10 000 Quadratmeter betragt.

Ertragsmesszahlen je Ar (EMZ) Uber 60 liegen im Plangebiet nicht vor. Die Ertragsmesszahl liegt
nur an zwei sehr kleinteiligen Flachen am studwestlichen Randbereich des Plangebiets unter 20.
Die Teilneufassung des Bebauungsplans sieht hier keine maRgeblichen Anderungen vor. Von
einer Bewertung und Bilanzierung des Bodens innerhalb der Eingriffs-/Ausgleichsplanung kann
daher abgesehen werden.

Es erfolgt daher eine weitgehend qualitative Bewertung der Eingriffe in den Boden. Insbesondere
in den Teilbereichen des Plangebiets mit Festsetzung flir bauliche Anlagen oder gestalterische
MaRnahmen flhren die anthropogenen Uberformungen bereits bisher zu einem weitgehenden
Verlust der Bodenfunktionen.

Auch die Bilanzierung der Eingriffe in den Boden erfolgt durch den Vergleich Planstand alt mit
Planstand neu. Da durch die Teilneufassung des Bebauungsplanes zusatzliche Eingriffe in den
Boden nur in sehr geringem Umfang zugelassen werden, beschrankt sich die Inanspruchnahme
von Boden auf eine Eingriffsflache von ca. 3.800 m? zu erwarten.

Betroffen sind:

1. Ca. 800 m? Flache durch den moglichen Bau einer Kaltlufthalle im Bereich des Familien Sport-
park

o B-Plan alt: intensive Nutzung/ Kleinspielfelder und Tennisplatze im Sportparkareal. Dies
fuhrt zu vollstandig veranderten Bodenverhaltnisse ggf. mit Drainage und Fremdmaterial-
auftrag. Die Flachen sind im Wesentlichen vegetationsfrei. Durch diese planungsrechtlich
vorbereitete Nutzungssituation sind natirliche Bodenfunktionen nicht gegeben.

e B-Plan neu: Bau einer Kaltlufthalle mit einer Grundflache (GR) von 800 m2. Im raumlichen
Zusammenhang mit bestehenden Anlagen. Diese Flache ist bei Umsetzung der Planung
vollstandig versiegelt.

17 Hessische Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) ,Bodenschutz in der Bauleit-
planung - Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in
Hessen®, Wiesbaden, Februar 2011

18 Hessisches Landesamt flur Naturschutz, Umwelt und Geologie, Béden und Bodenschutz in Hessen, Heft 14, Kompensation des
Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut
Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz, Wiesbaden, 2018
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2. Ca. 3.000 m? Flache durch die Erhéhung der GRZ von 0,3 auf 0,5 im SO 1, um den gestie-
genen Anforderungen im Bereich der Kleintierhaltung in diesem Bereich Rechnung zu tra-
gen.

e B-Plan alt: Die nicht bebaute Bodenflache innerhalb des SO 1 (Kleintierzucht) ist intensiv
genutzt. In der Regel befinden sich hier Einzaunungen oder Volieren fir die Freilufthaltung
der Tiere. Offene Bodenflachen sind haufig verdichtet. Gartnerische Anlagen sind auf sehr
geringe Teilbereiche begrenzt. Die Boden der angrenzenden (Kleingarten-) Bereiche sind
im Rahmen der BFD5L mit 1. Stufe 1 - sehr gering bewertet.

e B-Plan neu: Durch die Erhéhung der GRZ entsteht potenziell bei Umsetzung der Pla-
nung eine zusatzliche versiegelte Flache von 3.000 m2.

o AusgleichsmaBRnahme / Reduzierung von Versiegelung

e Ein Teil des ehemaligen Sondergebietes fur Kleintierzucht (SO 7 im B-Plan alt, GRZ
0,3) wird in der Teilneufassung des Bebauungsplanes als private Grinflache ohne
besondere bauliche Anlagen ausgewiesen. Hierdurch entfallt die planungsrechtliche
Maoglichkeit der Versiegelung einer Flache von 3.033 m2.

Bewertung/ Bilanz:

Bei einem Geltungsbereich von ca. 68 ha flhrt die Teilneufassung des Bebauungsplanes 284-11
in vergleichsweisem geringem Umfang zu Eingriffen in den Boden.

Die betroffenen Bdden sind durch reale Nutzungen und auch durch die geplanten Nutzungen des
alten Bebauungsplanes sehr stark anthropogen umgeformt. Die natirlichen Bodenfunktionen ge-
messen an Ertragspotenzial, Feldkapazitat und Nitratrickhaltevermdgen sind stark einge-
schrankt. Im Bereich des neuen Sondergebiets flhrt die Ausweisung einer GRZ von 0,5 statt 0,3
rechnerisch zu der Moglichkeit einer zusatzlichen Versiegelung einer Flache von ca. 3.000 m? mit
vollstandigem Verlust der Bodenfunktionen. Gleichzeitig wird hier ein Bereich von ca. 3.033 m?
durch Ausweisung als private Grunflache von einer mdglichen Bebauung und Versiegelung frei-
gehalten. Diese Reduzierung der Versiegelungsmoglichkeit wird als funktionaler Ausgleich fur die
angrenzend erhohte GRZ gewertet.

Es verbleibt somit der Bau der Kaltlufthalle (800 m?) im Bereich des Familiensportpark als Eingriff
in den Boden. Da dieser Bau im Wesentlichen an die Stelle anderer Planungen (Mehrzweckklein-
spielfeld, Tennisplatze) tritt, sind zwar keine Uberbauten Bereiche betroffen, die betreffenden Fla-
chen weisen jedoch nahezu keine natlrlichen Bodenfunktionen auf. Diese betroffenen Flachen
sind vegetationsfrei und verfliigen in der Regel nicht Uber ein natlrliches Wasserrickhaltevermo-
gen (Drainage). Pflanzenaufwuchs wird hier in der Regel verhindert.

Durch die raumliche Anordnung der geplanten Kaltlufthalle in diesem Bereich kénnen Eingriffe in
den Boden gering gehalten werden. Eine qualitative Ausgleichsmdglichkeit fir diesen Eingriff wird
darin gesehen, dass andere Sportanlagen mit Versiegelung von Bodenflache (insb. Kunststoff-
kleinspielfelder) im Rahmen der Teilneufassung des Bebauungsplanes nicht mehr zur Umset-
zung gelangen. Eine direkte Quantifizierung ist hier jedoch aufgrund der Vielzahl von Anlagen
nicht moglich.

Ausgleichsmdglichkeiten durch Flachenentsiegelung an anderer Stelle bestehen nicht.
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Fazit

Bei Umsetzung der Teilneufassung des Bebauungsplanes verbleibt ein Eingriff in den Boden
(Versiegelung) auf einer Flache von 800 m? (dies entspricht lediglich 0,1% von 68 ha). Durch die
Wahl des Standorts im engen Zusammenhang mit den bestehenden Sportanlagen und anstelle
geplanter anderer Sportanlagen (alter B-Plan) wird der Eingriff jedoch gering gehalten. Dieser
Eingriff kann nicht durch entsprechende Entsiegelung an anderer Stelle ausgeglichen werden, da
keine entsprechenden Flachen zur Verfugung stehen.

20. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt bei Vollzug des Bebauungsplanes (Monitoring)

Der vorliegende Artenschutzbeitrag benennt folgende Malinahmen bei Verlust an Nistmoglich-
keiten an den Bestandsgebauden im SO 7 sowie bei Verlust an potentiellen Einzelquartieren fir
gebaudebewohnende Fledermause im SO 7:

o Rilckbau der Gebaude auf den Flurstliicken 75/76 nur aul3erhalb der Brutzeit zur Vermeidung
der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG 1-3 fur Fledermause und Gebaudebruter, d. h.
von Oktober bis Februar.

e Ruckschnitt oder Rodung von Gehdlzen nur auRerhalb der Brutzeit zur Vermeidung der Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG 1-3, d. h. von Oktober bis Februar.

e Installation von drei Sperlingskésten und drei Halbhodhlen im Umfeld des Anwesens ,Tante
Anna“ (Flurstlicke 75/76) auf den 6ffentlichen Griin- bzw. Mallinahmenflachen als Ausgleich
fur den Verlust an Nistmoglichkeiten an den Bestandsgebauden(z. B. https://www.vivara.de,
Nistkasten ,Sperling“ mit drei Nistplatzen und Nistkasten ,Stockholm* halboffen oder ahnliche
Produkte bei https://www.schweglershop.de).

¢ Installation eines Fledermausbretts an Baumen der offentlichen Grin- bzw. MaRnahmenfla-
chen oder dem Gebaudebestand des Sportparks in 3—4 m Hohe, auf freien Anflug ist zu ach-
ten. Als Ausgleich fur den Verlust an potentiellen Einzelquartieren fir gebaudebewohnende
Fledermause auf dem Anwesen der Flurstiicke 75/76 (z. B. https://www.vivara.de Fleder-
mauskasten ,Falkenstein oder ahnliche Produkte bei https://www.schweglershop.de).

e Sicherung der Baustellen mit einem Reptilienschutzzaun gegen mdégliche Zuwanderung in
das Baufeld.

Fir diese Malnahmen erfolgt ein Monitoring zur Uberwachung von Umsetzung und Wirksamkeit.

21. Zusammenfassung

Die Teilneufassung Bebauungsplan Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West* macht die Auf-
stellung eines Umweltberichts mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie eine Prifung arten-
schutzrechtlicher Anforderungen erforderlich. Die Grundlage zur Bewertung der Auswirkungen
des neuen Bebauungsplanes bildet hierbei der rechtskraftige Bebauungsplan 284.2 mit seinen
Teilanderungen. Durch den neuen Bebauungsplan werden in dem ca. 68 ha grofien Plangebiet
grundsatzlich keine neuen Nutzungen etabliert, Nutzungsarten und Nutzungsdichte bleiben weit-
gehend unverandert. Gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan findet sogar eine Verringe-
rung der Nutzungsintensitat in weiten Bereichen durch die Ausweisung von Landwirtschaftsfla-
chen und von Flachen zum Erhalt vorhandener Biotopstrukturen statt.
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Dementsprechend sind Auswirkungen auf die Schutzglter nur in geringem Umfang und in eng
begrenzten Teilbereichen feststellbar. Fur die Schutzguter Klima, Landschaft, Kultur- und Sach-
guter sowie Mensch, Gesundheit und Bevolkerung werden keine Auswirkungen festgestellt. Auch
fur das Schutzgut Flache werden keine nachteiligen Auswirkungen ermittelt, da bereits der rechts-
kraftige Bebauungsplan 284.2 die Einrichtung von Sportanlagen Gber den heutigen Bestand hin-
aus (weitere Spielfelder etc.) ermoglichte.

Fur das Schutzgut Biotope wird eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erstellt. Diese weist fur die Teil-
neufassung Bebauungsplan Nr. 284-11 einen deutlichen Uberschuss an Biotopwertpunkten (ca.
225.000) gegenuber dem alten B-Plan auf. Dies ist vor allem darauf zurickzufuhren, dass Fla-
chen, die im alten Bebauungsplan mit einer GRZ zur Bebauung zur Verfligung standen, nun als
Grunflachen festgesetzt werden.

Zur Berucksichtigung von Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden keine zusatzlichen
Nutzungen oder eine Ausweitung bestehender Nutzungen vorgesehen. Insgesamt wird die Nut-
zungsintensitat auch der Tierhaltung gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan eher redu-
ziert. Fur die Haltung von Tieren im Wasserschutzgebiet werden entsprechende Auflagen und
Vorschriften festgesetzt. Eine zusétzliche bauliche Entwicklung findet dort statt, wo ein An-
schluss an das stadtische Kanalsystem gewahrleistet ist.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Boden geht von zwei Vorhaben in zwei getrennten Teilbe-
reichen des Plangebietes aus. Zum einen erfolgt eine Erhéhung der GRZ in dem neuen Sonder-
gebiet SO 1 von 0,3 auf 0,5. Dies ist notwendig um die gestiegenen gesetzlichen Anforderungen
an die Haltung von Kleintieren in diesem Gebiet zu gewahrleisten. Hierdurch kénnen ca. 2.900 m?
Boden potenziell versiegelt werden. Durch die Reduzierung des Bereichs SO 1 wird im Gegenzug
auf etwa 3.000 m? ein geringerer Versiegelungsgrad erzielt.

Als verbleibender Eingriff in den Boden durch Versiegelung bleibt eine Teilflache von ca. 900 m?
die den Bau einer Kaltlufthalle (ca. 800 m?) sowie die Erweiterung der Sportplatzversorgung
(ca. 100 m?) ermdglicht. Dieser Eingriff kann nicht durch entsprechende Entsiegelung von FIa-
chen ausgeglichen werden. Der sehr geringe Umfang des Eingriffs in den Boden, der durch eine
Nachverdichtung im Bestand entsteht, wird in der Abwagung aller Belange als vertretbar einge-
stuft.

Um Konflikte mit dem Artenschutz zu verhindern, wurde flir Bereiche, in denen durch den Be-
bauungsplan konkrete Malltnahmen ermdglicht werden (insbesondere Sportpark und Gartenlo-
kal), ein Artenschutzgutachten erstellt. Nach den Ergebnissen des Gutachtens sind von den Vor-
haben keine essentiellen Habitatstrukturen betroffen, so dass vorbehaltlich der Umsetzung der
MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich die Erheblichkeitsschwelle fur keine der ge-
nannten Gruppen im artenschutzrechtlichen Sinne erreicht wird. Eine Auslésung von Verbotstat-
bestanden nach § 44 BNatSchG ist daher nicht abzuleiten. Durch die Beibehaltung der beste-
henden Nutzungen in den Ubrigen Teilen des Plangebietes entsteht kein zusatzliches Gefahr-
dungspotenzial fur geschutzte Arten. Die nach dem Artenschutzgutachten erforderlichen Maf-
nahmen wurden in die Vorschriften des Bebauungsplanes Gibernommen und sind auf der Ebene
der Umsetzung/ Genehmigung zu berucksichtigen.
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1. Einleitung und Fragestellung
Die Gemeinde Viernheim betreibt die Fortschreibung des Bebauungsplanes Nr. 284 ,Sport- und

Erholungsgebiet West”. Das Institut flr Faunistik wurde beauftragt zu prifen, ob im sidlichen

Abschnitt des Geltungsbereichs artenschutzrechtliche Belange zum Tragen kommen.

1.1. Rechtsgrundlagen
Insgesamt 106 heimische Tier- und 28 Pflanzenarten sind Gber Anhang IV und teilweise Gber Anhang
Il der FFH-Richtlinie (RICHTLINIE 92/43/EWG DES RATES vom 21. Mai 1992) europaweit streng
geschitzt und alle "europaischen" Vogelarten sind Gber Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie
(RICHTLINIE 2009/147/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 30. November
2009, vormals 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979) besonders geschiitzt. Als ,,européische”
Vogelarten im Sinne der Richtlinie gelten alle Vogelarten, die natiirlicherweise in der EU vorkommen.
Diese Definition erfasst damit auch gelegentlich auftretende Irrgaste. Die Referenzliste dieser
"europadischen Arten" zahlt 691 Arten und eine Gattung ohne Aufschliisselung der einzelnen Arten.
Sind. Gemal’ Artikel 5 der Richtlinie, ist es grundsatzlich verboten, wildlebende Vogelarten zu toten
oder zu fangen. Nester und Eier dirfen nicht zerstort, beschadigt oder entfernt werden, auch die
Vogel selbst diirfen, besonders wahrend ihrer Brut- und Aufzuchtzeit, weder gestort noch beunruhigt

werden.

Dartiber hinaus sind heimische Arten auch nach § 1 der BArtSchV besonders geschiitzt und damit per
se, aber auch in Kongruenz mit den europaischen Schutzbestimmungen nach § 44 BNatSchG

besonders bzw. streng geschiitzt. Demnach ist es laut § 44 BNatSchG (1) verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu

zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus

der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren (Zugriffsverbote).
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Ferner gilt in Abs. (5):

Fiir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft,
die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behorde durchgefiihrt werden, sowie
flr Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote
nach MaRgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer

Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung

der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder
ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere
vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen

unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang

weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen

die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

2. Material und Methode

2.1. Fledermduse
Da Fledermause nachtaktiv sind, lassen sie sich nur mit Einbruch der Dunkelheit und in der
Morgenddammerung (Rickkehr ins Quartier) erfassen. lhre Ultraschallrufe werden mit einem

sogenannten Bat-Detektor (Ultraschallwandler) hoérbar gemacht und registriert. Obwohl als

4
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Standardmethode allseits anerkannt, lassen sich mit den Detektoren nicht alle Fledermausarten
erfassen. Sehr leise rufende Arten, wie z. B. das Braune Langohr, oder Arten mit sehr dhnlichem
Rufmuster, wie z. B. Kleine und GroRRe Bartfledermaus, konnen mit dieser Methode nicht sicher erfasst
oder zugeordnet werden. Der Methode sind daher Grenzen gesetzt, was die Vollstandigkeit der
Arteninventarisierung angeht. Die umfassendsten Artnachweise liefern kombinierte Netzfang- und

Detektoruntersuchungen.

Da die Planung keine Eingriffe in Altbaumbestiande oder Waldhabitate vorsieht, wurde von einer
klassischen Detektorerfassung abgesehen. Um dennoch das Artenspektrum zu erfassen, kam eine
Horchbox (SM2BAT+) zum Einsatz. Mittels der Analysesoftware Batsound Vers. 4.1.2b und
Kaleidoscope (Vers. 3.1.0) in Verbindung mit entsprechender Fachliteratur wurden die Rufe

ausgewertet.

An den betroffenen Gebduden wurden die Keller, die oberen Stockwerke und das Dachgeschoss
untersucht. Die Zuganglichkeit und die Eignung der Keller als mégliche Uberwinterungsquartiere fiir
Flederm&use wurden lberprift.

Mit einem LED-Strahler wurde das Dachgebalk nach Flederm&usen bzw. deren Spuren (z. B. dunkler
Fettschmier am Gebalk) sowie auch nach Vogelnestern abgeleuchtet. Auf den Dachbéden wurde nach
Kot und Nahrungsresten gesucht. Der Dachstuhl wurde zudem hinsichtlich seiner Zuganglichkeit
(Spalten und Offnungen) fiir Fledermause und Végel untersucht. Ebenso wurden die Fensterbretter
der oberen Stockwerke inspiziert, da Fledermause bisweilen Rolladenkasten als Quartiere nutzen und
sich folglich auf den Fensterbrettern dann Kot finden lasst.

Zur Inspektion moglicher Hohlrdume und Spalten stand zudem eine Endoskopkamera zur Verfligung.
Die AuRenfassade der Gebadude wurde auf Nistmoglichkeiten fiir gebdudebriitende Vogel und

Spaltenquartiere fir Fledermause mit einem Fernglas abgesucht.

2.2.Vogel

Die Erfassung der heimischen Brutvogelfauna wurde gemal den Empfehlungen nach Sidbeck et al.
(2005) durchgefuhrt. Protokolliert wurden alle Vogel, die entweder gesehen (Fernglas 8 x 30) oder
gehort (Reviergesang, Flug- und Kontaktrufe) wurden. Als Brutvogel wurden die Arten klassifiziert, die
regelmaRig nachgewiesen wurden und/oder eindeutig revieranzeigendes (Brutpflegeverhalten,
Reviergesang) Verhalten zeigten. Als Nahrungsgast wurden die Arten klassifiziert, die aufgrund ihrer

Brutbiologie auszuschlieBen sind oder kein Nestbauverhalten zeigten.
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2.3. Reptilien
Die Untersuchung der Herpetofauna (Reptilien) erfolgte gemaR den Empfehlungen des Handbuchs
landschaftsokologischer Leistungen (VUBD 1999). Dabei wurde insbesondere auch auf das

Vorhandensein geeigneter Habitatstrukturen, wie Sonn-, Versteck- und Laichplatze, geachtet.

2.4. Untersuchungstermine
* Erfassung Vogel 15.04., 22.04., 01.05., 10.05., 31.05. und 10.06.2021
e Erfassung Reptilien 09.05., 24.05., 31.05. und 10.06.2021
e Gebdudekontrolle auf Quartiereignung fir Fledermause 07.05.2021
e Einsatz der Horchbox (SM2BAT*) vom 31.05.-08.06.2021

3. Untersuchungsgebiet
Das Untersuchungsgebiet umfasst etwa 4,3 ha Flache und liegt zwischen der A 6 im Osten und den

Natura 2000 Gebieten , Walder der stdlichen hessischen Oberrheinebene und Glockenbuckel von
Viernheim und angrenzende Flachen” im Westen (Abb. 1). Es besteht aus Teilen des Sport- und
Erholungsgebiets, Gehdlzsaumen, Altgrasbestanden, einem Hundeplatz und einem Gebadudebestand

auf den Flurstiicken 75/76, die in Privatbesitz sind (Abb. 2).
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Abb. 1: Lage des zu untersuchenden Teil des Plangebiets ,,Sport- und Erholungsgebiet West” in
Viernheim (schwarz) im raumlichen Kontext zu Schutzgebieten und Biotopen.
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Abb. 2: Luftbildaufahme des terschungsgebies (blau) undPIangebiets Sport- und
Erholungsgebiet West in Viernheim (schwarz gestrichelt). Der Stern markiert die Position der
Horchbox.

3.1. Vorlaufiger Planungsstand

Die Fortschreibung des Bebauungsplanes soll eine bauplanungsrechtliche Sicherheit und Ordnung
erwirken, da bauliche Entwicklungen der letzten Jahrzehnte nicht klar zuzuordnen sind, sodass zu
Uberprifen ist, inwieweit hier die Festsetzungen des B-Planes eingehalten wurden. Das Anwesen auf
den Flurstlicken 75/76 ist nach Angaben des Eigentumers baufallig und solle einem Neubau weichen.
Fir den Familien-Sportpark sind zusatzliche Anlagen geplant. Signifikante Eingriffe in Gehdlz- oder
Baumbestdnde sind nicht geplant. Die siidlich angrenzenden Bereiche mit dem kleinen Spielfeld und
dem Hundeplatz sind als 6ffentliche Griinflachen ausgewiesen, die umgebenden Geholzbestdnde als
Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen (Verweis:

Teilneufassung des B-Plans Nr. 284-11 "Sport- & Erholungsgebiet West" v. 12.05.2021).

3.2. Wirkfaktoren

Da sich die Bauvorhaben auf das Geldande des Familiensportparks und das Anwesen , Tante Anna“ auf
den Flurstiicken 75/76 beschrinken, liegen keine Eingriffe in Natur- und Landschaft vor. Wahrend der
Bauphase ist mit Maschinenlarm zu rechnen. Heimische Tierarten werden den Bereich daher
weitgehend meiden. Betriebs- und anlagenbedingt sind keine signifikanten Anderungen zum Ist-

Zustand zu erwarten, da der Park nur tagsiiber zwischen 8 — 18:00 Uhr geoffnet ist und keine Nutzung
8
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wahrend der Nachtstunden stattfindet. Zusatzliche Beleuchtungsanlagen, die zu einer signifikanten

Erhohung der Lichtemissionen flihren kénnten, sind nicht geplant.

4. Ergebnisse

4.1. Fledermause
Der Geholzbestand und die waldnahe Lage besitzen eine hohe Eignung fiir Jagdhabitate siedlungs- und
waldbewohnender Fledermausarten. Das Anwesen ,Tante Anna“ auf den Flurstliicken 75/76 bietet

zudem ein gewisses Quartierpotential fir spalten- und gebaudebewohnende Fledermause.

Die Untersuchung der Gebdude auf den Flurstiicken 75/76 ergab keine Nachweise auf eine

regelmalige Nutzung durch Fledermause oder die Existenz einer Wochenstube.

Ehemaliges Gasthaus , Tante Anna“: die Fenster sind ohne Rolladenkasten oder Klappladen, das Dach
einfach ausgefiihrt ohne Dammung, Firsthéhe ca. 2 m Ventilations6ffnungen am Ostgiebel und eine
lickige Firstauflage gewahren grundsatzliche Zuganglichkeit. Der Keller ist betoniert, die Kellerdecke

aus Beton, und besitzt daher keine Eignung.

Wohnhaus: Die Fenster sind ohne Rolladenkasten oder Klappladen, das Dach einfach ausgefiihrt ohne

Dammung, Firsthdhe ca. 2 m, ein sehr kleiner Keller ist betoniert, ohne Einflugmaoglichkeit.

Anbau Wohnhaus: Dach einfach ausgefiihrt ohne Dammung, Firsthdhe ca. 2 m, keine Zuganglichkeit

Keller betoniert, keine Zuganglichkeit

Uber die Horchbox lieRen sich insgesamt vier unterschiedliche Fledermausgattungen nachweisen
(Abb. 3). Zu den siedlungsbewohnenden Arten zdhlen vor allem die Zwergfledermause (Pipistrellus sp.)
und die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus.). Die Abendsegler (Nyctalus sp.) und die Arten der
Mausohrfledermause (Myotis sp.) kbnnen sowohl im Wald, wie auch im Siedlungsbereich vorkommen.
Die Position der Horchbox lag direkt an der Planungsgrenze, einem Feldweg am Ubergang von
Offenland zu Wald. Offensichtlich wird diese auffallige Struktur als Flugroute zu den Jagdhabitaten

regelmaRig genutzt.
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Anzahl Rufe

Eptesicus | 2
Nyctalus sp. |9

Myotis sp. D 106

Pipistrellus sp. | | 2121

0 500 1000 1500 2000 2500

Abb. 3: Haufigkeit der registrierten Fledermausrufkontakte.

4.2. Avifauna

Im untersuchten Gebiet wurden 40 Vogelarten nachgewiesen (Tab. 1), darunter finf Arten der Roten
Liste. Ansonsten handelt es sich um allgemein haufige, ungefdhrdete Arten, fiir die ein guter

Erhaltungszustand auf regionaler Ebene vorauszusetzen ist.

10
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Tab. 1: Art, Status (BV = Brutvogel, NG = Nahrungsgast) und Einstufung in die Rote Liste Hessen bzw. Deutschlands (* = ungefahrdet, 2 = stark gefdhrdet, 3 =
gefdhrdet, V = Vorwarnliste, k. E. = keine Einstufung moglich) der im Plangebiet und dessen Umfelds nachgewiesenen Vogelarten (Stand: 10.06.2021).

Spezies Status Rote Liste BRD Status Rote Liste Hessen Beobachtungshaufigkeit Beobachtungsform Brutvogel?
Alopochen aegyptiaca, Nilgans Neozoon regelmalig Sichtnachweis ?
Apus apus, Mauersegler mehrfach Sichtnachweis nein
Branta canadensis Neozoon einmalig Sichtnachweis nein
Buteo buteo, Mausebussard regelmalig Sichtnachweis ?
Carduelis carduelis, Stieglitz einmalig Sichtnachweis ?
Carduelis chloris, Grinfink einmalig nur Hérnachweis ?
Columba palumbus, Ringeltaube regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ?
Corvus corone, Rabenkrahe regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja
Dendrocopos major, Buntspecht einmalig Sichtnachweis ?
Erithacus rubela, Rotkehlchen regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja
Falco tinnunculus, Turmfalke regelmalig Sichtnachweis ?
Fringilla coelebs, Buchfink regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja
Garrulus glandarius, Eichelhdaher einmalig Sichtnachweis ?
Hirundo rustica, Rauchschwalbe Kat. 3 - gefahrdet Kat. 3 - gefahrdet einmalig Sichtnachweis ?
Jynx torquilla, Wendehals Kat. 2 - stark gefahrdet Kat. 1 - vom Aussterben bedroht | regelmaRig Hor- & Sichtnachweis | ja
Luscinia megarhynchos, Nachtigall regelmalig nur Hérnachweis ja
Motacilla alba, Bachstelze regelmalig Sichtnachweis ?
Oriolus oriolus, Pirol Kat. V - Vorwarnliste Kat. V - Vorwarnliste einmalig nur Hérnachweis ?
Parus caeruleus, Blaumeise regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja
Parus major, Kohlmeise regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja
Parus palustris, Sumpfmeise einmalig Sichtnachweis ?
Passer domesticus, Haussperling Kat. V - Vorwarnliste Kat. V - Vorwarnliste regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja
Phasianus colchicus, Fasan Neozoon regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja
Phylloscopus collybita, Zilpzalp regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja
Phylloscopus sibilatrix, Waldlaubsanger Kat. 3 - gefahrdet einmalig nur Hornachweis ?
Phylloscopus trochilus, Fitis regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja

11



IFF-Gutachten: Sport- und Erholungsgebiet West in Viernheim (HE), artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Aug. 2021

Phoenicurus ochruros, Hausrotschwanz regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ?
Phoenicurus phoenicurus, Gartenrotschwanz mehrfach Hor- & Sichtnachweis | ja
Pica pica, Elster regelmalig Sichtnachweis ?
Picus viridis, Griinspecht einmalig Sichtnachweis ?
Regulus regulus, Wintergoldhdahnchen regelmalig nur Hornachweis ja
Serinus serinus, Girlitz regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja
Sitta europaea, Kleiber einmalig Sichtnachweis ?
Sturnus vulgaris, Star Kat. 3 - gefahrdet regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja
Sylvia atricapilla, Monchgrasmiicke regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja
Sylvia borin, Gartengrasmiicke mehrfach Hor- & Sichtnachweis | ja
Sylvia communis, Dorngrasmicke regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja
Troglodytes troglodytes, Zaunkonig einmalig Hor- & Sichtnachweis | ?
Turdus merula, Amsel regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja
Turdus philomelos, Singdrossel regelmalig Hor- & Sichtnachweis | ja

12
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4.3. Reptilien

Die gut besonnten Wegrander, Altgrasbestande und Saumstrukturen im Bereich des BMX-Tracks und
Hundeplatzes bieten Habitate fiir die Zauneidechse (Lacerta agilis, Rote Liste Hessen, Kat. 3, FFH-RL
Anhang IV), die rund um Viernheim und auch im FFH-Gebiet Glockenbuckel nachgewiesen wurde. Das
Gebiet ist zumindest teilweise von Eidechsen besiedelt. Den Ergebnissen dieser Untersuchung zufolge
konzentriert sich ihr Vorkommen vor allem im Bereich des BMX-Parcours und nahe dem
Vereinsgebaude des Viernheimer Skiclubs. Auch auf dem Hundespielplatz wurden Eidechsen gesichtet
(Abb. 4, Tab. 2). Am 24.05. konnten zehn Tiere gezahlt werden. Nimmt man Korrekturfaktoren von 6 -
10 an (Laufer 2013), dann ist im Plangebiet und dessen Umgebung mit mindestens 60 - 100 Tieren zu
rechnen. Der Nachweis von subadulten, vorjahrigen Tieren belegt zudem, dass es sich um einen

Reproduktionsstandort handelt.

Abb. 4: Fundpunkte (weil) der Zauneidechse im Gelénde des Plangebiets.

Tab. 2: Details der Eidechsenuntersuchung

Datum Nachweis/Art Anzahl | Summe/Begehung | Bemerkungen

09.05.21 | grofRe, nicht genau identifizierte Eidechse 1

09.05.21 | junge Zauneidechse 1 2 Tier wurde
fotografiert

24.05.21 | weibliche Zauneidechse 1

24.05.21 | unidentifizierte kleine Eidechse 1

13
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24.05.21 | unidentifizierte Eidechse 1

24.05.21 | weibliche(?) Zauneidechse 1 Tier wurde
fotografiert

24.05.21 | relativ kleine, mannliche Zauneidechse 1

24.05.21 | subadulte Zauneidechse 1 Tier wurde
fotografiert

24.05.21 | balzendes Zauneidechsen-Paar 2 Tiere wurden
fotografiert

24.05.21 | méannliche Zauneidechse 1 10 Tier wurde
fotografiert

31.05.21 | weibliche Zauneidechse 1

31.05.21 | balzendes Zauneidechsen-Paar 2 3 Tiere wurden
fotografiert

10.06.21 | kleine, nicht genau identifizierte Eidechse + eine 1

subadulte Zauneidechse

10.06.21 | kleine, nicht genau identifizierte Eidechse 1

10.06.21 | mannliche Zauneidechse 1

10.06.21 | vermutlich trachtige, weibliche Zauneidechse 1 Tier wurde
fotografiert

10.06.21 | subadulte Zauneidechse 1 Tier wurde
fotografiert

10.06.21 | subadulte Zauneidechse 1 6 Tier wurde
fotografiert

Ein Vorkommen der Schlingnatter (Coronella austriaca, Rote Liste Hessen, Kat. 3, FFH-RL Anhang V)

ist ebenfalls moglich. Untersuchungen hierzu wurden nicht durchgefiihrt, ein Vorkommen ist jedoch

anzunehmen.

5. Mafdnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Erhalt der

kontinuierlichen 6kologischen Funktion

* Ruckbau der Gebaude auf den Flurstiicken 75/76 nur auBerhalb der Brutzeit zur Vermeidung

der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG 1-3 fiir Fledermause und Gebaudebriter, d. h.
von Oktober bis Februar.

Riickschnitt oder Rodung von Gehdlzen nur aulRerhalb der Brutzeit zur Vermeidung der
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG 1-3, d. h. von Oktober bis Februar.

Installation von 3 Sperlingskdsten und 3 Halbhohlen im Umfeld des Anwesens ,Tante Anna“
(Flurstticke 75/76 ) auf den 6ffentlichen Griin- bzw. MaRnahmenflachen als Ausgleich fiir den
Verlust an Nistmaoglichkeiten an den Bestandsgeb&duden(z. B. https://www.vivara.de,
Nistkasten Sperling mit drei Nistplatzen zu 34,99/Stlck und Nistkasten Stockholm halboffen
zu 8,99/Stlick oder dhnliche Produkte bei https://www.schweglershop.de).

Installation eines Fledermausbretts an Baumen der 6ffentlichen Griin- bzw.
Malnahmenflachen oder dem Geb&dudebestand des Sportparks in 3 —4 m Hohe, auf freien
Anflug ist zu achten. Als Ausgleich fiir den Verlust an potentiellen Einzelquartieren flr

14
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gebdudebewohnende Fledermause auf dem Anwesen der Flurstticke 75/76 (z. B.
https://www.vivara.de Fledermauskasten ,Falkenstein” zu 17,99/Stlick oder dhnliche
Produkte bei https://www.schweglershop.de)

e Keine Eingriffe in die Eidechsenhabitate auf dem Geldnde des Familien-Sportparks, zur
Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG 1-3.

e Sicherung der Baustellen mit einem Reptilienschutzzaun gegen moglicher Zuwanderung in

das Baufeld.

6. Bestand sowie Darlegung der betroffenen Arten

6.1. Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
GemaR dem LEITFADEN FUR DIE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG IN HESSEN (2. Fassung Mai 2011) ist

folgende Vorgehensweise vorzunehmen:

»(...) Aus einer zu erstellenden Liste der im Untersuchungsraum vorkommenden und potentiell
vorkommenden Anhang IV Arten und europdischen Vogelarten erfolgt die Ermittlung der fiir das
Vorhaben relevanten Arten (s. Kapitel 4.2). Fir die jeweils betroffene Art wird in einzelnen
Prifschritten erarbeitet, ob die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG bei der Verwirklichung
des Vorhabens beriihrt werden. Wird dies bei allen Verboten verneint, so ist das Vorhaben in Bezug

auf das Artenschutzrecht zuldssig und damit die artenschutzrechtliche Priifung abgeschlossen.

Grundsatzlich ist in einem ersten Schritt eine Abschichtung des fiir die Artenschutzpriifung
heranzuziehenden Artenspektrums der Anhang IV- und europdischen Vogelarten fiir ein konkretes

Vorhaben insoweit moglich, als diejenigen Arten,

deren natdrliches Verbreitungsgebiet nicht im Bereich um das geplante Vorhaben liegt
(Zufallsfunde, Irrgaste),
die nicht im Wirkraum des geplanten Vorhabens vorkommen, wobei sowohl die durch das
Vorhaben bedingten anlagebezogenen (direkter Standort des Vorhabens) als auch die bau-
(z.B. Arbeitsstreifen, separate Baustrassen, Verlarmung durch Baufahrzeuge) und
betriebsbedingten (Ldrm, Schadstoff-, Lichtemissionen etc.) Wirkprozesse zu berticksichtigen
sind, oder
die gegeniiber den jeweiligen Wirkfaktoren des Vorhabens nach gesicherten Kenntnissen
keine Empfindlichkeit aufweisen bzw. erwarten lassen,

von einer weiteren Betrachtung ausgeschlossen werden kdnnen. Dies ist entsprechend zu begriinden

und zu dokumentieren.

15
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Die sich aus dieser Abschichtung ergebende Liste der sog. relevanten Arten fir eine

Artenschutzprifung sollte mit den Naturschutzbehorden abgestimmt werden {...).

Bezliglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 VRL
ergibt sich somit aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige

Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Beschadigung oder Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder

Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Erhebliches Stéren von Tieren wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon
liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der

lokalen Population fiihrt.”

Fledermduse

Die Geholz- und Baumbestande im Plangebiet erfiillen eine 6kologische (Teil-) Funktion als Jagdhabitat
und Leitstruktur. Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flug- und Wanderkorridore unterliegen als solche
nicht dem Verbot nach § 44 Nr. 1, Abs. 3 BNatSchG (vgl. Linderarbeitsgemeinschaft Naturschutz, LANA
2010: Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes). Eine
Betroffenheit fiir Fortpflanzungs- und Ruhestdtten besteht nicht, allerdings ldsst sich eine
Betroffenheit von Einzel- oder Zwischenquartieren an den Bestandsgeb3uden der Flurstiicke 75/76,
auch nach einer Besichtigung, nie hundertprozentig ausschlieBen. Daher ist die unter Punkt 5.

aufgefihrte MalRnahmen zum Ausgleich gerechtfertigt.

Eine erhebliche Betroffenheit und Empfindlichkeit gegeniiber den Wirkfaktoren kann vorbehaltlich der
Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich allerdings ausgeschlossen werden, da
betriebs- und anlagenbedingt keine signifikanten Anderungen zum Ist-Zustand zu erwarten sind. Der
Park ist nur tagsiliber zwischen 8 — 18:00 Uhr gedffnet. Eine Nutzung wahrend der Nachtstunden findet
nicht statt. Zusatzliche Beleuchtungsanlagen, die zu einer signifikanten Erhéhung der Lichtemissionen

fihren kénnten, sind nicht geplant. Eine vertiefende Priifung kann entfallen.

Brutvégel
Eine geringe Betroffenheit von Fortpflanzungsstatten fiir gebdudebriitende Arten, wie Haussperling

und Hausrotschwanz, besteht am Anwesen ,Tante Anna“. Durch den Riickbau gehen wenige
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Nistmoglichkeiten verloren. Vorbehaltlich der Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich wird eine Erheblichkeit und Empfindlichkeit gegeniiber den Wirkfaktoren jedoch nicht
erreicht.

Frei und gebischbritende Arten sind von den Vorhaben nicht betroffen, da in Gehdlz- und
Baumbestdnde nicht eingegriffen wird.

Das Plangebiet erfiillt eine 6kologische, jedoch insbesondere der Sportpark mit den geplanten
Bauvorhaben nutzungsbedingt eine nicht essentielle Funktion als Nahrungshabitat fiir alle Vogelarten
(z. B. Wendehals). Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flug- und Wanderkorridore unterliegen als
solche jedoch nicht dem Verbot nach § 44 Nr. 1, Abs. 3 BNatSchG (vgl. Landerarbeitsgemeinschaft
Naturschutz, LANA 2010: Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des

Bundesnaturschutzgesetzes). Eine vertiefende Priifung entfallt.
Reptilien

Da die Vorkommen der Zauneidechse allesamt in den Randbereichen des Plangebiets liegen und damit
aullerhalb der geplanten Neubauten im Familien-Sportpark, ist, vorbehaltlich der Umsetzung der
MalBnahmen zur Vermeidung keine Betroffenheit und Empfindlichkeit gegenliber den Wirkfaktoren
anzunehmen. Offensichtlich kommen die Tiere mit der Anwesenheit von Menschen und deren
Aktivitaten zurecht, solange die essentiellen Habitatstrukturen erhalten bleiben. Gleiches gilt fiir ein
mogliches Vorkommen der Schlingnatter, welches aber eher im slidlichen Bereich am Hundeplatz zu
vermuten ist. Diese Flachen sind im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflaichen gewidmet, so dass
keine Nutzungsanderung oder bauliche Eingriffe geplant sind. Die Art kommt folglich im Wirkraum des

Vorhabens nicht vor. Eine vertiefende Priifung kann somit entfallen.
Amphibien

Es kann grundsatzlich mit einem Vorkommen der Kreuzkréte (Bufo calamita, Rote Liste Hessen, Kat.
2, FFH-RL Anhang IV) gerechnet werden. Laichgewadsser sollen stidlich auf dem Golfplatz vorhanden
sein. Innerhalb des Familiensportparks ist allerdings kein Vorkommen zu erwarten. Durch den Riickbau
des Anwesens ,Tante Anna” besteht ebenfalls keine Betroffenheit, da dieser nicht in essentielle

Habitatstrukturen fir die Art eingreift.
Insekten

Im FFH Gebiet ,Glockenbuckel von Viernheim und angrenzende Flachen” wurde die Spanische Fahne
(Euplagia quadripunctaria, Rote Liste Hessen, Kat. V, FFH-RL Anhang IlI) nachgewiesen. Es ist daher
moglich, dass die Art auch im Plangebiet anzutreffen ist. Ein gewisses Potenzial besteht zudem fiir den
Hirschkafer (Lucanus cervus, Rote Liste Hessen, Kat. 3, FFH-RL Anhang Il) in den Randbereichen zum

Wald hin, mit einem entsprechenden Eichenbestand. Im Bereich der geplanten Bauvorhaben ist ein
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Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Insektenarten allerdings auszuschliefen. Die Arten
kommen folglich im Wirkraum der jeweiligen Vorhaben nicht vor. Eine vertiefende Priifung ist nicht

vonnoten.
Pflanzen

Im FFH Gebiet ,,Glockenbuckel von Viernheim und angrenzende Flachen” wurde die Sand-Silberscharte
(Jurinea cyanoides, Rote Liste Hessen, Kat. 3, FFH-RL Anhang IlI) nachgewiesen. Es ist gut moglich, dass
die Art auch aulBerhalb des Schutzgebietes an geeigneten Stellen, z. B. sonnigen, offenen Diinenrasen,
wachst. Im Rahmen der Untersuchungen konnte die Art jedoch nicht gefunden werden. Eine
erhebliche Wirkungsempfindlichkeit gegeniber den rdumlich eng definierten Bauvorhaben ist nicht

ersichtlich.

7. Fazit

Eine gute Habitatausstattung und daher erwartungsgemaR hochste Artenvielfalt an heimischen Vogeln
und Fledermausen fand sich insbesondere stidlich des Familien-Sportparks an den Gehdlzbestanden,
am Hundeplatz und weiter Richtung Golfplatz, sowie entlang der westlich angrenzenden Bebauung
und des nahen Waldes. Ein Vorkommen der Zauneidechse konnte innerhalb des Familien-Sportparks
an den Randstrukturen festgestellt werden. Die raumlich eng definierten Bauvorhaben auf dem
privaten Anwesen der Flurstiicke 75/76 und dem Familien-Sportpark stellen keine Eingriffe in Natur-
und Landschaft dar. Essentielle Habitatstrukturen sind von den Vorhaben nicht betroffen, so dass
vorbehaltlich der Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich die
Erheblichkeitsschwelle fir keine der vorgenannten Gruppen im artenschutzrechtlichen Sinne erreicht

wird. Eine Auslosung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ist daher nicht abzuleiten.

18



IFF-Gutachten: Sport- und Erholungsgebiet West in Viernheim (HE), artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Aug. 2021

8. Literatur
GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542) - BNatSchG). "Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15 September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist". - www.juris.de

GRUNEBERG, C., H.-G. BAUER, H. HAUPT, O. HUPPOP, T. RYSLAVY & P. SUDBECK: Rote Liste der
Brutvogel Deutschlands, 5. Fassung, 30. November 2015. — Berichte zum Vogelschutz, Heft 52, Hrg.
Deutscher Rat fiir Vogelschutz.

LANGE, A. C. & ROTH, J. T. (1998): Rote Liste der ,Spinner und Schwarmer im weiteren Sinn” Hessens
(Lepidoptera; ,,Bombyces et Sphinges” sensu lato). - Im Auftrag des Hessischen Ministeriums fir
Umwelt, Landwirtschaft und Forsten.

LAUFER, H. (2013): Praxisorientierte Umsetzung des strengen Artenschutzes am Beispiel von Zaun-
und Mauereidechse. Unver6ff. Gutachten im Auftrag der LUBW.

MEINIG, H., P. BOYE & R. HUTTERER unter Mitarbeit von H. Benke, R. Brinkmann, Ch. Harbusch, D.
Hoffmann, R. Leitl, D. von Knorre, J. Krause, T. Merck, K. Noritsch, B. Pott-Dorfer & M. WEISHAAR

(2009). Rote Liste und Gesamtartenliste der Sdugetiere (Mammalia) Deutschlands. Stand Oktober
2008. — Naturschutz und Biologische Vielfalt 70 (1).

ROTE LISTE DER FARN- UND SAMENPFLANZEN HESSENS 5. FASSUNG (2019). Erstellt von der
Arbeitsgruppe "Rote Liste der Farn- und Samenpflanzen Hessens" der Botanischen Vereinigung fiir
Naturschutz in Hessen e. V. (BVNH). - Im Auftrag des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, landlichen
Raum und Verbraucherschutz (HMULV)

ROTE LISTE DER REPTILIEN UND AMPHIBIEN HESSENS (2010): Arbeitsgemeinschaft Amphibien- und
Reptilienschutz in Hessen e. V. und HESSEN-FORST Servicezentrum Forsteinrichtung und Naturschutz
(FENA) - Fachbereich Naturschutz —. Im Auftrag des Hessischen Ministeriums flir Umwelt, landlichen
Raum und Verbraucherschutz (HMULV)

SCHAFFRATH, U. (2002): Rote Liste der Blatthorn und Hirschkafer Hessens. - Hessisches Ministeriums
fur Umwelt, Landwirtschaft und Forsten.

SUDBECK, P., ANDRETZKE, H., FISCHER, S., GEDEON, K., SCHIKORE, T., SCHRODER, K. & SUDFELDT, C.
(Hrsg: 2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands. Radolfzell.

VUBD (1999): Handbuch landschaftsokologischer Leistungen. Empfehlungen zur aufwandsbezogenen
Honorarermittlung. 3. Gberarbeitete und erweiterte Auflage. — 295 S. (VUBD) [Hrsg.], Nirnberg.

WERNER, M., BAUSCHMANN, G., HORMANN, M. U. STIEFEL, D., KREUZIGER, J. , KORN, M. &
STUBING, S. (2014): Rote Liste der bestandsgefihrdeten Brutvogelarten Hessens 10. Fassung, Stand
Mai 2014. - Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(HMUKLV)

VOGT-ROSENDORFF, C & RAUSCH, G. (2005): Grunddatenerfassung zum FFH-Gebiet ,Glockenbuckel
von Viernheim und angrenzende Flachen” (6417-305). https://natureg.hessen.de/

19



IFF-Gutachten: Sport- und Erholungsgebiet West in Viernheim (HE), artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Aug. 2021

9. Karte Habitatpotenzial
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10. Karte Avifauna
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11. Bilddokumentation
b

Abb.5: Ansichten des Anwesens , Tante Anna“ Flurstiicke 75/67 bestehend aus drei
Gebdudekomplexen unterschiedlichen Datums, die der Eigentlimer abreifen mdchte. Oben, die
ehemalige Wirtschaft mit dem alten Wohnhaus. Unten, das alte Wohnhaus mit neuerem Anbau.
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Abb. 6: Details der ehemaligen Gatwirtschaft. Locher im Mauerwerk des Giebels und ein zugiges
Dach bieten vor allem Nistmdglichkeiten fir Gebdudebruiter.
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und AulRenkamin belegt die Anwesenheit von Gebaudebritern.
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r.ﬁj 2 1

Abb. 8: Oben, Blick in dén ‘Déchstuhl des alten Wohnhauses und unten des neueren Ahbaug.
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Abb. 9: Ein unbefestigter Weg verlauft im Westen an der Grenze zwischen Plagebiet,
Wohnbebauung und Naturschutzgebiet "Am Glockenbuckel”.

Abb. 10: Blick auf das stidlich an den Familien-Sportpark angrenzende Spielfeld.
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Abb. 11: Der Hundeplatz markiert die stidliche Grenze des Plangebiets.

Abb. 12. Am Rande der BMX-Geldndestrecke kommen Zauneidechsen vor.
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Abb. 13: Oben Blick nach Norden auf den Skaterpark, unten Spielfelder mit Rasenbelag.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Auf einer Lange von ca. 1.160 m grenzt das Plangebiet 6stlich an die Natura 2000-Gebiete
Vogelschutzgebiet Nr. 6417-450 "Walder der sldlichen hessischen Oberrheinebene" sowie
FFH-Gebiet Nr. 6417-305 "Glockenbuckel von Viernheim und angrenzende Flachen" an. (s.
Abb.)

Um die Betroffenheit vorab zu klaren und um Beeintrachtigungen der beiden Natura 2000-
Gebiete durch das geplante Vorhaben und hier insbesondere durch die absehbaren
Bauvorhaben, auszuschlie®en, wird zunachst eine Natura2000-Vorprifung (Prognose)
erstellt.

Soweit im Rahmen der Prognose erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, wird eine Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG i. V.
m. § 1a Abs. 4 BauGB erforderlich.

Abb.: Plangebiet und angrenzende Natura 2000 Gebiete
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2 Beschreibung des Vorhabens

Fur das ,Sport- u. Erholungsgebiet West* wurde bereits 1984 mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 284 die Freiraumnutzung am westlichen Rand der Gemarkung der Stadt
Viernheim bauplanungsrechtlich geordnet. Zur Anpassung und Anderung des nérdlichen Teils
des vorliegenden Bebauungsplanes, der eine Flache von ca. 68 ha umfasst, hat die
Stadtverordneten-Versammlung der Stadt Viernheim daher am 13.10.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 284-11 ,Sport- & Erholungsgebiet West* (Teilneufassung) beschlossen.
Aufgabe der Teilneufassung ist es, unter Beibehaltung des Gebietscharakters fir den
nordlichen Teil des Sport- und Erholungsgebietes West die moglichen Nutzungen im Sinne
der Zweckbestimmung zu udberprufen, aktuelle Entwicklungen aufzunehmen und zu
ermoglichen und diese durch entsprechende Festsetzungen zu regeln.

Auf die weiterfihrenden Ausflhrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan Teil A wird
verwiesen.

Konkrete relevante Bauvorhaben werden durch die Teilneufassung lediglich in zwei Bereichen
ausgelost.

e Moglicher Bau einer Kaltlufthalle (800 m?) innerhalb des Familien Sportpark West,
Abstand zur Grenze des FFH-Gebiets ca. 120m.

e Moglicher Ersatzneubau eines Gartenlokals mit Betreiberwohnung als Ersatz fur ein
bereits bestehendes Gebaude (SO 7), Abstand zur Grenze des FFH-Gebiets ca. 30m.

Beide MalRnahmen finden aulRerhalb der Schutzgebiete statt.

3 Wirkfaktoren
Da das Plangebiet vollstandig auRerhalb der Schutzgebiete liegt, werden folgende mdgliche
Wirkfaktoren gesehen.

1. Stérung / Besucher
2. Schallimmissionen
3. Lichtimmissionen

4 Einschatzung der Relevanz anderer Pldane und Projekte

Es werden keine kumulativen Wirkungen in Zusammenhang mit anderen Planen oder
Projekten gesehen.

5 Beschreibung des Schutzgebietes und seiner Erhaltungsziele

Das FFH-Gebiet ,Glockenbuckel von Viernheim und angrenzende Flachen* (Gebiet. 6417-
305) mit einer GréRRe von 64,7 ha ist Teil des EU- Vogelschutzgebietes ,Walder der sidlichen
hessischen Oberrheinebene” mit einer Gesamtflache von 5.509,93 ha.
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Das FFH Gebiet umfasst weiterhin das Naturschutzgebiet (NSG) ,Glockenbuckel von
Viernheim® zu 100% sowie zwei Erweiterungsflachen auf3erhalb des NSG's. Zur Begriindung
des Gebietes werden genannt:

“GrolYfldchiges Auftreten von Blauschillergrasfluren und Silbergrasfluren als Lebensraum
zahlreicher seltener und teilweise hochgradig geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten.”

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt vollstandig auerhalb der Schutzgebiete, grenzt
aber auf einer Lange von ca. 1.160m an diese an.

Das FFH-Gebiet liegt im Naturraum Hessische Rheinebene in der naturrédumlichen
Obereinheit Oberrheinisches Tiefland (D53) der kontinentalen Region.

Es besteht aus folgenden Biotopkomplexen:

Ackerkomplex 25 %
Griinlandkomplexe trockener Standorte 39 %
Griinlandkomplexe mittlerer Standorte 2%
Forstliche Laubholzkulturen (standortsfremde oder exotische Gehélze)"Kunstforsten" 3%
Nadelwaldkomplexe (bis max. 30% Laubholzanteil) 26 %
anthropogen stark liberformte Biotopkomplexe 2%
Geblisch-/Vorwaldkomplexe 3%

Das Gebiet ist durch offene bis schwach bestockte Sandrasen und Ruderalfluren gepréagt, die
sich in Nachfolge der Nutzung als Panzeriibungsgelénde eingestellt haben. Die Dynamik der
Waldsukzession ist standértlich bedingt sehr hoch.

FFH Lebensraumtypen:

LRT 2330 Offene Grasflachen mit Corynephorus

und Agrostis auf Binnendinen (0,32 ha): B

LRT 6120 Subkontinentale Blauschillergrasrasen

bzw. Trockene, kalkreiche Sandrasen (0,06 ha): B

FFH-Anhang Il - Arten Silberscharte (Jurinea cyanoides), aktuell jedoch

nicht nachweisbar

Der SPA-Monitoring-Bericht fur das EU-Vogelschutzgebiet 6417-450 ,Walder der sudlichen
hessischen Oberrheinebene® (Landkreis Bergstrale, Hessen) Stand: November 2016, nennt
folgende Kurzcharakteristik zur Lage und zu den Vogelarten:

Lage: Waldgebiet zwischen den
Stadten Burstadt, Lam-
pertheim, Viernheim, Lorsch

" MaRnahmenplan fiir das FFH- Gebiet Glockenbuckel von Viernheim und angrenzende Flachen
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Vogelarten nach Anhang | und Artikel 4.2 Baumfalke (C/1), Baumpieper (B/15-20),
der VSRL sowie weitere wertgebende Brachpieper (C/0-1), Dohle (C/25-30),
Arten nach Artikel 3 VSRL Gartenrotschwanz (B/90-110), Graureiher
(Erhaltungszustand, Popu-lationsgroBe): (C/0-1), Grauspecht (B/35-45),
Haubentaucher (C/2), Heide-lerche (B/17-
20), Hohltaube (B/100-120), Kleinspecht
(B/15-20), Kormoran (C/0-1), Mittelspecht
(A/150-180), Neuntdter (C/10-15), Pirol
(B/22-30), Rohrweihe (C/0), Rotmilan (C/0-
1), Schwarzkehlchen (C/0-1),
Schwarzspecht (B/23-28), Stein-schmatzer
(C/0), Waldlaubsanger (C/180-220),
Wanderfalke (C/1), Wendehals (B/50-70),
Wespenbussard (B/3), Wiede-hopf (B/1-2),
Ziegenmelker (A/19-21), Zwergtaucher (B/5)

6 Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

Der Malinahmenplan fiir das FFH Gebiet nennt als vorrangige Erhaltungsziele:
Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie
2330 Diinen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis
* Erhaltung des Offenlandcharakters der Standorte

* Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut beglinstigenden
Bewirtschaftung

6120 * Trockene, kalkreiche Sandrasen

* Erhaltung des Offenlandcharakters und eines fur den LRT gunstigen
Nahrstoffhaushaltes

* Erhaltung einer bestandspragenden, die Nahrstoffarmut beglnstigenden
Bewirtschaftung

* Der LRT 6120 ist nach der FFH-Richtlinie ein vollstandig prioritarer Lebensraumtyp
fur den aufgrund der besonderen Bedeutung strengere Schutzvorschriften gelten.
Eine Ausdehnung dieses LRT zuungunsten des LRT 2330 ist positiv zu bewerten.

Die Zielvorgaben zur Erhaltung und Entwicklung kénnen auf dem gréten Teil der
Flachen nur mit einer intensiven, angepassten Pflege erreicht werden.
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7 Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
* Erhaltung von offenen, nahrstoffarmen Sandrasenflachen

* Erhaltung der Habitate durch Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer, die
Nahrstoffarmut beglinstigenden, bestandserhaltenden Bewirtschaftung.

Euplagia quadripunctaria (Spanische Flagge) wurde laut Gutachten nicht festgestellt
und daher nicht weiter bertcksichtigt.

8 Sonstige Lebensraume oder Arten

Arten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie
A 224 Caprimulgus europaeus (Ziegenmelker)

A 246 Lullulla arborea (Heidelerche)

A 255 Anthus campestris (Brachpieper)

A 338 Lanius collurio (Neuntdter)

9 Erhaltungsziele fiir das Vogelschutzgebiet

Die Erhaltungsziele fir das VSG werden fir die einzelnen Arten aufgefuhrt.

Detaillierte Aussagen zu den Erhaltungszielen und den daflir erforderlichen Ma3nahmen
werden im Rahmen des Malkinahmenplans fir das Vogelschutzgebiet ,Walder der
sudlichen hessischen Oberrheinebene” getroffen.

Die Erhaltungsziele flr das VSG werden fur die einzelnen Arten aufgefuhrt.

10 Beeintrachtigungen und Stérungen in Bezug auf die Lebensraumtyp (LRT) des FFH-
Gebietes

EU-Code Name des LRT Art der Beeintrdachtigungen Stérungen von auBerhalb
und Stérungen des FFH-Gebietes
6120* Trockene, kalkreiche Verbuschung keine
Sandrasen Vergrasung
Verbrachung
2330 Dinen mit offenen Ruderalisierung
Grasflachen mit Nichtheimische Arten
Corynephorus Erholungsverkehr

und Agrostis
(Diinen im Binnenland)
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Wesentlichste Beeintrachtigung ist die sehr dynamisch ablaufende Gehdlzsukzession durch
Kiefer, Traubenkirsche und Robinie. Calamagrostis ist auf gréfleren Teilflachen eine
Problemart.

11 Beeintrachtigungen und Stérungen in Bezug auf die Arten des Anhanges I

EU-Code Name der Art Art der Beeintrachtigungen Stérungen von auBerhalb
und Stérungen des FFH-Gebietes

1805 Jurinea cyanoides Verbuschung keine
(Sand-Silberscharte) Verfilzung

Verbrachung

Beschattung

Pflegertickstand

Isolierte Lage

12 Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes
durch das Vorhaben

Durch die Teilneufassung des Bebauungsplanes sind keine Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele fur die Lebensraumtypen zu erwarten. Bereits derzeit zahlt Erholungsverkehr
zu den Storungsursachen im Gebiet (hier insbesondere das Ausfiihren von Hunden). Da die
Nutzungen im Plangebiet unverandert bleiben, wird ein zusatzlicher Besucher -und
Erholungsverkehr nicht ausgelést. Zudem kdénnen Einwohner der Stadt, unabhangig vom
Bebauungsplanverfahren, das Gebiet zum Ausfiihren von Hunden nutzen.

Zusatzliche Schallimmissionen sind wahrend der Durchfliihrung der absehbaren Bauvorhaben
zu erwarten. Diese sind zeitlich und rdumlich sehr eng begrenzt. Eingriffe in Gehdlzbestande
sind im Rahmen der Baumalnahmen nicht zu erwarten.

Durch die Nutzungen im Gebiet des Bebauungsplanes insbesondere im Sportgelande kénnen
Schall- und Lichtemissionen entstehen. Diese bewegen sich in dem bereits derzeit mdéglichen
Rahmen. Durch den Bau einer Kaltlufthalle werden Aktivitaten in den Innenraum verlegt, auch
eine mogliche Beleuchtung findet hier im Innenraum statt. Weitere zusatzliche
Beleuchtungsanlagen werden durch den Bebauungsplan nicht veranlasst. Die Verwendung
von Leuchtmitteln im AuRenbereich regelt der Bebauungsplan durch eine Festsetzung
hinsichtlich Leuchtdichte, Strahlenspektrum und Abstrahlgeometrie.

Far den Bereich der absehbar geplanten Bauvorhaben wurde ein Artenschutzgutachten zum
Bebauungsplan erstellt. Das Gutachten stellt keine erheblichen Beeintrachtigungen
geschutzter Arten fest.
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13 Fazit der FFH-Vorprifung / Einschatzung ob erhebliche Auswirkungen
ausgeschlossen werden kénnen

Durch die Teilneufassung des Bebauungsplanes werden keine neuen Nutzungen begriindet
oder bestehende Nutzungen intensiviert. Die Flachen des Plangebietes mit diesen Nutzungen
grenzen bereits seit langerer Zeit an das FFH- und Vogelschutzgebiet an. Hierbei befinden
sich die geschultzten Lebensraumtypen und die Vorkommen geschutzter Arten nach Anhang
Il in deutlicher Entfernung zum Plangebiet (ca. 250m), hinter einer trennenden Waldkulisse.

Im MalRnahmenplan fir das FFH-Gebiet werden unter ,Beeintrachtigungen und Stérungen in
Bezug auf die LRT* sowie unter ,Beeintrachtigungen und Stérungen in Bezug auf die Arten
des Anhanges |1 ausdricklich keine ,Stérungen von aul3erhalb des FFH-Gebietes" aufgefihrt.
Es ist daher davon auszugehen, dass das vorhandene Plangebiet keine Konflikte mit den
Schutzgebieten verursacht. Die geschitzten Lebensraumtypen und Arten werden hier nicht
betroffen.

Da die bereits heute mdglichen Nutzungen der Art nach nicht geandert und auch nicht
intensiviert werden ist eine Zunahme von Beeintrachtigungen nicht zu erwarten. Fur alle
Anderungen, so auch fir den geplanten Neubau einer Kaltlufthalle im Sportpark sowie die
Erneuerung des Vorhandenen Gartenrestaurants, werden durch den neuen Bebauungsplan
Festsetzung fur Beleuchtungen fur den Auf3enbereich getroffen um Auswirkungen fur Insekten
und Fledermause gering zu halten.

Fir vorkommende Vogel- und Fledermausarten wurden auch im Rahmen des
Artenschutzgutachtens zum Bebauungsplan keine erheblichen Beeintrachtigungen ermittelt.
Die malgeblichen Strukturen fur diese Arten werden durch die MaRnahmen des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt und sogar in ihrem Bestand gesichert (s. textliche
Festsetzung).

Eine Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 4 BauGB ist nicht
erforderlich.



