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\ \ \ L’/ AN N - A = ﬁg g = | 16212 A.8 Flac_hen und MaBnahmen zum Schutz, zur I?'flege und zur EntV\_IickIung von Boden, Natur und Landschaft D.9 Baulicher und abwehrender Brandschutz/ Léschwasserbedarf
N N \ < AN \ & ! ! o . sowie Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen Auf die einschligigen Rechtsvorschriften wird verwiesen:
\ N \ AN s} = o * i v 0 = [] . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25 BauGB) + An-, Zu- und Durchfahrten sowie zu Flachen fiir die Feuerwehr betreffend: § 5 HBO, Anhang 14 H-VV TB sowie
N \ \ N \\ N g}@ = DIN 14090:2003-05, ’
N\ \ IS | \ \ X @“X U Be 38 A.8.1 MaRnahmenflache 1 und 2 (MF1 und MF2): » Sicherstellung von Rettungswegen uber Rettungsgerat der Feuerwehr: § 36 HBO i. V. m. Anhang 14 H-VV TB
AN \ \ \ \ 0 Q o | Gehélze siidlich des Sandhéfer Weges / westlich der Entlastungstrae West und DIN 14090:2003-05,
\ | N \ \\ A = L\ o2 )\ A II Die bestehenden standortheimischen Gehélze sowie Bidume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen * §53Abs.1S.1HBOuU. A.i.V.m. §§ 2 Abs. 9 Nr. 17 und 53 Abs.2 HBO.
\\ 1y \ N\ RS = 0\ o | (s. Pflanzliste I1). Durch Pflege-/Riickschnitte (alle 10-15 Jahre und nur in Abschnitten) ist ein Durchwachsen zu Der Loschwasserbedarf richtet sich nach der Technischen Regel des DVGW Arbeitsblatt W405 unter
N \ \ N\ \ \ o\ = OR . 30 E ) 0 Dﬂ} W | verhindern. Nicht standortheimische Gehélze sind zu entnehmen. Die Wuchshshenbeschrankungen im Rahmen der Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung (Richtwerte siehe Tabelle 1 der
N \ \ N\ o= 0 8\ \&\n o ) 0 0 - : | Trassenpflege der Freileitung sind zu beachten. genannten Technischen Regel).
N \ \ \ N\ N0\ & 567\ T E | MafRnahmen zur Léschwasserriickhaltung richten sich nach der ,Richtlinie zur Bemessung von Léschwasser-
N \ \ \ /,>\\ N\ \ N o\ o o 0 B - : | . A.8.2 MaRnahmenfliche 3 (MF3): Riickhalteanlagen beim Lagern wassergefahrdender Stoffe (LORURL)" in der aktuell g;]ltiggn Fassung. Es ist fir eine
\ \ N N\ \ D Q D @ . | ‘ ¥ Gehdlze sidlich des Sandhéfer Weges / westlich der Entlastungstrae West mit geschiitztem Biotop g(taSnzrélr:cgjr;c\)/re;hnaltn|ssen angemessene Laschwassermenge von mindestens 48 m®/h fiir sinen Zeitraum von 2
\ \ 7 \ \ \ o o\o = o ﬂ o a o | \ Lo Q o ] Die bestehenden standortheimischen Gehdlze sowie Badume der Streuobstwiese sind zu erhalten und bei Abgang zu Hinsichtlich d gA ’ 7 d Durchfahrt ie der Aufstell dB flachen fir die F hr sind di
e N\ = U ' ) ersetzen (s. Pflanzliste ). Durch Pflege-/Ruckschnitte (alle 10-15 Jahre und nur in Abschnitten) ist ein Durch- insichlich der An-, Zu- und Lurchianrien sowle der Aulsiefl- und Sewegungsfiachen fur dié Feuerwenr sind die
\ 4 N\ N\ == ! einschlagigen Rechtsvorschriften (z. B. § 5 HBO i. V. m. Muster-Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr und DIN
o N \ AN\ s | wachsen zu verhindern. Nicht standortheimische Gehdlze sind zu entnehmen. Die Anforderungen des geschiitzten 99 . L R .
Wy X \ N\ = g g | - . : , 14090 — Flachen fiir die Feuerwehr) in den aktuell giiltigen Fassungen einzuhalten
\ \ \ N \ o| O B O | Biotopes Nr. 6417B0004 ,Ruderalflur unter Stromleitungstrasse / Golfplatz Viernheim“ nach § 13 HAGBNatSchG gultig 9 )
\ \ N \ N \ §! s \ 15055 5 innerhalb der Flache sind zu beriicksichtigen. Die Wuchshéhenbeschrankungen im Rahmen der Trassenpflege der
\lo N \ RN ; | soos Freileitung sind zu beachten. D.10  Kampfmittel
\ \ \ N B \ . N Q \ © o N 'SO 1 " ol ‘ . yom Vorhandensein von Kampfmitteln auf dgn Flécheq muss grundsatzlich ausgegangen w.erden.. In den Bgreichen,
\ <>\ N AN \\\i\ “ - Ksintermuchl ok | A.8.3 MaRnahmenfliche 4 (MF4): in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumalRnahmen bis zu einer Tiefe von mind.
\ \ > 2550 0,5 |ie cebsude der D o L oeons Siidlich des Familiensportpark West 5 Metern durchgeflihrt wurden sind keine Kampfmittelrdummafnahmen notwendig.
\ \ N ) A FHnac | 190 i 7 Auf der MaRnahmenfléche soll das Mosaik aus Gehélzbestanden und offenen Flachen / Griinlandflachen sollen Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten
\ \ \ . N\ g N S : ! \ ] durch Mahd oder Beweidung erhalten werden. Die bestehenden standortheimischen Gehdlze innerhalb der Fliche Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5
\ N < PEANEAN Q% | o zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Maltnahmen stattfinden.
\ \ \ " ﬁ%s% ‘ (s. Pflanzliste Il). Durch Pflege-/Riickschnitte (alle 10—15 Jahre und nur in Abschnitten) ist ein Durchwachsen zu
\ N\ VSO 2.1 ) A\ W 2512 verhindern. Nicht standortheimische Gehdlze sind zu entnehmen. Eine vollstandige Bewaldung soll nicht eintreten. D.11  Freiflachenplanung
\ \ R B N N \ ‘ Im bauaufsichtlichen Verfahren zu den jeweiligen Bauvorhaben ist ein Freiflachenplan (gem. Bauvorlagenerlass)
\ \\ 250 m A\ © = ‘ st A.8.4 MaRnahme 1 (M1): Pflanzerhalt Badume einzureichen ist, in dem die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans (z. B. Erhaltung/Neuanpflanzung
| Fhinax \ = | Die bestehenden standortheimischen B&dume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Ersatz kann auch in von Gehdlzen, zeitliche Regelungen) sowie ggf. erforderliche artenschutzrechtliche Mafinahmen Gibernommen und
\ \ 5,00 m konkretisiert werd
\ N ~ \ \\ N\ \ | raumlicher Nahe erfolgen. Pflanzauswahl gem. Pflanzliste | (Baum 1. oder 2. Ordnung; Mindestqualitat fir Baume: onkreusiert werden.
» PG - mind. 3xv. STU 16—18 cm).
\\0\ \ N\ N '_Versegug‘:n! L N, \ li i “ D.12 Einbau von Recyclingmaterial
Gastronomie" . . . . . .
\ \ N \ 3 ‘ Am/Lam : A.8.5 Malnahme 2 (M2): Begriinung Parkplatze / Stellplatze * Unterhalb 95,50 m GNN darf ausschlieRlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der Bundes-
. s pertheimer/Weg . . A
\ \ In der Oberliicke 220m? | \ % SO 4.1 Die privaten Stellplatze und ffentlichen Parkplétze sind durch Baumpflanzungen gemaf Pflanzliste | zu Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser, alternativ die
\ AN s N\ NN / | Tieraucht-hattung (Prerde " rechts untergliedern. Die Anforderungen an die Baumstandorte der anzupflanzenden Biume ergeben sich aus den Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
\ \ oo AN \ | ausnahmsweise zuléssig)" . Vorgaben der giiltigen Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt Viernheim. mineralischen Abféllen — Technische Regeln® Mitteilung 20 vom 06.11.1997 mit den Uberarbeiteten Zuordnungs-
\ N SO 2.2 > g 0.1 o . R . . . . R g werten siehe Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ der hessischen Regierungsprasidien Stand 01.09.2018)
. A\ | ' 138 Fir Anpflanzungen von Baumen im Bereich von befestigten Verkehrsflachen ist die FLL-Richtlinien ,Empfehlungen B} . ! . .
\ \ AN "Vereinsnutzung" NSO \ FHumax 1 fir Baumpflanzungen Teil 2“ zu berlcksichtigen. Folgende Mindestqualitdten sind zu verwenden: mind. 3xv. STU bzw.: der LAGA TR Boden .(Lf‘ GA-Regelwerk ,Anforderungen an die St9ﬁ|'0he Verwertung von mineralischen
\ N 550 mz |\ AN 0 ‘ 5,00 m won 18-20 cm Abféllen, 1.2. Bodenmaterial“ (TR Boden) vom 05.11.2004) unterschreitet.
\ \\ s \ = AN \\ 40,00 “ 142 ' * Oberhalb 95,50 m GUNN im nicht Gberbauten Bereich, d. h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche (Pflaster, etc.)
o N\ 2 o " . darf auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1. der LAGA M 20 bzw. die Zuordnungswerte
\ \ \ 550 m \ A\ 100 = = \ A.8.6 MaRnahme 3 (M3): Dachbegriinung N G :
\ - - o) < o - = B o Z0* der LAGA TR Boden unterschreitet.
\ N\ \ SO3.2 2 !;26' SO 2.3 Datc\:A?elelt ell_nerdNetlwgl;tn%unter :5 sind gsma[s den R'dczt"n'eﬂ df?LFFL.. (I;orsch#nlgsge:ellscr;]aft Landsghafts- + In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf (iber die gesamte Mé&chtigkeit der Bodenschicht ausschlieRlich
\ AN *Vereinsnutzung mit N\ 2f\” “Vereinsnutzung” s en IIC ung -an scé.aDs a;]ub) exiensiv zu Vs/%runen ur;] au?\lr ta egrun iu ?rh? ené Kslna men w,\(larten Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV flir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser,
\ \ \ 250 RN © 5 5 300 m2 erjr?eeuaeizgpe’rws:gr iI: u:ﬁen%%r:ﬂgg%r::‘?échler?rf?ﬁrEZIiczhutlTn ;Z\fvir;?(zz)wec steht (z. B. Anlagen zur Nutzung alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw. Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet.
\ » O = ENACE 00 . . gieq 9 ’ » Der Oberboden im nicht Gberbauten Bereich (z. B. Griinflaichen) muss die Prifwerte der BBodSchV fir den
\ \ \ \ P | N N\ S 221'5“ asom | 7.50m ) i Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten.
i -~ ® SN 22 . i . .. . . .
\ \ 505 \ N\ 22 ) ‘ A87 M.alsnnahm.e 4 (M4): Wassell'.durchlasenge Bela"ge . . « Esliegt allein in der Verantwortung der Bauherren bzw. der durch sie beauftragten Sachverstandigen, die
\ AN 206 2 _—==""T 1600 | N & = | Die offentlichen Parkplatzflachen (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz) und private geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien bezliglich Recyclingmaterial, Gelandeauffiillungen und
\ \\ atn ’/3;; 49,30 : N o0 o) | gtellplat.ftanlig'en sind zur Rdedu'fligrupg degF!{éch(taqversiegelungbmitdwassgdulzc?léssigien Belagen (z. B. mit Bodenaustausch einzuhalten.
’ N\ ® 1150 100 SO 1 seor asengittersteinen, wasserdurchlassigem Betonstein, wassergebundener Decke) anzulegen.
) \ \ L ,, . ) .
| | \ o Kleintierzucht/“haltung” 1 D.13 Reduzierung von Schiden durch Starkregenereignisse
\ \ \ e AL N s B 05 |max.7om 12004 A.8.8 MalRnahme 5 (M5): Versickerung Niederschlagswasser ir di i 5 igni i i
\ SO 2.5 ] BN 4> | e Gebiude d : Fir die Umsetzung von MaRnahmen zur Reduzierung von Schaden durch Starkregenereignisse wird auf die
Abt9 \ \ \ Vereinsnuteung N\ = Froes (§ 55 Abs. 2WHG i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Broschiire ,Schaden durch Starkregen vermeiden — Unterstlitzung fiir hessische Kommunen® des Hessischen
\ \ \ \ 150 m? \ 2 R ‘ 3,50 m Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken selbst zu versickern. Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) und die Starkregen-Hinweiskarte auf der Internetseite
* an > des HLNUG hingewiesen.
| \ Fir \
| : >0 m \ _ A.8.9 Malnahme 6 (M6): Begriinung der Grundstiicke
\ | \ | \ ‘ 1201 'fn Lpmperiheirfer Weg Das in den Sondergebieten ausgewiesene Pflanzgebot ist als Pflanzfliche gemaR Pflanzliste 1l anzulegen und zu D.14 Schutzanweisungen der Stadtwerke Viernheim
| \ \ sg \ \ égsrﬁzﬂg erhalten. Als Ausnahme ist — sofern im Plan nicht anders dargestellt — maximal eine 3,50 m breite Zuwegung zu Im Plangebiet verlaufen Leitungen der Stadtwerke Viernheim, welche im Einzelnen nicht im Bebauungsplan
© \ 53 v | i jedem Grundstlck zul&ssig. dargestellt sind. Bei allen Erdarbeiten sind die Allgemeinen Schutzbestimmungen und die Anweisungen zum Schutz
g 2 4o 1213 . . . . . . . . . .. . . . .
\ \ \ \ (“’)’: E 1600 X 650 m? 127 123 e Die nicht Giberbaubaren Flachen sind in den Sondergebieten zu mindestes 60 % als Grinflachen, d. h. als Pflanz- von GHD-Leitungen der Stadtwerke Viernheim einzuhalten.
\ . | o ‘__E 18,00 ' 2 7F:(">'Tn 2 oder Einsaatflachen, anzulegen und zu unterhalten. Die Flachen mit Pflanzgebot werden angerechnet. Die Schutzanweisungen kénnen bei den Stadtwerken Viernheim eingesehen werden.
\ | 3 ‘5; \ \ | T 120 e Jme [/ Bei der Gestaltung der gartnerischen Freiflachen sind flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder
\ \ 2 N \ | -schittungen unzulassig.
\ \ 9 [$)) | ‘ 117
38 \ \ | . E PFLANZLISTEN
\ c A.8.10 MaRnahme 7 (M7): Beleuchtung der AufRenbereiche
|
| \ \ \ | “ Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind fir die AuRen- und Wegbeleuchtung insektenschonende Leuchten in
\ \ | | | ‘ nach unten strahlenden Gehausen zu verwenden. Aufgrund der Nahe zum Natura 2000 Gebiet ist die Beleuchtung Die nachfolgenden Pflanzlisten stellen eine Vorauswahl geeigneter Pflanzenarten dar, die in Anlehnung an die
AR \ \ \ ~ auf einzelne Stellen zu konzentrieren. Um méglichst wenig Streulicht zu erzeugen ist die Beleuchtung auf den Boden heutige potentielle natiirliche Vegetation und unter Berlcksichtigung der kulturhistorischen Entwicklung des Natur-
o~ - \ n auszurichten und mit seitlicher Abschirmung, ohne horizontale oder nach oben gerichtete Abstrahlung anzubringen. und Landschaftraumes als standortheimische Arten zusammengestellt wurde. Diese Vorauswahl ersetzt nicht die bei
S > ~ \ x \+\ HL\ Es ist ein insektenfreundliches Strahlspektrum (LED mit geringen Blauanteilen und einer Farbtempera- tur im Bereich der Ausflhrungsplanung erforderliche standortbezogene Konkretisierung.
~ \\c\ - | | ‘ \\ von max. 2.200 — 2.700 Kelvin) zu verwenden. Die Zeitdauer der Beleuchtung ist auf eine der Nutzung angepasste
S - Sandgabe \ \ \ " | I o Dauer zu beschranken (z. B. durch Zeitschaltuhren, Dammerungsschal- ter, Bewegungsmelder). Eine nachtliche Pflanzenliste I: Biume 1./2. Ordnung
~ ) Beleuchtung auf3erhalb der Nutzungszeiten ist nicht zul&ssig.
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Ay, 206 S ] S, I 900733 Botanischer Name Deutscher Name Wuchsklasse
N \9\<8<DN | \ __ -—-\ 0‘::4 oo to— \\ A.8.11 MaRnahme 8 (M8): Installation von Nistkdsten und Fledermausbrettern Acer platanoides Spitzahorn 1. Ordnung
= \9\\7%@ r = \ G : —— 1T T _—535_/1_5_| d s Bei Verlust an Nistmdglichkeiten an den Bestandsgebauden im SO 7 sind zum Ausgleich drei Sperlingskasten und Acer platanoides ‘Allershausen’ Spitzahorn 2. Ordnung
= \9\‘9'7\1@;%2 \ \ e | 3 PG & \ 1 | cotsungssiate Wesl drei Halbhohlen im Umfeld des Anwesens ,Tante Anna“ auf den 6ffentlichen Griin- und MaRnahmenflachen zu Acer platanoides ‘Cleveland’* Spitzahomn 2. Ordnung
o By, | 2R = \ — installieren. e , . '
~g g | _— Acer platanoides ‘Columnare™ Spitzahorn 2. Ordnun
\EG ~ | \ (35_ C-;_ \ & \ L* e B/ Lis i Bei Verlust an potentiellen Einzelquartieren fir gebdudebewohnende Fledermause im SO 7 ist zum Ausgleich ein Acer pseudo latanus Bzr ahorn 1 Ordnung
Ny o~ \ %’ -'<n \ \ V s 1708 e I O d Fledermausbrett an Bdumen der dffentlichen Griin- bzw. Mafnahmenflachen oder dem Gebaudebestand des Aescslus hips)ocastanum Rossikastanie 1' Ordnung
= ~ 1 7% = Famileinsportparks in 3—4 m Héhe zu installieren. :
«Q U’ — 1803 1750 . i i . . *
T~ | ?:g— » \ M /‘ | ;Jﬁs 97798 Q — Bei den in Kap. 5 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags genannten Manahmen handelt es sich um Corylus colurna Baumhasel 2. Ordnung
o Sh9hft|"2(,,f . O~ 13 \ ﬂ o | % f @ artenschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen, also sog. CEF-MaRnahmen. Diese miissen vorlaufend durchgefiihrt Fagus sylvatica Rotbuche 1. Ordnung
ferzucht/-haltung (Pferde ~ : SIS N2 / e £, i i i it ei i i - i I i Walnuss 1. Ordnun
avsnahmsweise suldssig) 83 N RN | | > g Q 4 und funktional wirksam sein bevor mit einem Quartierverlust einhergehende Bau- bzw. AbrissmaRnahmen Juglans regia g
o 0, ¥ ] 0 * :
Abt.10 0,1 1 N /J/H N SNy & 1800 g 1741 floz durchgefiihrt werden. Quercus petraea Traubeneiche 1. Ordnung
— o N \\ W 5P °\ . “ ® |\‘ Y - a8 o,“’@ o Die Umsetzung der MaRnahmen wird gegentiber der UNB dokumentiert. Es erfolgt eine jahrliche Kontrolle und Quercus robur* Stieleiche 1. Ordnung
3,50/2,50 m* NN - o135 \ | | {|reoo % 8 - Dokumentation der Maflnahmen fiir einen Zeitraum von fanf Jahren. Fir die Umsetzung der Malnahmen ist die Quercus robur ‘Fastigiata™ Stieleiche 2. Ordnung
0 c\\ - \ | Bei def | H o S R0 oy [ orir Q Stadt Viernheim \{eran_twortlich_: Zur Sicherstellung der fachg(_erechten"Umse.tzung der artensphutzrgchtlichen Tilia cordata Winterlinde 1. Ordnung
WSG | ||A 0 S ~J N s \ | _ |\‘ 1811 X /. MafRnahmen sowie bei Durchfihrung der Baumafinahmen wird eine 6kologischen Baubegleitung eingesetzt. Tilia cordata ‘Erecta™ Winterlinde 2. Ordnung
~<a P \ | vierund- | | e [ E e Tili . A . .
— i 11z t Winterl 2.
t = S © 0# — AXA ‘ zwanzig | |§ Ay N , A.8.12 MaRnahme 9 (M9): Rodung von Gehélzen und Riickbau von Gebauden T:I:: gg:gztz g;ir;i;‘):re W::tg:l::gg 2 g:g:z:g
(gesam er 5 of  T/— @\ | Morger I wr » NV g Vi Der Rickschnitt oder die Rodung von Gehélzen und der Rickbau von Gebauden dirfen nur aulerhalb der Til data ‘Roelvo™ Winterlind 2' ord 9
Geltu nngereiCh) 0 s/ Am = = \ . \ 9 é 0 e A Y/ D Vogelbrutzeit, d. h. von Oktober bis Februar, erfolgen. fia cordata Roelvo interiinde - Jrdnung
5 L VG °/1 \\} | | |'\ o | e o\ / /e Der Riickbau von Geb&uden in den Wintermonaten setzt voraus, dass Gebaude nicht als Winterquartier fir . . . ) . .
s A 90 : \ \ ofo | ‘ LS (ersi v ; Fledermause dienen. Daher ist vor dem Riickbau von Gebauden in den Wintermonaten eine Kontrolle durch eine besonders geeignet fiir Anpflanzungen im Straenraum und in Stellplatzflachen
f I \ﬂ \ | \ ki a9 [ sy o Y z fachlich qualifizierte Person (6kologische Baubegleitung) vorzunehmen.
s Ll \ - B/ IR\ . \
& S < S & @ . L "
. < & i : H‘? ‘ o \ L % wanf / A 23 A.8.13 MaRnahme 10 (M10): Reptilienschutzzaun Pflanzenliste Il: standortheimische Straucher
4 < N R 1876
Y 20 S | Hl ‘ | \ 19— 1621 = ;/ o N\ Baustellen sind mit einem Reptilienschutzzaun gegen mégliche Zuwanderung von Reptilien in das Baufeld zu
garte|1 “} | \ |j T on ¥77, afiA 2 o] we Lo\ e sichern. Der Reptilienschutzzaun ist bereits vor Beginn der Bauarbeiten zu errichten und seine Funktionsfahigkeit ist Botanischer Name Deutscher Name PflanzgroRe
| l < | | - J ﬂ g o1 g S 5 $ ey regelmaRig zu kontrollieren. Dariiber hinaus ist vor Baubeginn sicherzustellen, dass sich auf den betreffenden Carpinus betulus Hainbuche 2xv 0.B. 80-100
| \H | \ | |‘ o T 20| | 0 Lo EPRERR oo Flachen keine Eidechsen befinden. Zur Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung der artenschutzrechtlichen Corylus avellana Gewdhnliche Haselnuss 2xv 0.B. 60-100
50 ‘H> L | \ | 1] e —r=1 sy A % o MaRnahmen sowie bei Durchfiihrung der BaumaRnahmen wird eine 8kologischen Baubegleitung eingesetzt. Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2%V 0.B. 100-150
| @ \ ® 1901 e
: \ﬂ | | “ | | \D = s R\ a Ligustrum vulgare ,atrovirens* Gewdhnlicher Hartriegel 2xv 0.B. 5 Tr. 60-100
> | |<H> ‘ | ‘ | |4 e T 0\ A\ D > % Lonicera xylosteum Liguster 2xv 0.B. 100-150
b fed | - G . . . .
5 | | | \ b7 sssmss LR 4 1809 . Rhamnus catharticus Gewohnliche Heckenkirsche 2xv 0.B. 80-100
4 ..205.1 2% <05 1 ! ‘j “ \ |- Aml| | |f_1 o) &Q SN\ - 5 B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Ribes alpinum ,Schmidt* Alpen-Johannisbeere 2xv 0.B. 8-12 Tr. 60-100
max. 40 m? eHundesachu haltung® | o | | Lampert \ \ o A 1o Rubus fruticosus Wilde Brombeere 2-jahrl. Ausl. 60-100
0,1 je Gebaude der . Hundezucht/-haltung ‘ \ | \ % g .
7 Hauptnutzung max. 40 m? ' o | \ imd \ S 201 X Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2xv 0.B. 100-150
0,1 [l cebiude der 1 \ | heim » o~ % B.1 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO) 9 T
FHmax Hauptnutzung ‘ \ ‘ 34“’ 1835 18491 ", ~__ % g _
Hinter der Sandgabe 3,502,350 m* Fna : ﬁ‘? | | E | (o Vo il 5 Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,50 m nicht iberschreiten. Sambucus racemosa Traubenholunder 2xv0.B.100-150
3,50/2,50 m | m | | | 1626 > ¢ @ vy 77,;0 v °"‘°9\%s% Bei Zaunanlagen ist ein Abstand zum Boden von min. 10 cm einzuhalten, um die Durchlassigkeit fir Kleinsduger
500 o'y | \ TS ONLe Y & "y sicherzustellen. Auf durchgehende Mauersockel ist zu verzichten.
| ‘° | | 2 1832 1854 >
9 300 & g 2 | H> ‘ o 1828 1833 1
- 1 s00 |S] | | | | ’
§ | X | ‘ ° 18200 18403 {18422 22
g IS | | ;
Abt. 11 E & | P 1w \ J e -
v % o | = C NACHRICHTLICHE UBERNAHME VERFAHRENSVERMERKE
99,00 ‘?0.00 [ b | ‘ g | . 1839 18a0n 7
b LT | L
‘ bal | |<\> | | “ ‘|> | \T\T\TTT C.1  Wasserschutzgebiet ,,Mannheim-Kafertal” Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am 13.10.2016
5 : |° | | o | b\T\T s Das Plangebiet liegt vollstéandig in Zone IlIA des Wasserschutzgebietes ,Mannheim-Kafertal". (§ 2 (1) BauGB)
. 85 500 HP' | | J> | 1022 Die ,Verordnung zur Neufestsetzung der Verordnung vom 3. Marz 1978 (StAnz. S. 691 ff.), zuletzt gedndert am Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 12.11.2016
X, 5 : ‘ \ — il | | 16. Februar 1994 (StAnz. S. 924 ff.), zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes zum Schutz des Grundwassers
NN 7 —T b o im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,Mannheim-Kafertal” (friiher: ,Kafertaler Wald)* des Regierungs- .. oo P . N ) .
66 g > 5 ; T & “ erment e Prerde o présidiungsgDarmstadt vom 259 Mai 200% ist Zl? beachten. ( ) giering ;n:hzleltlge Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde beschlossen am 24.05.2019
b 290, y 3'00 | | ‘ ausnahmsweise zulissig)" 766/5) 7631 - e ei igung
S0y ' | F \ 0.1 her Hithherhedke 64 P { C.2  Bodendenkmiler der Offentlichkeit Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 13.06.2019
. & SO 5.1 gy 22 | Ml \ st L o Im Plangebiet befinden sich zwei Bodendenkmaler im Sinne des § 2 Abs. 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (§ 3 (1) BauGB) bis  17.07.2019
5. 2 “Hundezucht/-haltung" TS Schmittsberg (HDSchG). Die Lage der Bodendenkmaler ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.
max. 40 m? ‘ |
"Hundezucht/-haltung” & je Gebiude der oz 769 768 ) . ordli i U “ i i i (nfla - hi i . ags . . .
HO: ht/-haltung ) 2 0,1 .Haﬁ"ugm:g |I | g \‘ || <||> | . s w;ggc/gifazzg%ik:ﬁgﬂur »In der Oberllicke” (westlicher Teil SO 1/ Private Griinflache Pferdesport): historische Friihzeitige Die Behérden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
' i T e |res > “ A ' Beteiligung der  mit Schreiben/E-Mail vom 11./12.06.2019
FHomax 3501250 m . @ : | Kl \ e | L o0 + Sldwestliches Plangebiet Flur ,Goldmorgen® (SO 4.3, SO 6, SO 7 westlicher Teil Flache fir Sportanlagen): Behd g 9
3.50m 5 ¢ ¢ f | i _— sO44 1931 s Brandgraber der spaten Bronzezeit (teilweise bereits durch Entnahmetatigkeit verschwunden). ehorden
S — y I \ il ko o 1o — Bei Erdarbeiten muss damit gerechnet werden, dass jederzeit Bodendenkmaler im Sinne des § 2 Abs. 2 HDSchG (§ 4 (1) BauGB)
SO 6 < 28 \ | *{J | | 0,3 G o ] o aufgedeckt und zerstért werden kénnen. Samtliche geplante Erdeingriffe bedirfen einer Genehmigung geman
Gar \ 5 | “ ' v =, . :I § 18 HDSchG. Hinweis D.1 ist zu beachten. Offentliche Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der 6rtlichen
120 m2 || ﬂ| | s,oo.T | » 935 o L Auslegung Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung
FHmas ‘ Weg rechts \ . ﬁ | | — C.3  Altablagerungen (§ 3(2) BauGB)  beschlossen am  18.06.2021
5,00 m 3 | | j | | i | E e Im Geltungsbereich des B-Plans liegen sechs Altablagerungen, die in der Altflaichendatei des Landes Hessen
| - 56 A I ] : Jsgerungen i .
s \\ | : | ﬂ| | | H’\W\L\L\ - 1937 TR g:e;gifzjrituvr;/]egiaerrr;:?:dtz;ig?nen es bodenschutzfachliche Vorgéange im Dezernat Bodenschutz des Regierungs: Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der
| % K00 \ \ 3,00 : } ] | “ | T || \1,\1 L&LL ﬁ 20001 | 2027 Folgende Altablagerungen sind in der Altflaichendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und ortlichen Bauvorschriften wurde wurde ortsiiblich bekanntgemacht ~ am 23.06.2021
/ . . I s ¢ L 190 . Geologie fiir das Plangebiet gefiihrt*: o _ _ _
/ Ll & | \\ | | /o/ i “ ‘ J> | —— g g . [ Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 30.06.2021
* 5,00 | ¢ t—oEmeStEa] i
=~y | / | I bis  30.07.2021
S < . ! °/ | | i | g > Arbeitsname/ |ALTIS — Nr. |Art/ Ende Status Weitere Veranlassung
/ 5 ol s | , \ || 5
SO 4.3 ey & [ st S - \ \ - | //" / \ | ‘|’ L £ t N Flsk *034.020.000. bei derzeitiger  |bei Beteiligung der  Die Behdrden wurden iiber die 6ffentliche Auslegung informiert und
s o® ® Wy S 200, Toar 1943 3 us . . .
auanahmsweise polfssg)" & Ve, 7\ | & 2 Ly “ | ‘|”|” 05 | o wor|_foo Nutzung 2:%”:3::;}::2’;3" Behodrden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 21.06.2021
- = .= 2 | 1044 1993 199 19 .
0,1 T e o / & o / | 9 1/ y/ / ‘ Lfr?im 70801 1090 | 1080 Goldmorgen -000.006 ehem. Anfangsverdacht|derzeit kein weiterer |bei Nutzungsanderung (§ 4 (2) BauGB)
FHumax L D o o § \2 | . 1045 ] 1901 Mullplatz mit  |nicht bestatigt |Handlungsbedarf |Sanierungsrelevanz
5.00 .... » ‘ n* A I [ FI 19‘ Nr 91‘ . . . s
350m - 30,0 e T | [ Sepanofer B o[ Los 9 unbek. und bei Bodeneingriffen Erneute Offent-  Die fristgemé&R vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen
OG S 1,00 E = o 60/41, / ‘ | Einlagerungen Entsorgungsrelevanz : = ;
/ 25,00 = p / SO 2.6 s1aan Brosiaver St ) i liche Auslegung der Behorden wurden durch die Stadtverordnetenversammiung
SO 7 ‘. ' B . : i || verenanutzng' ] el bls 1970 prien des Entwurfes  behandelt (Abwagung) und die erneute Offenlage beschlossen
"Gartenrestaurant” R 2 .0 o % © ‘ 360 m? ||Veg rephts FH & 1? =Y Sandgabe -000.007  [ehem. Anfangsverdacht|derzeit kein weiterer |bei Nutzungsénderung (§ 3 (2) BauGB gung g am  10.09.2021
400 m? e 1100 ooy \ ‘ é / \ FHnae || 1948 FI. 19, Nr. 22, Mullplatz mit ~ [nicht bestatigt |Handlungsbedarf [Sanierungsrelevanz ) T
FHmax / : R . p Y / 5,00/2,50 m 7061 | unbek. und bei Bodeneingriffen i.V.m. § 4a (3)
2 3 20,00 “"Vereinsnutzung" o = 23' 24 .
8,00 m fé g 1,00 . I~ : utzung | o ‘ ‘| I\ | — Einlagerungen Entsorgungsrelevanz BauGB) Die erneute Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des
S 5 e 3 600 m? ; e O Uﬁ LML prufen Entwurfs der 6rtlichen Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekannt-
&y ER / = ;23“,‘“ ':.. | . — | In der -000.009 ehem. Anfangsverdacht|derzeit kein weiterer [bei Nutzungsénderung gemacht am 14.09.2021
500 N 20 L1 A = - o ',-. | . oy J . 4 = $ . . . Schilpertshecke Mullplatz mit  |nicht bestatigt |Handlungsbedarf SanierL.lngsreIev.anz.
3 3 \ 22 / /3 — ﬁ SR FI. 19, Nr. unbek. iind beilBedeneingaifer Die erneute offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 21.09.2021
5 A % \ \ //7 phe \ “ T 149/4. 66/46 Einlagerungen Entsorgungsrelevanz bis 21.10.2021
; '.-. I e ——— 1384 66/45, 125/4‘ prafen o
LA : \ \ i | H N . 12504,
50y Al . p / NS, ) 150/8 (alle . .. . . .. .
S /& PPE———— : \ | /o \ ~\ o S~ teilweise) Erneute Die Behorden wurden Uber die erneute 6ffentliche Auslegung
o® "Sonstige y / | ‘ T — ,,,,”77777\77\ e . . .
o Sportanlagen” 1.200 m? D % | | Iy / | ‘ S | - T FI. 19, Nr. -000.010 Deponie f. Anfangsverdacht|derzeit kein weiterer [bei Nutzungsanderung Bete-!llgung der mformlert_und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
800 m? FHmax | ’{ ?/ : ‘ | | E 66/46, 66/45, Erdaushub  |nicht bestatigt |Handlungsbedarf |Sanierungsrelevanz Behorden mit Schreiben vom 13.09.2021
9,00 m [ ingri 4 (2) BauGB
FHom . s | ‘ | . . 125/4, 150/8 und Bauschutt und bei Bodeneingriffen (§
Abt.14 9,00 m N Fo— A \\ \ °\ \ \ | | ‘ . ©asa (alle teilweise) Entsorgungsrelevanz i.V.m. § 4a (3) BauGB)
[ Sportanlagen” -: ‘ | ‘ 1483/1 teilw. pri]fen
[ % \ \. \ koffert
o 900 m? b \ | b Lk ausgerore Satzung Die fristgemaR vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen
g FHmax ':- . | 12418 . \‘ | % ’ Umgehungs-  |-000.012 ehem. Anfangsverdacht|derzeit kein weiterer |bei Nutzungsénderung (§ 10 (1) BauGB, der Behdrden wurden durch die Stadtverordnetenversammiung
9,00 m 0 -:. 209 \ \ tosarz H i Str. West Millplatz mit ~ [nicht bestatigt |Handlungsbedarf [Sanierungsrelevanz ’ .. ..
D A \ | | L . 1 18 Kie 6411 unbek. und beiBodsnsigrfian g;g();g?uGB, gepruft und behandelt (Abwégung) am  12.11.2021
SN, ° | | 5 e Az ’ Einlagerungen Entsorgungsrelevanz
2%spe, o E 60/43 9 9 gung L .
) A @ | \ o | | / [ [ ] bis 1952 priifen Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden als
X : | “ ‘ | 5 \ (e | Gem. Millplatz[-000.015  [ehem. Anfangsverdacht|— _ Satzung beschlossen am  12.11.2021
o "-'.o..._...- . :-. \ \ | 1694/1 , @ E LHinter der| Millplatz mit ~ [nicht bestatig
0 e, \ \ “ Li ‘ 7 E Hegke! ‘é’_‘blek- Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortstiblich bekanntgemacht am  20.11.2021
QT K 5 o ] FI. 19, Nr. 107 inagerungen 10 (3) BauGB
"'°o 0y \ \ ‘ | i 1693/2 \ 8 ’ (§ ( ) au ’
' s Y N Ll N
® P e \ ‘ © 1693/8 %y \ 1 - . § 5 HGO)
o 2%, & \ \ \ \\) ‘ |‘ | / *Die Daten der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
] e 3 \ \\ \\ “ 1 [ - S e\ T H B (D$ta2d: 1?)'06'2_0;9)_ ";’]‘:rde”h?i"s‘i?t'(ijcl_h :er Flursticknummern aktualisiert. Damit sind der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.
ur e 0y, ° L i Vo ie Angaben sind nicht rechtsverbindlich.
[ . .z \ | | 169\\/11 u 1503/} ‘_
s '“--,,“ . ::' \ \\ \\ | “ T Lo 58512 , i % \\ \ tsoan | 19091 Ausfertigung Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
A e - @ \ | | || \ T | e ‘4 A | ] durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
. A - | | o | oo f’ o P < \\ jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die
(S \ ‘26’)\ \ o | “ <|> | e [FOAY SR e . D HINWEISE Rechtswirksamkeit maRRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
@ \§ \ | 1680/1 Y 1687 k’a"/(e,,% & 16011 \\ \:) s 2
. Hinter der Hecke | | | ‘\ T | 4 M \‘\ % IHI E D.1 Sicherung von Bodendenkmélern
MF 4 \¢ \ \ 300 \ | | o Ll 1677 4 5‘8/ 1517 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege,
? ®oq ik \ \ \ | | l | o 1688 \\O \ hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG).
@ | \ | N v 1673 689 ¢ \\ %
\ \\ \\ | | “ Tav 178 | 1674 o AL\ e [ o= D.2  Altablagerungen/ Bodenschutz
} ‘ 13 N, o \\ } @ E Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen Altablagerungen, die in der Altflachendatei des Landes Hessen
108 | | e | \ | | _— oo IR | = gefiihrt werden und zu denen es bodenschutzfachliche Vorgange im Dezernat Bodenschutz des Regierungs- ~ ereeeeeessse ) L e
\ \ \ 00 | ‘ T | 1669 : [ prasidiums Darmstadt gibt. Datum Dienstsiegel Unterschrift BGM
\ él | \ SIS 16677 f [os 2 T Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke zu berticksichtigen. Als
* \ alq4 | \ J> | 15 ; -~ A NN \ Aufschuttungsmaterial diirfen kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet werden.
| | §| | | | o \ | o ez o s \‘ = Bei Eingriffen in den Boden ist auf sensorische Auffélligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten festgestellt,
o 10 wis \[MF 2 \ §| 1 \ ‘|> 155 | oo 1601 5 O \ | die auf das Vorhandensein von schédlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend die o. g. Stelle das Planbearbeitung
\ \ z| CI' | | l | R > “ Regierungsprasidiums Darmstadt zu informieren. MVV Regioplan GmbH
B B \ \ \ %l ﬂ | 0/8 ‘ 1 T | » e 1656 Vi Hosa ‘\g B
& . g esselstrasse 14b
2 o d b \ || ‘ et D.3  Artenschutz .
1 1320 \ ' E' | i | | ‘\’ | QJ ‘\ = e D ; Y ?«;f ) Bei samtlichen BaumalRnahmen und sonstigen Eingriffen (Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten, Baufeld- MVV Re io Ian 68219 Mannheim
| \ N ! \ L | NG I raumung, Gehdlzrodung) sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutz- g p Tel.0621/87675-0 o
Goldmorgen - | \ ;I & | \ | \ SR \ I gesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten — und zwar unabhangig davon, ob die MafR- Fax. 06 21/8 76 75-99 Dr. Alexander Kuhn
| \ §| | X | \ ‘|’ {1 R “ 162501 - 9 \‘ \ B nahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. E-mail: Info@mvv-regioplan.de Planverfasser
1331 & | | o \ o 3 \ - ez j’ \ '-l Werden geschiitzte Arten (z. B. Fledermause, europdische Vogelarten, Zauneidechse) getétet bzw. erheblich gestort
% e \ | ® el ' ol | | J> | g Lff T ey | - oder deren Lebensstétten beschédigt bzw. zerstért, kann es sich um einen VerstoR gegen die artenschutzrecht-
135 | 66/46 : g’,| | 1 ‘ | 161 \ — [ \ 1647 | lichen Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen oder kénnen bei der Unteren
1392 @ \ \ | %l i | \ o i -_ L \‘ i | Naturschutzbehérde erfragt werden.
o & I | ol | “ l 1§+t oo 2 hond ‘\‘ A VerstélRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die Bu3geld- bzw. Strafvorschriften
@ 116 \ : || | | L | § 1628 |[1e20] |2 ‘ o T (§§ 69 und 71a BNatSchG). Die Bauherrschatft ist verpflichtet, dafiir Sorge zu tragen, dass ein Versto3 gegen die
& s I | ﬂ | | \‘ 1626/1Fﬁ ﬂ N |V artenschutzrechtlichen Verbote durch ihr Bauvorhaben nicht erfolgt.
Biotop 6417B0001 & \ \ I| | < | | “ o| o N “ 1629 | 1626/11 : v X “‘\ | 1
Streuobst NE | \ il | | It | . NG D.4  Wasserversorgung/ Grundwasserschutz/ Niederschlagswasserentsorgung/ Gartenbrunnen
Golfplatz Viernheim = \ | o | \ o l \ \ " Sollte die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser geplant sein, ist eine qualitative
h \ \ : | | ‘ \ HRN @‘“” st SN Beeintrachtigung des Grundwassers durch diese auszuschlieRen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und
| 301 | | | | o | = o - g L - Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sowie das Merkblatt DWA-M 153
& | | I | o || | ‘ L AN o X : \ 1N ,2Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten. Die Machtigkeit des Sickerraums
- 12 \ | \ I | | | \ ¢ NN Y | sollte, bezogen auf den héchst gemessenen Grundwasserstand, mindestens 1,0 m betragen. Insbesondere der
| \ \ : ' || . | | - <|> | 1614 | Mindestabstand von einem Meter zwischen dem tiefsten Punkt der Versickerungsanlage und dem héchsten
o | o | ) 0 4‘ Grundwasserstand ist einzuhalten. Bei einer anderen Versickerungsart als der Muldenversickerung hat eine — der
s | | Rl ||°°] || “ Schilpertsy T || 16’ IR Lage im Wasserschutzgebiet Zone IlIA entsprechende — Vorreinigung zu erfolgen.
[ \ m|| | || | hecke ‘|> Q \ Der Geltungsbereich liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Im Einzelnen
» \ \ 66 \ il | © | | | s 4 ) Y ‘\ sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried, mit Datum vom 09. April 1999
\ \ ®\ 8 ' |&l | | © | | | . S : | festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen ,21/1999 S. 1659 in der Fassung vom
\ ! |2 | | ‘|’ | /i / SN 17. Juli 2006 veréffentlicht im Staatsanzeiger ,31/2006 S. 1704, zu beachten.
\ ‘. | | o | %06;:” soon f ' /,/ ) Die Erlaubnis zur Niederschlagswasserversickerung ist bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.
\ \ J> / oo [ - D /’ p - Die Errichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Das Anzeigeformular ist auf
\ | \ | f\ oo freven/ I, / der Homepage des Kreises abrufbar. Es ist zu beachten, dass es sich hierbei um Wasser handelt, das in der Regel
\ \ | ‘|’ | /] TS oofo L oons / . keine Trinkwasserqualitat hat. Im Bereich der im Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserverun-
\ | I/ SJe0sse ‘Té%% 160814 71508/3 /’ reinigung Hessen (FIS AG / AL-TIS) erfassten Flachen sind Gartenbrunnen ausschlief3lich nach Abstimmung mit der
\ - G / A Oberen Bodenschutzbehdrde méglich.
\ ‘ | Fd 16070 s P ~ /'/
| 7 607110~/ ’ ? e 7 . - .
c | \‘ © | <|> |  ~ 73 /9 D.5 Lagerung allgemein wassergefahrdender Stoffe (z. B. Festmist)
M47 | < 1605/3 heo A16041604 160: 1203 o0 “J [N
Bioton 641780004 “ | (\) | ey 1. Anforderungen
io op 1604/7. .
Ruderalflur unter | | - o 1.1. Absténde
N Stromleitungstrasse E “ | <|> | Es sind mindestens 50 m Abstand zu privat oder gewerblich genutzten Quellen oder zu Brunnen, die der
o Golfplatz Viernheim ‘ 1] Trinkwassergewinnung dienen, und mindestens 20 m Abstand zu oberirdischen Gewassern (dies gilt auch fir
' ‘ | | | — 5% Grében), einzuhalten. Eine Ausnahme ist méglich, wenn der Betreiber nachweist, dass ein entsprechender Schutz
\ ‘ | ‘|> | [ e der Trinkwassergewinnung oder der Gewasser auf andere Weise gewahrleistet ist.
2 | \ | il
o \ .
- \ \ o L = m 290 1.2. Bauausfiihrung
In der Schilpertshecke | \ | | L“”* Lo ], ol = Es gelten folgende wasserrechtliche Anforderungen, die Einholung von anderen Genehmigungen
467 \ | T | ::;: ’ d 1% - l [ (z. B.: Baugenehmigung etc.) obliegt dem Betreiber der Anlage. Es dirfen fiir die Anlagen nur Bauprodukte,
| \ s wrss/w-_ D 1502 ‘ Bauarten oder Bauséatze verwendet werden, fur die die bauaufsichtlichen Verwendbarkeitsnachweise unter
| 33,00 \ | l j%_#:l—“’ - ‘5% | Berucksichtigung wasserrechtlicher Anforderungen vorliegen. Anlagen missen so geplant und errichtet werden,
\ | doue]- EH] ‘\ beschaffen sein und betrieben werden, dass
\ \ | <|>1184/1-—L T *593 ‘\ + allgemein wassergefahrdende Stoffe nach § 3 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 bis 5 der Verordnung Uber Anlagen
| || Listans [ ] 1697 \‘ zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) nicht austreten kénnen,
o \\ \‘ ., | %58%\ EReN p— \‘ » Undichtheiten aller Anlagenteile, die mit Stoffen nach Buchstabe a in Beriihrung stehen, schnell und zuverlassig
o] wsé% \ erkennbar sind,
| “ ‘| <|>‘5T’9‘ e pp hvr AN \[ ‘\ I + austretende allgemein wassergeféahrdende Stoffe nach § 3 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 bis 5 AwSV schnell und
156311 * = S zuverlassig erkannt werden und
B ~ > 0o| |
\\ | 15821 1579 - N“ ‘ + bei einer Betriebsstorung anfallende Gemische, die ausgetretene wassergefahrdende Stoffe enthalten kdnnen,
\\\ \ ordnungsgemal und schadlos verwertet oder beseitigt werden.
| 1 Q S \\ Jauche-, Giille- und Silagesickersaftanlagen (JGS-Anlagen) missen flissigkeitsundurchlassig, standsicher und
| % N gegen die zu erwartenden mechanischen, thermischen und chemischen Einflisse widerstandsfahig sein. Das
| I ' \ Errichten von Behéltern aus Holz ist unzuléssig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) - Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts - in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28.05.2018 (GVBI. 2018, S. 198),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.06.2020 (GVBI. S. 378).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.12.2020 (GVBI. S. 915).

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in
der Fassung vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt gedndert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318).

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. |1 2010, 548),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573).

Hessisches Waldgesetz (HWaldG) in der Fassung vom 27.06.2013 (GVBI. S. 458),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.06.2019 (GVBI. S. 160).

Mit dem Inkraftreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich aulRer Kraft.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVV90)

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen
(§ 11 BauNVO)

0,1 Grundflachenzahl (GRZ)

250 m2 maximale zulassige Grundflaiche (GR)
max. 40 m? maximale zulassige Grundflache (GR)
'ﬁiﬁiﬂfzeu:;r der Gebaude der Hauptnutzung

THmax maximale zulassige Traufhohe
FHmax

maximale zulassige Firsthdhe

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir

Sport- und Spielanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

(Autobahnmeisterei)

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

-

Zweckbestimmung "Familiensportpark”

5. StraBenverkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmgung

Zweckbestimmung Parkplatz

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsanlage

-

Zweckbestimmung Ferngasstation

8. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

9. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB)

A+ -+ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen und Schutz,

rrrH zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[MF %]

MaRnahmenflache (siehe textliche Festsetzungen)

10. Anpflanzungen, sowie Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

fenedt

TO0

Erhalt von Baumen
Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

[elerexe)

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

C00000]
0000

000000000

11. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zur
Teilneufassung des Bebauungsplanes "Sport- & Erholungsgebiet West"

Art der baulichen Erlauterung Nutzungsschablone

Nutzung
max(i;'::,a,:z GRZ maximale GR
flachenzahl Grundfléche
maximale maximale * Hohenbeschrankung im Sicher-
zulassige zulassige heitsbereich der Freileitung.
Traufhohe Firsthohe* FH 2,5 m mit begehbarer Dachflache

1.3. Anlagen zum Lagern von flissigen allgemein wassergefdhrdenden Stoffen

Einwandige JGS-Lageranlagen fir fliissige allgemein wassergefahrdende Stoffe mit einem Gesamtvolumen von
mehr als 25 Kubikmetern miissen mit einem Leckageerkennungssystem ausgeristet sein. Einwandige Rohrleitungen
sind zulassig, wenn sie den technischen Regeln entsprechen. Sammel- und Lagereinrichtungen sind in das
Leckageerkennungssystem mit einzubeziehen. Bei Sammel- und Lagereinrichtungen unter Stallen kann auf ein
Leckageerkennungsystem verzichtet werden, wenn die Aufstauhdhe auf das zur Entmistung notwendige Mal}

begrenzt wird und insbesondere Fugen und Dichtungen vor Inbetriebnahme auf ihren ordnungsgemaRen Zustand
geprift werden.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1, 11 BauNVO)

A.1.1  Sondergebiet 1 (SO 1): Kleintierzucht/-haltung

SO 1 dient der Erholung durch Beschaftigung mit Tieren — hier Schwerpunkt Kleintierzucht. Zulassig sind die zur
Haltung und Zucht von Kleintieren und Haustieren erforderlichen baulichen Anlagen.

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen zur Freizeit- und Erholungsnutzung, die dem Gebietszweck nicht
zuwiderlaufen.

1.4. Anlagen zum Lagern von Festmist und Siliergut

Die Lagerflachen sind seitlich einzufassen und gegen das Eindringen von oberflachig abflieRendem
Niederschlagswasser aus dem umgebenden Gelande zu schiitzen. An Flachen von Foliensilos fur Rund- und
Quaderballen werden keine Anforderungen gestellt, wenn auf ihnen keine Entnahme von Silage erfolgt. Es ist
sicherzustellen, dass Jauche, Silagesickersaft und das mit Festmist oder Siliergut verunreinigte
Niederschlagswasser vollstandig aufgefangen und ordnungsgemaf als Abwasser beseitigt oder als Abfall
verwertet wird, soweit keine Verwendung entsprechend der guten fachlichen Praxis der Dlingung mdglich ist.

Ausgeschlossen sind sonstige gewerbliche Nutzungen, Schank- und Speisewirtschaften und die Wohnnutzung.

A.1.2 Sondergebiet 2 (SO 2): Vereinsnutzung
SO 2 dient der Versorgung der Vereinsnutzung mit den erforderlichen Gemeinschaftsanlagen. Zulassig sind

Funktionsgebaude fiir verschiedene vereinsbezogene Zwecke, deren Vereinszweck nicht dem Gebietszweck

zuwiderlaufen: Vereinsheime und Versammlungs-, Tagungs- bzw. Ausstellungsraume, Lagerhallen und Werkstatten
sowie zugeordnet Teeklchen, Sanitdranlagen und Lagerrdume.

Ausgeschlossen sind gewerbliche Nutzungen, Schank- und Speisewirtschaften und die Wohnnutzung.

1.5. Abfllleinrichtungen
Wer eine JGS-Anlage befiillt oder entleert, hat

a) diesen Vorgang zu Uberwachen und sich vor Beginn der Arbeiten von dem ordnungsgemafen Zustand der dafir
erforderlichen Sicherheitseinrichtungen zu tiberzeugen und

b) die zulassigen Belastungsgrenzen der Anlage und der Sicherheitseinrichtungen beim Befiillen und beim
Entleeren einzuhalten.

A.1.3 Sondergebiet 3 (SO 3): Vereinsnutzung mit Gastronomie

SO 3 dient der Versorgung der Vereinsnutzung mit den erforderlichen Gemeinschaftsanlagen sowie der
Unterbringung einer Gastronomie. Zulassig sind Funktionsgebaude fir verschiedene vereinsbezogene Zwecke,
deren Vereinszweck nicht dem Gebietszweck zuwiderlaufen: Vereinsheime und Versammlungs-, Tagungs- bzw.
Ausstellungsrdume, Lagerhallen und Werkstatten sowie zugeordnet Teekiichen, Sanitdranlagen und Lagerrdume.
Zulassig ist eine Schank- und Speisewirtschaft.

Ausgeschlossen sind sonstige gewerbliche Nutzungen und die Wohnnutzung.

Es ist sicherzustellen, dass das beim Abfiillen durch allgemein wassergefahrdende Stoffe verunreinigte
Niederschlagswasser vollstandig aufgefangen und ordnungsgemaf als Abwasser beseitigt oder als Abfall verwertet
wird, soweit keine Verwendung entsprechend der guten fachlichen Praxis der Diingung mdglich ist.

2. Dauerhafte Aufgaben des Betreibers

Der Betreiber hat den ordnungsgemafRen Betrieb und die Dichtheit der Anlagen sowie die Funktionsfahigkeit der
Sicherheitseinrichtungen regelmaRig zu (iberwachen. Ergibt die Uberwachung einen Verdacht auf Undichtheit, hat er
unverziglich die erforderlichen MaRnahmen zu ergreifen, um ein Austreten der Stoffe zu verhindern.

Besteht der Verdacht, dass wassergefahrdende Stoffe in einer nicht nur unerheblichen Menge bereits ausgetreten
sind und eine Gefahrdung eines Gewassers, Grabens oder des Grundwassers nicht auszuschlief3en ist, hat er
unverziglich die Untere Wasserbehdrde des Kreises Bergstralie zu benachrichtigen.

Bestatigt sich der Verdacht auf Undichtheit oder treten wassergefahrdende Stoffe aus, hat der Betreiber unverziiglich

MaRBnahmen zur Schadensbegrenzung zu ergreifen und eine Instandsetzung durch einen Fachbetrieb zu
veranlassen, sofern er nicht selbst Fachbetrieb ist.

A.1.4 Sondergebiet 4 (SO 4): Tierzucht/Tierhaltung

SO 4 dient der Erholung durch Beschéftigung mit Tieren. Zuldssig sind nur die zur Haltung und Zucht von
Kleintieren, Hunden und anderen Haustieren erforderlichen baulichen Anlagen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen zur Freizeit- und Erholungsnutzung sowie bauliche Anlagen zur Haltung von
Pferden, die dem Gebietszweck nicht zuwiderlaufen.

Ausgeschlossen sind sonstige gewerbliche Nutzungen, Schank- und Speisewirtschaften und die Wohnnutzung.

A.1.5 Sondergebiet 5 (SO 5): Hundezucht/-haltung

SO 5 dient der Erholung durch Beschaftigung mit Tieren — hier Schwerpunkt Hundezucht/-haltung. Zulassig sind die
zur Haltung und Zucht von Hunden und anderen Haustieren erforderlichen baulichen Anlagen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen zur Freizeit- und Erholungsnutzung, die dem Gebietszweck nicht zuwider-
laufen.

3. Entsorgung von Festmist etc.

Da es sich hier nicht um landwirtschaftliche Betriebe handelt, ist nachzuweisen wie Festmist und das
ordnungsgemaf aufgefangene Gemisch aus Jauche und durch Festmist verunreinigtes Niederschlagswasser
entsorgt wird.

Dies ist durch einen Entsorgungsvertrag nachzuweisen (entweder mit einem Landwirt, der den Wirtschaftsdlinger
aufnimmt und ihn ordnungsgemaf in seiner Hofbilanz auffiihrt, oder durch ein Entsorgungsunternehmen). Zur
Minimierung des durch Festmist verunreinigten Niederschlagswassers wird (zusatzlich zur seitlichen Einfassung) die
Uberdachung der Festmistlagerstatte empfohlen.

Ausgeschlossen sind sonstige gewerbliche Nutzungen, Schank- und Speisewirtschaften und die Wohnnutzung.

A.1.6  Sondergebiet 6 (SO 6): Gartengolfanlage

SO 6 dient der Nutzung durch eine Gartengolfanlage (Minigolfanlage). Zulassig ist eine bauliche Nutzung, die im

funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb der Gartengolfanlage steht sowie eine Schank- und Speisewirtschaft
zur Versorgung.

Ausgeschlossen sind sonstige gewerbliche Nutzungen und die Wohnnutzung.

4. Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wie z. B. Heizdl ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Bergstralle
anzuzeigen.

Es sind bei der Lagerung wassergefahrdender Stoffe im Wasserschutzgebiet ,Mannheim-Kéafertal* die einschlagigen
Rechtsvorschriften, insbesondere Anlage A 1.2.8/7 der Hessichen Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen (H-VV TB), Ausgabe Juni 2018, zu prifen.

A.1.7 Sondergebiet 7 (SO 7): Gartenrestaurant

SO 7 dient der Versorgung des Naherholungsbereiches ,Sport- & Erholungsgebiet West*, einschliellich des

Viernheimer Waldes. Zulassig sind eine Schank- und Speisewirtschaft und untergeordnet eine Betriebsleiter-
wohnung.

5. Sonstige Hinweise zur Tierhaltung:

Ausgeschlossen sind sonstige gewerbliche Nutzungen und eine weitere Wohnnutzung. » Nach § 5 Nr. 5 der Wasserschutzgebietsverordnung Mannheim-Kéafertal ist in Zone IlIA das Lagern von Jauche,

12. Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise

Anbauverbotszone BAB 40 m

—e—+— Freileitung (oberirdisch)
_o_;_o_ Leitungen (unterirdisch)

Schutzstreifen zur 380-kV-Freileitung und 110-/220-kV-Feileitung,
Gashochdruckleitung, Ferngasleitung (Abstande siehe Plan)

Bodendenkmal im Sinne § 2 Abs. 2 HDSchG

Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung

WSG A Trinkwasserschutzzone Ill1A (gesamter Geltungsbereich)

X

gesetzlich geschitztes Biotop nach § 13 HAGBNatSchG

Altablagerungen

Fir eine Zuordnung der Grundstiicke siehe Pkt. C.3 der textlichen Festsetzungen

13. Planunterlage

]

j(//

bestehendes Gebaude

bestehende Flurgrenzen

Geltungsbereich

Lage im Raum (0. M.)

Glle und Garsaft nur in dichten Anlagen zuléssig. Diese Anlagen haben Verordnung tber Anlagen zum Umgang
A2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-19 und 21a Abs. 2 BauNVO) mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu entsprechen.
* Nach § 5 Nr. 8 der Schutzgebietsverordnung ist in Zone llIA das Errichten von Pferdekoppeln nur dann zulassig,
Das Maf&uder baulichen Nutzung fir die einzelnen Sondergebiete wird festgesetzt durch die gf;: dsvlgg;:?: :igrztuzr:irggng ;’s rlzta |t[r)1;::?sct>?§: :l?;gg?:%glggpiz:]: fgggziw:iggi? eine Verunreinigung des
) Grund.ﬂachenzahll (GRZ_)’ . ) . » Nach § 5 Nr. 9 der Schutzgebietsverordnung ist in Zone IlIA sind Tierpferche nur fir die Zeit zulassig, die fiir die
- teilweise durch die maximale Grundflache je Geb&dude der Hauptnutzung (max. GR), Abweidung der unmittelbar angrenzenden Griinflachen erforderlich ist.
- teilweise durch die maximale Grundflache (max. GR), + Nach § 5 Nr. 10 der Schutzgebietsverordnung ist in Zone llIA die Standwiese nur dann zuléssig, wenn die
- maximale Firsthohe (max. FH), Besatzdichte und die Beweidungszeit dem nachwachsenden Futterangebot angepasst sind, eine nachhaltige
- und teilweise durch die maximale Traufhéhe (max. TH) Stérung der Grasnarbe nicht zu besorgen ist und Viehtranken regelmaflig umgesetzt werden.
gemal Planeintrag.
D.6 Bestandsleitungen
A.2.1  Ho6he der baulichen Anlagen
Der Bezugspunkt fir die Bestimmung der maximalen Traufhohe (THmax) ist der Schnittpunkt der Auflenkante des D.6.1 Erdgashochdruckleitung und Telekommunikationskabel
Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut. Als Aufienkante des Gebaudes gelten Wande und/oder Stitzen. Im Plangebiet sind eine Erdgashochdruckleitung und Telekommunikationskabel der Fa. terranets bw GmbH in einem
Der Bezugspunkt fiir die Bestimmung der maximalen Firsthéhe (FHmax) bezieht sich auf die Oberkante der Schutzstreifen von 10,0 m Breite (je 5,0 m beiderseits der Rohrachse) verlegt.
Dacheindeckung des Dachfirstes als Oberkante zueinander geneigter Dachflachen. Im Schutzstreifen durfen fiir die Dauer des Bestehens der Gasfernleitung keine Geb&ude oder baulichen Anlagen
Hohenbezugspunkt ist jeweils die Hinterkante der fiir die ErschlieBung des betreffenden Grundstilicks erforderlichen errichtet werden. Auch Dachvorspriinge oder sonstige An- und Aufbauten sowie Schachtbauwerke ddirfen nicht in
offentlichen Verkehrsflache am Grundstuck in Grundstiicksmitte. Bei Eckgrundstticken ist der héher liegende den Schutzstreifenbereich hineinragen. Dariiber hinaus diirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden,
Bezugspunkt mafigeblich. die den Bestand oder Betrieb der Gasfernleitung und der Kabel beeintrachtigen oder gefahrden (z. B. das
Anpflanzen von Baumen und tiefwurzelnden Stréduchern).
A3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Bei den weiteren Planungen und allen Arbeiten im Nahbereich der Anlagen missen die Auflagen und Technischen
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise gilt im Sinne einer offenen Bauweise Bedingungen der terranets bw GmbH beachtet und eingehalten werden.
jedoch mit einer Langenbeschrankung von 35 m. Mit Zustimmung der Nachbarn ist bei gleicher Nutzungsart der
Grundstiicke im Ausnahmefall eine Grenzbebauung zulassig. D.6.2 Ferngasleitung
Im Plangebiet verlauft eine Ferngasleitung der Open Grid Europe GmbH, Essen. Arbeiten im Schutzstreifen bedurfen
A4 Zulassigkeit von Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) der Zustimmung der Open Grid Europe GmbH. Im Ubrigen ist die ,Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und
Auf der Flache fiir Sportanlagen sind Stellplatze nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den zugehdrigen Anlagen® (Hrsg.: Open Grid Europe GmbH, Stand: Februar 2019) zu beachten.
hierfur vorgesehenen Flachen zulassig.
D.6.3 Hodchstspannungsleitungen
A.5 Flache fiir Sportanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Im Plangebiet verlaufen 380-kV- bzw. 220-kV-Héchstspannungsleitungen der Fa. Amprion GmbH mit ihren
entsprechenden Schutzstreifen. Zum Schutz der Leitungen sind folgende Anweisungen zu beachten:
A.5.1  Flache fiir Sportanlagen: Zweckbestimmung Vereinsnutzung

Einwirkungen und MaRnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden,
Die Flache fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Vereinsnutzung dient der Nutzung durch Sportvereine. diirfen nicht vorgenommen werden. _ I o o )
Zulassig ist die Errichtung eines Vereinsheims. Schank- und Speisewirtschaften sowie eine Wohnnutzung sind + Die Leitungen und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fiir
unzulassig.

schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.

Alle geplanten EinzelmaRnahmen im Bereich der Leitungen, insbesondere Bebauung, Gelandeniveauverander-

ungen, Anpflanzungsmafnahmen sowie der Einsatz von Maschinen, bedrfen der Zustimmung der Amprion
GmbH.

A.5.2 Flache fiir Sportanlagen: Zweckbestimmung Sportplatzversorgung
Die Flache fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sportplatzversorgung dient dem Sportbetrieb im

Sportzentrum West. Zuldssig sind bauliche Anlagen, die fiir diesen Zweck erforderlich sind, wie Sanitatsraume, * Im Sigherheitsbgreich in SO 2.6 und SO 4.4 sind die maximalen Firsthdhen der Gebaude mit dem Leitungs-
Sanitaranlagen, Umkleiden, Gerateaufbewahrungen, Besprechungsraume, Gymnastikraume. betreiber abzustimmen.
Auf den Flachen flr Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sportplatzversorgung ist eine Schank- und :

Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7.
Glasdéacher (und Dachterrassen) sind nicht zuldssig.

Um die Hochstspannungsmasten ist eine Flache mit einem Radius von 20 m, gemessen von den sichtbaren
Fundamenten, von Bebauung freizuhalten.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit
Hoéhenangaben in m Gber NHN) zur Prifung und abschliefenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer

Speisewirtschaft zulassig.

A.5.3 Flache fiir Sportanlagen: Zweckbestimmung Sonstige Sportanlagen

Die Flache fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Sonstige Sportanlage dient dem Sportbetrieb im )
Sportzentrum West. Zulassig sind bauliche Anlagen, die fur diesen Zweck erforderlich sind.

STADT
VIERNHEIM

Hessen

Teilneufassung des Bebauungsplanes
Nr. 284-11 "Sport- & Erholungsgebiet West"

Bebauungsplan Satzung
Fassung vom 25. Oktober 2021

7. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

)
1

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung Verkehrsgrin

private Griinflachen
Zweckbestimmung Pferdesport

Zweckbestimmung Gartennutzung

L\KEP\53651al Vhm| Spor West\40| CAD| GIS\211025| BPlan| Spor West.dwg

Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Malnahmen bedtirfen der : :

A6  Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Zustimmung durch die Amprion GmbH. Bebauu ngsplan Planzeichnung mit _

+ Hinsichtlich eines Feuerwehreinsatzes im Bereich der Hochspannungsfreileitungen miissen sowohl| Arbeiten zum Satzung 25.10.2021 zeichnerischen und textlichen

A.6.1 Private Grinflache: Zweckbestimmung Pferdesport Aufrichten, Einrichten und Besteigen von Feuerwehrleitern sowie weitere Arbeiten der Gefahrenabwehr unter bestehend aus: Festsetzu ngen
Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung Pferdesport dient der Ausiibung des Pferdesports. Einhaltung der erforderlichen Schutzabstande nach DIN EN 50341-1 (Freileitungen tUber AC 45kV) mdéglich sein. .

Ausnahmsweise zulassig sind untergeordnete bauliche Anlagen, die dem Pferdesport dienen. Kénnen die erforderlichen Schutzabsténde nicht gewahrleistet werden, ist die Bebauung entsprechend Projekt-Nr.: Datum: 25. Oktober 2021
anzupassen. -

A.6.2 Private Grunflache: Zweckbestimmung Gartennutzung KEP 536/51a Geprift: Dr.-Ing. Alexander Kuhn
Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung Gartennutzung dient der privaten Gartennutzung. Ausnahmsweise D.7  Bauverbotszone BAB 67 /6 Plan-Nr.: Projektbearbeiter: Geograph M.A. Walter Rhiem
zuléssig sind untergeordnete bauliche Anlagen, die der privaten Gartennutzung und der Hundehaltung dienen. Innerhalb der Bauverbotszone der BAB A 67 bzw. A 6 sind Hochbauten in einem Abstand von 40 m, gemessen vom ) . ) .

&uReren Rand der befestigten Fahrbahn der Autobahn, nicht genehmigungsféhig (§ 9 BundesfernstraRengesetz — 211025_BPlan... Stadtplanerin AKBW Lena Foltin, Dipl.-Geogr. Ralf Minch

A.7  Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) FStG). Layout: Projektzeichner: H. Gopfert

A71  Offentliche Grinflache: Zweckbest sch b d Entwickl N d Landschaf D.8 Aufschiittungen und Abgrabungen BPlan_Entwurf

7. . ePt icl g riin ?c e we(? estimmung c utz, Pflege und Entwicklung vor.1 atur und Landschaft Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung von Verkehrsflachen und des Sportgeléndes sind zulassig soweit MaRstab:
Die &ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien beziiglich Recyclingmaterial, Geléandeauffillungen und : MVV Regioplan GmbH
dient dem Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (s. A.8). Bodenaustausch eingehalten werden konnen. Fiir die Einhaltung der geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien Besselstraite 14b °
beziiglich Recyclingmaterial, Gelandeaufflllungen und Bodenaustausch sind die Bauherren bzw. die durch sie 1 . 2 000 68219 Mannheim MVV Re IO Ia n

A.7.2 Offentliche Griinflache: Zweckbestimmung Verkehrsgriin beauftragten Sachversténdigen verantwortlich. Tel. 06 21/8 76 75 - 0

gizj::;‘g:;l(iache Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin ist eine dem StralRenraum zugeordnete PlangroRe: Fax. 06 21 /8 76 75 -99
880 x 1550 mm E-mail: info@mvv-regioplan.de




